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1.

Elektroninio dokumento nuorasas

Forma patvirtinta
Vilniaus miesto
savivaldybés mero 2023 m.
kovo 26 d.

jsakymu Nr. 955-9/23

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

20 m.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

20 m.
Vilnius

Statinio projekto pavadinimas: Daugiabucio gyvenamojo namo Piromonto 17, Vilniuje,

Statybos projektas

2. Nustatomi Zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas
2.2. | uzstatymo tankis Vadovautis 2022-05-02  Vilniaus miesto savivaldybés
2.3. | uzstatymo intensyvumas administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu Nr. Nr.
2.4. |aukstis (m) nuo statiniy | A30-1799/22 patvirtinto ,,Teritorijos Salia Tuskuleny g.
statybos  zonos esamo | 27B detaliojo plano sprendiniy koregavimo inicijavimo
Zemés pavir§iaus pagrindu" TPDR Reg. Nr. TO0087655 sprendiniais.
2.5. | maksimali absoliutiné
altitude (m)
2.6. | auksty skai€ius (nuo—iki)
2.7. | priklausomy zeldyny
plotas
P automobiliy stovéjimo | Privalomas automobiliy stovéjimo vietas projektuoti

viety skaicius

vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20
sprendimu Nr. 1-1312 ,,D¢l Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo  viety skaiCiaus  koeficientus
kompensavimo uz irengtas

stovéjimo vietas tvarkos apraSo ir sutarties formos
tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 ,,Dél
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo i

schemos,

papildomai automobiliy




zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety
skaiCiaus koeficientus schemos tvirtinimo*.

Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos
sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu
,»Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo planu® ir
skatinant jud¢€jimg mieste alternatyviomis priemonémis,
rekomenduojama didinti dviraCiy stovejimo viety skaiciy -
maziausiai 1 vieta 2-3 butams, ir maziausiai 10-iai proc.
darbuotojy. Aikstelése numatyti jrengti dviraciy jkrovimui
prieigas.

Projektuojant antzemines automobiliy stovejimo aiksteles,
numatyti zeldiniy intarpus, jas projektuoti su medziais ir/ar
kriimais, uztikrinant tam reikalingus dangy ir
technologinius sprendimus, numatyti pralaidziy dangy,
vengti iStisiniy nepralaidziy dangy ploty. Kietas dangas
projektuoti atsizvelgiant | esamy medziy Sakny apsaugos
zonas, numatyti statybos technologija, kuri nepazeisty
esamy medziy Sakny statybos metu.

2.9.

esamy medziy jvertinimas,
taksacija

Prie§ rengiant projekta, turi buti atlikta visy medziy,
auganciy teritorijoje ir uz jos riby (jei planuojami statiniai
bei pastatai priartéja arciau kaip 5 m atstumu iki medziy)
inventorizacija su arboristiniu biiklés vertinimu bei medZziy
vertés gamtinei aplinkai ir kraStovaizdZiui vertinimu bei
iSvadomis projektuotojams apie vertinggsias esamy
zeldiniy savybes, ] kuriuos projektuotojas turi atsizvelgti
projektavimo metu. Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny
ir zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis
(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8
d. jsakymas Nr. DI-5 D¢l Zeldyny ir zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo®).
Informacija, kurie Zeldiniai yra saugotini rasite 2008 m.
kovo 12 d. LR Vyriausybés nutarime Nr. 206. Grafing ir
teksting informacija pateikti vadovaujantis pateiktu
grafiniu/informaciniu medZiy Zyméjimo ir inventorizacijos
lentelés pavyzdziu ,,Grafinis / informacinis medziy
zymejimas plane ir inventorizacijos lentelés sudétis®.
Pateikiama Zeldiniy vertinimo metodika, inventorizacijos
kortele ir esamy Zzeldiniy planas. Darbus gali atlikti
kvalifikacija inventorizuoti medzius ir vertinti jy bukle
turintis specialistas. Numatant medziy (iSskyrus invazinius
augalus) kirtima, taikomas adekvatus kompensavimas
naujais  zeldiniais — kertamo medzio diametras
kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry
suma, papildomai numatoma galimybé kompensuoti krimy
masyvais, kur 1cm medzio kamieno diametro yra tolygus 2




m2 krimy masyvo plotui (jei sodinami 40-60 cm
sodinukai, 2-4 vnt./m2 tankiu, priklausomai nuo augalo
risies). Identifikuotus vertingus Zeldinius siekti i§saugoti
ir integruoti | sklypo sprendinius. Privaloma pagrijsti
butinybg projektu Salinti medzius, pateikti informacijg ar
buvo nagrinétos alternatyvos medziams iSsaugoti, 40 cm
diametro ir brandesni medziai gali biiti sitilomi Salinti tik
iSimtiniais atvejais. Saugoti medzius uz sklypo riby.

Kiti reikalavimai

3.1.

architekturinés iSraiSkos
priemongs:
medziagiSkumas, spalva,
tario formos, proporcijos,
mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR

Architektiros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.

Pastatas savo tiiriu, fasado kompozicija privalo deréti

prie konteksto, taCiau kartu turi biiti Siuolaikiski savo

urbanistiniu  sprendimu, architektiirine raiSka bei
technologiniais sprendimais, papildyti ir praturtinti
miestovaizdzio charakterj. Atsizvelgti ir reaguoti |
aplinkinio  uZstatymo  aukStinguma,  charakterj,
proporcijas, mastelj; pastaty architektiiriné iSraiska turi
biiti kontekstuali aplinkai. UZtikrinti nattiraliy, geriausia
vietiniy statybiniy medziagy — plytos, medis, betonas,
metalas, stiklas, naudojima; nurodyti fasady apdailai
parinktas medziagas. Saugoti, neuzgozti, neardyti ir
architekttirinémis priemonémis pabréZti susiformavusj
krastovaizdy — reljefa, Zeldynus ir Zeldinius.

Projektiniuose  pasitilymuose pagristi  sprendiniy

atittkimg  architektiros kokybés kriterijjams (LR

Architekttros Istatymo 11 straip.).

Formuojant naujy kvartaly urbanisting struktiira ar

papildant esamus kvartalus naujais pastatais, diegiami

perimetriniam uzstatymui biidingi principai

e pastatais, Zeldiniais ir gerbiivio elementais
atskiriamos vieSos (gatviy, aiks¢iy, skvery,) erdvés
nuo privaciy kiemo erdviy;

e pastatai statomi pagal gatvés erdve formuojancias
uzstatymo linijas, pastaty elementai — j gatvés erdve
i1SsikiSantys atramos neparemti erkeriai, balkonai,
stogeliai formuoja gyvas ir dinamiskas gatviy
perspektyvas;

e kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais
barjerais  kuriant  konkreciai  bendruomenei
priklausan¢iy erdviy ribas su akcentuojamais
patekimais, skatinant S§ias erdves naudojancios
bendruomenés jsitraukimg ] erdvés priezilirg ir
kontrole.

3.2

reikalavimai sklypo
sutvarkymui ir

Parengti profesionalius zemés sklypo sutvarkymo ir
apzeldinimo sprendinius. Rekomenduojama, kad Siuos




apzeldinimui

sprendinius rengty Aplinkos ministerijos atestuotas
Zeldyny projekty rengimo vadovas.

Aiskinamajame raSte motyvuotai apibudinti teritorijos
sutvarkymo planinés ir erdvinés kompozicijos idéja.
Sklypo apzeldinimo sprendiniais atliepti esamos vietos
kraStovaizdzio salygas, uZztikrinti teigiamg sprendiniy
vizualing jtaka supanciai aplinkai ir pagerinti Zaliosios
Vilniaus miesto infrastrukttiros kokybe. Formuoti vietos
krastovaizdzio charakter] atitinkanciy zeldiniy (medziy,
kriimy) masyva. Zeldiniais $velninti vizualine pastaty
jtakg aplinkai.

Vadovaujantis STR  2.02.01:2004  "Gyvenamieji
pastatai" reikalavimais sklype projektuoti kokybiskas
gyvenamosios aplinkos kiemo erdves, vaiky zaidimo
aikSteles, elementarias sporto aikSteles paaugliams,
vietas ramiam vyresnio amziaus namo gyventojy
poilsiui, patogiai sujungtas su pastato j¢jimais bei
aplinkiniais pésCiyjy takais. Sprendiniais pagrijsti, kaip
sklypo funkcinis zonavimas (zaidimy aikstelés,
privacios ir vieSosios erdvés, j¢jimai ir t.t.) pagerins
gyvenamosios aplinkos kokybe.

Sklypo Zeldiniais ir gerbiivio sutvarkymo elementais
atskirti vieSas erdves (gatve, automobiliy stovéjimo
vietas, tiking zong) nuo privaciy kiemo erdviy. Privacia
kiemo erdve formuoti fiziniais ar emociniais barjerais
kuriant konkre¢iai bendruomenei priklausancia erdve,
akcentuoti patekimus ] ja, sprendiniu skatinti Sios erdvés
naudotojy (bendruomenés) jsitraukimg i erdvés prieziiirg
ir kontrole.

Siekiant uztikrinti kuo aukStesn¢ ekosisteming zeldiniy
verte, sklypo plano zeldiniams taikomi Sie prioritetai:
iSsaugomi esami medziai ir Zeldiniy masyvai,
projektuojami medZiai (auksStatiges rasys),
projektuojami medeliai (Zemaitigés rasys) ir kriimai bei
zeme dengiantys kriimy masyvai, projektuojami zoliniai
medingi augalai, tausojanio Sienavimo  pieva.
Zemiausiag  ekosisteming verte turinti veja ir
svetimZemiai augalai projektuojama tik funkciskai tam
pagristuose plotuose. Nauji projektuojami Zeldiniai ir
medZziai turi biti pazyméti sutartiniais Zenklais, kurie
zyméjimu skiriasi nuo esamy palieckamy Zeldiniy
Zymejimo.

Jei medziai projektuojami dangoje ar ant perdangy,
uztikrinti technologines priemones jy kokybiskam
augimui. Sprendinius pavaizduoti pjiiviuose nurodant
grunto storj vir§ perdangos.

Suplanuoti funkcionalius pés€iyjy rySius su gretimomis
teritorijomis — akcentuoti pésCiyjy srautus, jungti
viesasias erdves su aplinkiniy kvartaly rekreacinémis ar
paslaugy funkcijomis ar zonomis.

ApraSyti sklypo dangy medziagiSkuma bei parinkimo
motyvus.




AiSkinamajame raSte nurodyti lietaus vandens
surinkimo sprendinius. Pasiiilyti tvarius lietaus vandens
surinkimo ir Kkitus tvarig aplinkg formuojancius
sprendinius  panaudojant  susiklosCiusios  gamtinés
situacijos potencialg.

Vadovautis ,,Priklausomyjy Zeldyny ploty normy
apskaiciavimo tvarkos aprasu“, 2007-12-21 patvirtintu
LR AM jsakymu Nr. D1-694, aktualia redakcija.
Didziausia rekomenduojama nelaidziy dangy ploto dalis
sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés, 40
%.

3.3.

konteksto salygojami
reikalavimai

Iki pritarimo projektiniams pasiilymams turi biti
iSsprendziama  detaliojo  plano  (TPDR  reg.
Nr. T0O0087655) leistino pastaty aukS¢io nuo zemes
pavirSiaus ir absoliutinés altitudés sprendiniy klaida:
pagrindiniame  bréZinyje ir  detaliojo  plano
aiSkinamajame raste yra pateikti skirtingi privalomieji
teritorijos naudojimo reglamentai. Tod¢l siekiant plétros
pagal didesng¢ plétrg reglamentuojancius detaliojo plano
rodiklius — teritorijy planavimo dokumentas turi biti
koreguojamas iki projektiniy pasiilymy teikimo

tvirtinimui; jeigu planuojama pagal mazesne plétra
reglamentuojancius rodiklius, nurodytus Detaliojo plano
pagrindinio brézinio privalomyjy teritorijos naudojimo
reglamenty lenteléje — koregavimas nereikalingas.

Pagristi vaiky Zaidimo aikSteliy, elementariy sporto

aikSteliy paaugliams, viety ramiam vyresnio amZziaus
namo gyventojy poilsiui sprendiniy atitikimg teisés akty
nuostatoms.

Pastaty ir vieSyjy erdviy sarangos principai teritorijoje,
pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai ir uZstatymo
rodikliai privalo atitikti urbanistinj konteksta —
teritorijoje susiklosCiusig ar tikslingai formuojama
uzstatymo tipologija ir jai budingus uZstatymo rodiklius:
intensyvuma, tankj, aukStinguma, taip pat ne suardyti,
bet tobulinti esamus funkcinius rySius teritorijoje.
Pastatai, susisiekimo infrastruktiira ir vieSos erdvés
pritaikytos  tokiai judumo dalyviy hierarchijai:
péstysis>dviratininkas>vieSas transportas>automobilis;
Perimetriniu biidu ir jam giminingais principais
uzstatyty kvartaly sklypuose palei gatves fasadus
neleidziamas antZeminiy automobiliy stovéjimo viety
jrengimas (galimas tik stov€jimas gatvése, palei
vaziuojamgja dalj jrengiamose stove¢jimo vietose);
Viesyjy erdviy judéjimo traktuose, Saligatviuose,
pésCiyjy ir dviraciy takuose negali biiti judéjimui




kliudanc¢iy elementy — patekimams j patalpas reikalingy
laipty, pandusy, taip pat atramy, Zenklinimo jrenginiy ir
pan.

Pirmuosiuose pastaty, esanciy palei C ir zemesnés

kategorijos gatves ir vieSgsias erdves, aukStuose
negalimi gyvybe gatvése naikinantys aklini fasadai,
parkingai ir garazai. Cia turi bati jrengiamos
universalios paskirties, ne mazesnés nei 3,5 m aukscio
patalpos — tinkamos naudoti jvairioms komercinéms,
socialinéms, visuomeninéms ir kitoms paslaugoms. |
Sias patalpas privalu jrengti nejgaliesiems pritaikytus
patekimus 1§ gatvés. Palei D kategorijos gatves

pirmuosiuose pastaty aukStuose gali biiti jrengiami ir
biistai.

Uztikrinti STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®,
STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas® keliamus
reikalavimus. Numatant visuomenines patalpas pastate,
uztikrinti  STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai keliamus reikalavimus.

Statytojas turi jgyvendinti statytojo teis¢ vadovaujantis
LR Statybos jstatymo 3 straipsnio nuostatomis.

Ivertinti ir rengiant sprendinius atsizvelgti | sklype
jregistruotus/suplanuotus ~ servitutus jeigu jy yra,
servituty teritorijas grafiSkai i§skirti sklypo plane.
[vertinti gretimuose sklypuose esamg ir planuojama
uzstatyma, Zeldinimo bei vieSy erdviy sprendinius.
Ivertinti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-04-
21 sprendimo Nr. 1-942 D¢l Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijoje projektuojamy objekty, kuriy
architektirinéms idéjoms jvertinti privaloma skelbti
projekty konkursus* reikalavimus.

Nepazeisti treCiyjy asmeny interesy. Atstumai iki sklypo
riby nustatomi vadovaujantis STR  2.02.01:2004
"Gyvenamieji pastatai" X  skirsniu.  Projektiniy
pasiilymy sudétyje pagristi, kad iSlaikomi norminiai
atstumai iki sklypy riby — pateikti atstumus iki sklypy
riby projektiniy pasitilymy sklypo plane, jei reikalinga,
teikti papildomus sklypo pjivius su nurodytais
aktualiais atstumais, auksciy altitudémis. NeiSlaikant
norminiy atstumy iki sklypy riby ar uzkertant lygiateises
plétros galimybes gretimuose sklypuose, pateikti
reikalingus Zemés sklypy (teritorijy) savininky ar
valdytojy  raSytinius  sutikimus  iki  pritarimo
projektiniams pasitilymames.

reikalavimai susisiekimo ir
inzineriniy tinkly plétrai

Pagal susisiekimo ir inzinerinius tinklus
eksploatuojanciy institucijy salygas.




Vadovaujantis Detaliojo plano (ir jo patvirtinto
koregavimo) sprendiniais.

3.4. | kiti teritorijy planavimo Ivertinti Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
dokumentuose nustatyti bendrojo plano (TPDR reg. Nr. T00086338) sprendiniu.
reikalavimai Vadovautis Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo
(bendruosiuose, .
specialivosiuose planuose) plat?o‘ (TPDR I.'e%‘. Nr. T00972197) .sp‘rend1n1a1.s ir

Susisiekimo pésCiomis projekty Vilniaus miesto
savivaldyb¢je rengimo ir igyvendinimo
rekomendacijomis (patv. Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018-12-17 jsak. Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2). ).

3.5. | su projekto jgyvendinimu Turi biiti vertinama esama, busima pésciyjy, dviraciy
SUSijUSi butina vieSosios taky sistemos plétra ir jos poreikis.
infrastruktiiros plétra Nurodyti esamas ugdymo jstaigy lankymo galimybes

susiejant su projektuojamy biisty skai¢iumi. ISnagrinéti
galimybe numatyti ugdymo jstaigas pirmuose pastaty
auksStuose.

3.6. | projektiniy pasitilymy Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto
VaiZdif}éS informacijos savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
parengimas 30-3178/19 patvirtintu ,,Projektiniy pasitilymy ir

techninio projekto jtraukimo i GIS duomeny bazg ir
geoportalg ,,Vilnius 3D planas‘ tvarkos apraSu, projekto
medziaga pateikiama jtraukti § GIS duomeny baze ir
geoportalg ,,Vilniaus 3D planas”. Projektiniy pasitilymy
sudetis pagal STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé* 13 priedg. Projektiniai pasitilymai
turi buti papildomi informacija reikalaujama uzduoties
punktuose 2.9, 3.1-3.5. Projektiniy pasiiilymy rengimo
uzduotis teikiama kaip projektiniy pasitilymy sudétiné
dalis. Projektiniy pasiilymy grafinéje medziagoje
(pjuviuose,  fasaduose) nurodyti  projektuojamo
pastato/pastaty, statinio statybos zonos esamo zemes
pavirSiaus viduting altitude, esamo ir planuojamo zemés

pavirSiaus  kontlira, virSaus absoliuting altitude.
Uztikrinti visuomenés informavimg STR ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertize®“ VIII skyriuje

nustatyta tvarka.

Justina Lipskyte, tel. +370 5 211 2662, el. pastas justina.lipskyte@vilnius.It
Vaiva Deveikieng, tel. +370 5 211 2470, el. pastas vaiva.deveikiene@vilnius.It

Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta
administracinés procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gincy komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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DAUGIABUCIO GYVENAMOJO PASTATO (6.3.) PIROMONTO G. 17, VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS

Kompleksas: SMA-23/38

Pavadinimas: DAUGIABUTIS GYVENAMASIS PASTATAS PIROMONTO G. 17, VILNIUJE

PROJEKTINIY PASIULYMUY BYLOS TURINYS

Lapy
1. Titulinis lapas 1
2. VMSA Projektiniy pasitdlymy rengimo uzduotis
3. Turinys 2
4. Bendrieji statinio rodikliai 2
5. Aiskinamasis rastas 15
6. Sklypo planas, Zeldinimas:
6.1. Situacijos schema 1
6.2. Sklypo sutvarkymo ir Zeldinimo planas, M 1: 500 1
6.3. Suvestiné inzineriniy tinkly schema, M 1:500 1
7. Statinio architektuira:
7.1. Risio planas, M1:100 1
7.2. Pirmo auksto planas. M1:100 1
7.3. Antro auksto planas. M1:100 1
7.4. Trecio auksto planas. M1:100 1
7.5. Ketvirto auksto planas. M1:100 1
7.6. Stogo planas. M1:100 1
7.7. Pjaviai 1-1 ir 2-2. M1:100 1
0 2024-08 Projektiniai pasitlymai
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7.8. Pjlvis 3-3. M1:100 1
7.10. Piromonto gatvés iSklotiné, M1:500 1
7.11. Pietinis ir Siaurinis fasadai, M 1:100 1
7.12. Rytinis fasadas, M 1:100 1
7.13. Vakarinis fasadas, M 1:100 1
7.14. Vizualizacijos

Priedai:

8. Jsakymas dél teritorijos Salia Tuskulény g. 27b detaliojo plano sprendiniy koregavimo tvirtinimo, 18
detaliojo plano pagrindinis bréZinys, metaduomenys ir aiSkinamasis rastas.

9. Zirmany teritorijos $alia Tuskulény, Piromonto, M. Katkaus ir Minties g., Vilniuje, naujo uzstatymo 93
parametry GALIMYBIUY STUDIJA (rengéjas Vilnius Tech, Architektiros katedros doc. dr. D.L., 2021 m.)

10. Zeldiniy vertinimo ataskaita (rengéjas MB ,Balti sprendimai“) 9
11. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Kultiros paveldo apsaugos skyriaus pataréjos,

vykdancios skyriaus vedéjo funkcijas Jolitos Noreikienés pritarimas Daugiabucio gyvenamojo 5
pastato Piromonto g. 17, Vilniuje projektoniy pasiulymy sprendiniams, 2024-08-23 Nr. A655-
658/24(2.3.3.14E-KPA) ir metaduomenys.

12. Pastato 3D modelis, suderintas su UAB ID Vilnius ir jtrauktas j GIS duomeny baze 1

PV, SA PDV I. Geciené (atest. Nr. A1596)

Lapas Lapy Laida
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Kompleksas: SMA-23/38

Pavadinimas: DAUGIABUCIO GYVENAMOJO PASTATO (6.3.) PIROMONTO G. 17, VILNIUJE
STATYBOS PROJEKTAS

BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI

Pavadinimas 'Mato Kiekis Pastabos
vienetas
I. SKLYPAS
1. Sklypo plotas m? 918
2. Sklypo uZstatymo intensyvumas koef. 1,0
3. Sklypo uZstatymo tankumas % 40
4. Sklypo apZeldintas plotas: % 35
- Zeldinimas atvirame grunte m? 260
- zeldinimas ant pastato stogy (stacionariuose gélynuose, m? 61
grunto sluoksnis > 40 cm, taikant koef. 0,6)
Il. PASTATAS
1. DAUGIABUTIS GYVENAMASIS PASTATAS su prekybos
patalpomis
1.1. Buty skaicius (gyvenamajame name), i$ jy: vnt. 14
1.1.1. 1 kambario vnt. 1
1.1.2. 2 ir daugiau kambariy vnt. 13
1.2. Prekybos patalpy skaicius vnt. 1
1.3. Rasio patalpy plotas (bendras), is jy: m? 93
1.3.1. Techniniy patalpy plotas m? 33
1.3.2. Sandéliuky plotas m? 27
1.3.3. Bendro naudojimo patalpy plotas m? 33
1.4. AntZzeminiy patalpy plotas (bendras), is jy: m? 940
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. Mato Kiekis Pastabos
Pavadinimas .
vienetas

1.4.1. Prekybos patalpy plotas m? 59

1.4.2. Gyvenamosios paskirties patalpy (buty) plotas m? 781

1.4.3. Bendro naudojimo patalpy plotas m? 100

2. Pastato bendras plotas m? 1033

3. Pastato naudingasis plotas m? 1033

4. Bendras pastato taris m3 5435

5. Auksty skaicius vnt. 4

6. Pastato aukstis (nuo vidutinio Zemés pavirsiaus) m 16,80

7. Energinio naudingumo klasé [5.41] A++

8. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C

9. Statinio atsparumo ugniai laipsnis |

11l. SUSISIEKIMO KOMUNIKACIIOS JvaZiavimas j
sklypa
projektuojamas
€samos jvazos
vietoje

vadovaujantis
Sklypo Detaliojo
plano sprendiniais.
Detalizuojama
pagal VMSA
Prisijungimo prie
susisiekimo
komunikacijy
sglygas, TP
stadijoje.

IV. INZINERINIAI TINKLAI Pagal
aptarnaujanciy
organizacijy

prisijungimo
sglygas, TP
stadijoje
V. KITI STATINIAI
1. Vaiky zaidimy aikstelés m? 50 tikslinama TP
2. Paaugliy sporto aikstelé m? 22 tikslinama TP
3. Atraminés sienelés tikslinama TP
4. Tvoros tikslinama TP

PASTABA: Bendrieji duomenys tikslinami Techninio projekto stadijoje detalizuojant sprendinius.

Lapas | Lapy | Laida
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Kompleksas: SMA-23/38

Pavadinimas: DAUGIABUCIO GYVENAMOJO PASTATO (6.3.) PIROMONTO G. 17, VILNIUJE

Stadija:

STATYBOS PROJEKTAS

PROJEKTINIAI PASIULYMAI

AISKINAMASIS RASTAS

1. Privalomieji projekto rengimo dokumentai ir Statytojo pateikti prieSprojektiniai tyrimai ir kiti dokumentai:

LR JSTATYMAIS:

LR Statybos jstatymas;

LR Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymas;
LR Architektlros jstatymas;

LR Asmens su negalia teisiy apsaugos pagrindy jstatymas;
LR Specialiyjy Zzemeés ir misko naudojimo salygy jstatymas.

STATYBOS TECHNINIAIS REGLAMENTAIS:

STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé”

STR 1.01.08:2002 ,Statinio statybos risys“;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®;

STR 2 STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“;
STR 2.01.01(4):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas , Naudojimo sauga“;

STR 2..01.01(5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukSmo*;

STR 2.01.01(6):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas , Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas“;
STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai” ;

STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“;

STR 2.04.01:2018 , Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés jéjimo durys”;

STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir
perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy $alinimas. Statybos pagal neteisétai
iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas®;

TAISYKLES, NORMOS, REIKALAVIMAI

HN 42:2009. Gyvenamuyjy ir vieSojo naudojimo pastaty mikroklimatas;

HN 33-2011. Akustinis triukSmas. TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje (VZ 2011-06-13 Nr.75-3638);

HN 131:2023 ,Vaiky zaidimy aikstelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai;
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- Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemy projektavimo ir jrengimo taisyklés (Zin., 2010, Nr. 2-107);

- HN 98:2014 ,Natdralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApsSvietos maziausios ribinés vertés ir
bendrieji matavimo reikalavimai“;

- Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemy projektavimo ir jrengimo taisyklés (Zin., 2010, Nr. 2-107); kiti
galiojantys aktualUs teisés aktai.

UZSAKOVO PATEIKTI DOKUMANTAI:

- Vilniaus miesto Vyriausiojo miesto architekto patvirtinta Projektiniy pasitlymy rengimo uzduotis, 2023 m.
kovo 26 d. Reg. Nr. 955-9/23.

- Projekto rengimo sutartis 2023-12-14 Nr. SMA 23/38;

- Teritorijos Salia Tuskulény g. 27B detaliojo plano sprendiniy koregavimas TPDR Reg. Nr. TO0087655.

- Sklypo Piromonto g. 17, Vilnius, toponuotrauka, sklypo Kad. Nr. 0101/0033:104, UAB ,,“, praSymo Nr. TIlIS1-
20240130-005355, 2024-01-30, matininkas R.Z., geod. pazyméjimas Nr. IGKV-22;

- Statytojo jgaliojimas PV, NTR iSrasai, sklypo matavimy planas Zemés sklypui Piromonto g. 17, Vilniuje.

- VMSA Prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy sglygos 2023-03-22 Nr. 23/135.

- UAB Grinda techninés sglygos Nr. 23/151.

- AB Vilniaus Silumos tinklai prisijungimo sglygos 2023-04-18 Nr. 23138.

- UAB Vilniaus vandenys prisijungimo salygos 2023-04-03 Nr. PS23-803.

2. Duomenys apie Zzemés sklypa.

Zemés sklypas Piromonto g. 17, Vilniaus m. k/Nr. Nr. 0101/0033:104, plotas - 0,0918 ha, pagrindiné emés
naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.

Zemés sklypas Piromonto g. 17 yra pietinéje Zirmdny senidnijos dalyje. Sklypas patenka j Vilniaus
Senamiescio (u.k. 16073) vizualinés apsaugos pozon;.

Siauriné sklypo krastiné ribojasi su Piromonto g. akligatviu, rytiné — su vaiky lop3elio-darzelio ,,Smalsuciai“ sklypy,
prie vakarinés sklypo ribos blokuojasi Piromonto g. 15 midrinis 1 a. garazy pastatas. Pietinéje puséje sklypas
ribojasi su dviem namy valdy sklypais.

Projektuojamas sklypas yra neuZstatytas, néra registruoty jokiy pastaty ir statiniy NTR iSrase. Sklype auga keli
vaismedziai, kriimai, pietiné dalis naudojama darzui; sklypas aptvertas azlrine, metaline tvora.

UAB ID Vilnius duomenys 2024-08

Lapas | Lapy | Laida
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3. Numatomuy projektuoti statiniy sgrasas (jei apraSoma statiniy grupeé) ir statinio statybos rasis:

Daugiabutis gyvenamasis pastatas su prekybos patalpomis:
- Statybos risys — nauja statyba.
- Statinio pagrindiné paskirtis — gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabutis)) pastatas (6.3.
pagal STR 1.01.03:2017 ,, STATINIY KLASIFIKAVIMAS“ Il sk., 6 p)
- Statinio kategorija — ypatingasis.
- Pastato uZstatytas Zemés plotas — 535 m? (antZeminés dalies uZstatytas plotas — 370 m? ; tik poZeminé
dalies uZstatytas plotas — 165 m?).

Patalpy paskirciy ir ploty lentelé:

DAUGIABUTIS GYV. PASTATAS:
1. Gyvenamosios paskirties patalpy (buty) plotas 781 m?
2. Bendro naudojimo patalpy plotas 133 m?
3. Sandéliuky plotas 27 m?
4, Techniniy patalpy plotas 33 m?
5. Prekybos patalpy plotas, specializuotos vienos prekiy grupés parduotuve 59 m?
PASTATO BENDRAS PLOTAS 1033 m?

SKAICIAVIMO ISVADA: Projektuojamo pastato vyraujanti patalpy paskirtis — gyvenamoji.

Susisiekimo statiniai: pagal VMSA Prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy sglygas ir detaliojo plano
sprendinius, projektuojama jvaza iS Piromonto gatves.

Lauko inzineriniai tinklai: Silumos jvadiniai tinklai, vandentiekio, buitiniy nuoteky tinklai, lietaus nuoteky tinklai,
elektros tinklai, elektroniniai rySiai bei pertvarkomi gatviy apsvietimo tinklai pagal VMSA Prisijungimo prie
susisiekimo komunikacijy salygas, TP stadijoje.

Kiti statiniai:
- Vaiky Zaidimy aikStelé - Kiti inZineriniai statiniai. Kitos paskirties inZineriniai statiniai Il grupés
nesudeétingas statinys (ploksti horizontalls inZineriniai statiniai (terasos, aikstelés ir kt.)

- Sporto aikstelé - Kiti inZineriniai statiniai. Sporto paskirties inZineriniai statiniai. | grupés nesudétingas
statinys (ploksti horizontalls inZineriniai statiniai (terasos, aikstelés ir kt.)

- Atraminés sienelés - Kiti inZineriniai statiniai. Kitos paskirties inZineriniai statiniai. | ir Il grupés nesudétingi
statiniai

- Tvoros - Kiti inZineriniai statiniai. Kitos paskirties inZineriniai statiniai. | grupés nesudétingi statiniai;

- InZineriniai tinklai — vandentiekio tinklai, nuoteky Salinimo tinklai, lietaus nuoteky tinklai, Silumos tinklai,
elektros tinklai, elektroniniy rysSiy tinklai; inZineriniai statiniai — lietaus debito reguliavimo talpa;
(tikslinami parametrai TDP stadijoje)

4. Projektiniy pasitilymy sprendiniai

Architektiriné — urbanistiné idéja. Vadovaujantis Teritorijos Salia Tuskulény g. 27B detaliojo plano
sprendiniy koregavimo Detaliojo plano Reg. Nr. T0O0087655 sprendiniuose Piromonto g. 17 sklypui nustatytais
reglamentais, projektuojamas laisvo uzstatymo tipo pastato taris, atitrauktas nuo visy sklypo krastiniy per 23 m
atstumg. Pastatas kompaktiskas, ties ilgosiomis jo krastinémis projektuojami nuozulnis fasadai, kuriy pagalba
sukuriama pagrindiné pastato architektdriné iSraiska, laikantis reglamentuose nustatyty reikalavimy dél

Lapas | Lapy | Laida
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atsitraukimo nuo besiribojanciy sklypy riby. Pastato tdris derinamas tiek prie Salimais esanciy daugiabuciy
sutapdintais stogais, tiek prie gretimoje teritorijoje esanciy pastaty Slaitiniais stogais.

Nauju uzstatymu formuojama Piromonto gatvés mastelj atitinkanti urbanistiné struktdra. Siaurinéje pastato
dalyje arciau gatvés pirmame aukste projektuojamos komercinés (prekybos) patalpos didelémis vitrinomis ir
aukstomis lubomis (~4,2 m).

Pastatas projektuojamas su dengta automobiliy stovéjimo aikstele (rlsio lygyje); patekimui j jg
projektuojamas vienpusis pandusas bei pastato laiptiné su liftu. AiksStelés stogas gausiai Zeldinamas, ant jo
jrengiamos butams skirtos terasos, aptvérimas.

Jvertinus konteksty, gretimy pastaty medziagiSkumg ir spalvinj sprendimg bei projektuojamo pastato dydj,
buvo nuspresta pastatui parinkti ilgaamzZes apdailos medZiagas, vienoje spalvinéje gamoje, nemarginant, be rysiy
spalviniy akcenty. leskota tdrinés, bet ne ryskios spalvinés iSraiskos.

Laikanciyjy konstrukcijy ir iSoriniy atitvary parinkimo motyvai. Pastatui parinka misri konstrukcijy schema:
planuojama derinti miro, monolitinio gelzbetonio, surenkamas g/b konstrukcijas bei medZio/metalo karkasines
konstrukcijas nuoZulniems fasadams/stogams ir tlriniams stoglangiams.

Vaizdas i$ https://erdvinis.vilnius.lt/

Esamos biiklés fotofiksacija

Lapas | Lapy | Laida
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5. Vidutinio planiruojamo Zemés pavirsiaus altitudziy skaic¢iavimas.

M Lo . A . . e L Max. pastato dalies alt.

Tasko Planiruojamo Zemeés pavirsiaus lygio abs.alt. prie Vidutiné planiruojamo L . .
e L s absoliuti/pastato aukstis nuo vidut.
Nr. iSorinés pastato dalies sienos, m pavirSiaus alt.,, m .. -
Zemés pavirsiaus alt.

1 110,0

2 110,0

3. 1093 109,9 126,7/16,8 m

4 110,0

5. 110,0

6. 110,0
PASTABA: korpuso +/-0,00 = abs.alt. 111,70

Pastato vidutinis Zemés pavirSiaus lygis grafiSkai pavaizduotas pjaviy ir fasady bréziniuose.

6. Automobiliy parkavimas.

PP sprendiniais nekei¢iami DP planu patvirtinti eismo organizavimo principai, projektuojant jvaziavimus j
sklypa is Piromonto gatvés.

Lengvyjy automobiliy parkavimas skai¢iuojamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai” 30 lentelés reikalavimais ir taikant VMT patvirtintg 2021 m. liepos 14 d. sprendimu
Nr. 1-1083 Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo
viety skaiciaus koeficientus schema. https://aktai.vilnius.lt/document/30358683

Miesto centras zona nr.3, taikomas minimalus koeficientas 0,75

Projektuojama lauko automobiliy aikstelé po pastatu, 10 viety lengviesiems automobiliams, (taikant privalomg
koeficientg elektromobiliams), ir zonoje 3 (Miesto centras) taikomg minimaly koeficientg — 0,75.

Automobiliy parkavimo poreikio skaiiavimas

Eil | Projektuojamos Skaiciavimas Pagrindinis Kiti patalpy Parkavimo poreikis

Nr. | patalpos pagal STR plotas (m?) parametrai taikant min
koeficientg 0,5

1 Butai 1 vieta 1 butui 14 buty 14x0,75=10,5 vt.

2 Prekybos patalpos - 1 vieta 60 39,98 m? 39,98/60x0,75=0,5 vt.

SMA-23/38-PP-AR
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specializuotos vienos m? salés ploto
prekiy grupés
parduotuveés
Bendras poreikis Viso —11 vt.
Automobiliy saugojimo aiksteléje projektuojama 10 automobiliy stovéjimo viety + 1 vieta garazy paskirties
patalpoje, kurig Statytojas nuosavybés teise valdo gretimame sklype Piromonto g. 15, (zr. prieduose NTR israsa
Piromonto g. 15- 1, unikalus nr. 1097-0019-9022:0008). Projektuojamas bendras automobiliy parkavimo viety
skaicius 11 vt.

Dviraciy stovéjimo viety poreikj planuojama uztikrinti pagal STR2.06.04:2014, , Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai“ sk. V, p.178. (43 lentelés) bei VMSA PPRU 2023-06-28 Nr. A659-273/23(2.15.2.59E-MPA)
reikalavimus. Automobiliy saugykloje projektuojami individualios ir bendro naudojimo dviraciy saugyklos, dviraciy
krovimo stotelé. Lauke prie pagrindinio jéjimo j pastato patalpas planuojama jrengti dviraciy saugojimo stovus
(sprendiniai detalizuojami TP stadijoje).

Dviraciy saugojimo / krovimo viety poreikio skai¢iavimas

Eil | Projektuojamos Skaiciavimas Pagrindinis Kiti patalpy Parkavimo poreikis
Nr. | patalpos pagal STRir PPU | plotas (m?3) parametrai taikant koeficientg
1 Butai lvieta5 14 buty 14:2 =7 vt.
butams /1
vieta 2-3
butams
3 Prekybos patalpos - 1 vieta 200 39,98 m? 4 darbuotojai 39,98:200 = 0,19~1 vt.
specializuotos vienos m? pagrindinio
prekiy grupés ploto / 10 proc.
parduotuveés nuo darbuotojy
skaiciaus.
Bendras poreikis Viso — 8 vt.

Sklype prie jéjimo j laiptine projektuojamas dviraciy stovai tiek prekybos patalpoms, tiek daugiabudio namo
gyventojams — 4 vt.. Taip pat po pastatu projektuojama viena bendro naudojimo dviraciy saugykla 5 dviraciams,
aptverta azdrine apsaugine tvorele, bei 2 individualios dviraciy saugyklos. Projekto sprendiniuose uztikrinamos 9
dviraciy saugojimo vietos.

7. Susisiekimo ir sklypo plano sprendiniai.

Projektuojamo sklypo Siauriné krastiné ribojasi su Ds kategorijos Piromonto gatvés uzbaigimu — akligatviu.
JvazZiavimas j sklypa projektuojamas esamo jvaZziavimo vietoje laikantis sklypo Detaliojo plano sprendiniy. Gatvés
raudonoji linija sutampa su projektuojamo sklypo riba. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ p. 32 D kategorijos gatvé turi uZsibaigti akligatviu su automobiliy
pasisukimo aiksStele. Projekto sprendiniais sitGlomas tokios apsisukimo aikStelés Zenklinimgas esamose asfalto
dangos ribose, tokiu bidu uZtikrinant gaisrinio automobilio aikstelés parametrus: 12x12 m aikstelé gaisriniam
automobiliui apsisukti bei vykdyti projektuojamo ir gretimy esamy pastaty gesinima. Zenklinama aikstelé 12x12
m. Sidloma numatyti vertikalius Zenklus, draudziancius Sioje zonoje statyti automobilius. Taip pat sitloma likusioje
vazZiuojamojoje dalyje pagal galimybes numatyti papildomy automobiliy stovéjimo viety Zenklinimg, tame tarpe
ZN automobiliui, jrengiant ZN ilaipinimo aikstele projektuojamame $aligatvyje prie $iaurinio pastato fasado. Palei
Siaurine pastato krastine sklypo ribose projektuojamas Piromonto g. $aligatvis su Zeldinimu, pritaikytas ZN.
Saligatvis projekto sprendiniais sujungiamas su esamu Piromonto gatvés pésciyjy traktu.
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JvaZiavimas j automobiliy saugojimo aiksStele po pastatu projektuojamas vienpusis, 3,5 m plocio, 10% nuolydzio
pandusu. Gatvés raudonosiose linijose ties Salia sklypo augancia blinde sidlomas Zalios zonos iSplétimas bei
krituliams laidi danga ties nuovaza esamo medzio augimo sglygoms pagerinti.

Sklypo Zeldiniais ir gerblvio sutvarkymo elementais atskirtos vieSos erdveés (gatve, automobiliy stovéjimo vietos,
dkiné zona) nuo privaciy kiemo erdviy — ties pastatu jrengta tvora su varteliais. IS visy kity krastiniy sklypas
ribojasi su esamais pastatais ir tvoromis. Privati kiemo erdvé apribota fiziniais barjerais kuriant konkredciai
bendruomenei priklausancia erdve, akcentuoti patekimus j j3.

Projektuojamos sklype dangos — maksimaliai laidZios krituliams, iSlaikant reikalavimg nelaidziy dangy kiekiui
sklype <40 %. Daliai lietaus vandenens tvarkyti sklype planuojama jrengti infiltracinj lauka arba Sulinius. Pries
pradedant Techninio projekto rengima butina atlikti sklypo geologinius grunto tyrimus.

Sklypo pietinéje dalyje projektuojama vaiky Zaidimy aukstelé (ne maZesné kaip 50 kv.m); ir paaugliy sporto
aikstelé (~ 21 kv.m). Vaiky Zaidimy aikstelés insoliacija uztikrinama norminé, pagal STR 2.02.01:2004 reikalavimus,
silloma liejama guminé danga, laidi krituliams.

8. Buitiniy atlieky saugojimo sprendiniai

Buitiniy atlieky konteineriams su rasSiavimu projektuojama buitiniy atlieky laikino saugojimo patalpa prie
jvaZiavimo j parkingg (risio lygyje) - norminiu atstumu nuo projektuojamy langy. Buitiniy atlieky surinkimo ir
laikino saugojimo patalpoje Techninio projekto stadijoje bus suprojektuoti trapai grindyse, bei karsto/salto
vandens Ciaupai su apsauga nuo uzSalimo, patalpos priezitrai. Buitiniy atlieky kiekis bus suderintas su S] VASA
atstovais. ZN patekimas j buitiniy atlieky laikino saugojimo patalpa uztikrinamas per pastato vidaus laiptine, lifto
pagalba nusileidziant j rasio lygj, per automobiliy saugykla ir lauko duris.

9. Sklypo Zeldinimo sprendiniai.

Sklypo Zeldinimo projektiniy pasitlymy sprendiniai parengti vadovaujantis galiojancia sklypo toponuotrauka
ir esamy gretimuose sklypuose medziy arboristiniu vertinimu (rengéjas MB ,Balti sprendimai“).

Sklypo priklausomojo Zeldyno jrengimui projektuojama sodinti: medzius, sumedéjusius kriimus, varpinius
augalus bei daugiametes geélés, parinkti ir priderinti prie esamos aplinkos. Nauji augalai lengvai prizidrimi, papildo
esamg aplinkine augmenijg ir islieka dekoratyvis visais mety laikais.

Sklypo Siaurinéje dalyje planuojamas jvaziavimas | sklypg ir Saligatvis patekimui j pastatg, kuriame
jkomponuojami du varpiniy augaly ir daugiameciy géliy gélynai. Rytinéje dalyje sklypas ribojasi su vaiky darzelio
teritorija. Vaiky darZelio teritorijoje, $alia ribos auga seny gudobeliy ir ginaliniy klevy eilé. Salia sklypo ribos
formuojami auksty varpiniy augaly ir daugiameciy géliy gélynai. Pietinéje dalyje, Salia vaiky Zaidimy aukstelés ir
spygliuodiy, projektuojama sodinti japoninj Sermuksnj. Salia pietinés pusés sklypo ribos formuojamas varpiniy
augaly bei daugiameciy geéliy gélynas. Vakarinéje puséje, Salia sklypo ribos formuojamas daugiameciy géliy bei
varpiniy augaly gélynas. Ant parkingo aikstelés formuojami spygliuociy ir lapuociy krimy masyvai, sodinamas
Zemy varpiniy augaly bei daugiameciy géliy gélynas, sodinami trys akcentiniai didesni kriimai.

Projektuojamy sklypo Zeldyny kiekis — 35% sklypo ploto; (tenkina DP nustatytg priklausomuyjy Zeldyny
norma). | jj jskaiciuoti tiek Zeldinimas atvirame grunte, tiek parkingo stogo Zeldinimas pakeltuose gélynuose, tiek
vandeniui laidzios vaiky zaidimy ir sporto aiksteliy dangos, kurios pagerins tiek esamy, tiek sodinamy daugiameciy
augaly augimo salygas, skatins krituliy infiltracijg j grunta.

Uz sklypo ribos, aplink blinde siiiloma formuoti Zemy kriimy masyva.
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MEDZIY IR KRUMY ASORTIMENTAS

Kalniné pusis /Pinus mugo mughus

Kalniné pusis /Pinus mugo
mughus var. Pumilio

LAMARKO MEDLIEVA /
Amelanchier canadensis lamarckii

Sermukgnis japoninis 'DODONG'
/Sorbus commixta

Lanksva berzalapé 'Thorr' /
Spiraea betulifolia

Lanksva japoniné DOUBLE
PLAY® RED / Spiraea japonica

Stefanandra karpytalapé /
Stephanandra incista Crispa

Lanksva japoniné LITTLE
PRINCESS/
Spiraea japonica LITTLE
PRINCESS

Hortenzija $luoteliné CANDLELIGHT /
Hydrangea paniculata CANDLELIGHT

SMA-23/38-PP-AR
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DAUGIAMECIY GELIY IR VARPINIY AUGALY ASORTIMENTAS KOMPOZICIJA

Miskantas kininis Lendrinas SMAILIAZIEDIS LENDRUNAS RausvazZiedé eZiuolé /
GRACIELLA Koréjinis / / CALAMAGROSTIS Echinacea
Miskantus sinensis Calamagrostis ACUTIFLORA ‘KARL
GRAZIELLA brachytricha FOERSTER’
Meélitas rudeninis / Sesleria Eraicinas / Festuca CARADONNA / Salvia Viksva palminé / Carex
autuminalis mairei nemorosa CARADONNA muskingumensis
Salavijas gojinis KISKIAGRIKIS /| Snaputis ROZANNE / KatZolé faseno Rasakila $velnioji LAIBUNE
LUZULA NIVEA Geranium ROZANNE PURRSIAN BLUE / LIRIOPE SPICATA
SIULINE ZEMENE /
SAGINA SUBULATA
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ZELDINIMO KONCEPCIJOS ANALOGAI

Zeldyny esamos biklés vertinimg ir projekto dalj parengé D.Z. atest.Nr. ZPV-17, ?r. prieduose.
Sprendiniai bus tikslinami ir detalizuojami TDP stadijoje.

9. InZineriniy tinkly sprendiniai.

Daugiabucio gyvenamojo namo Piromonto g. 17 Vilniuje inZinerinés sistemos bus prijungtos prie esamy
Piromonto g. inZineriniy tinkly pagal tinklus aptarnaujanciy organizacijy technines sglygas. ISorés gaisry gesinimui
numatoma naudoti esamg hidrantg Piromonto gatvéje.

Rengiami projekto lauko inZineriniy tinkly sprendiniai, projektuotojai MB ,,Q projektai“.
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10. Projektiniy pasialymy atitikimas galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams:

Vilniaus m. bendrojo plano reglamentai:

Kvartalo numeris: TUS-1
Funkcinés zonos numeris TP dokumente: TUS-1-1
Funkcinés zonos tipas: Intensyvaus uzstatymo zona

Teritorijos naudojimo tipas: GG;GM;PA;SI

Rk Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: KT
o

an®

Zemés naudojimo biidas: G2;K;V;R;B;I2;E
Vyraujantis (,foninis“) pastaty aukstis: 6 a.
Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius -

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus: 35
m

Uistatymo tipas pr_u;pr_a;mv;lp
DidzZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas: 1.2
DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis: 40%

Salyginis didziausias nelaidZiy dangy kiekis sklype: 40 %

IStrauka is Vilniaus miesto bendrojo plano Pagrindinio bréZinio
Teritorijos Salia Tuskulény g. 27B detaliojo plano sprendiniy koregavimo TPDR Reg. Nr. T00087655 reglamentai
Piromonto g. 17 sklypui:
Teritorijos naudojimo tipas: GG (gyvenamoji teritorija)
Zemés naudojimo paskirtis: kita

Zemés naudojimo biidas: daugiabuciy gyvenamyjy pastaty
ir bendrabuciy teritorija

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus: < 17,6 m (alt.
127,6)

AntZeminio uzstatymo tankis: < 50%

Uizstatymo intensyvumas: < 1,2

UzZstatymo tipas: laisvo planavimo uZstatymas
Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy sklypo dalis: > 35%
Pastaty auksty skaicius: < 5a.

Automobiliy statymo reglamentas: antZzeminis/poZeminis.

IStrauka is TPSR Reg. Nr. TO0O087655

Projektiniy pasialymy sprendiniai nepriestauja sklypui galiojantiems Bendrojo ir 700087655 detaliojo plano
sprendiniams
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11. Paveldosauginiai reikalavimai.

Sklypui nustatytos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis LR specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy
jstatymo V skyriaus 1 skirsniu "Kultlros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos". Projektuojamas sklypas patenka j Vilniaus Senamiescio (u.k. 16073)

vizualinés apsaugos pozonj.

™

PY
e

as»

Projektuojamame sklype ar artimiausioje aplinkoje néra Kultlros vertybiy registre jregistruoty atskiry kultdros
paveldo objekty arba statiniy kompleksy. Kultlros vertybiy registro duomenimis https://kvr.kpd.|t/#/static-

heritage-search artimiausi registruoti nekilnojamojo kultiros paveldo objektai yra pakankamai nutole:

1.Vilniaus buv. kino teatro ,, Tévyné“ pastatas, u. k. 36717 (uz ~ 650 m.);
2.Gyv. namas, u. k. 15953 (uZ ~ 665 m.);
3.Rdmai (VRM kultiiros ir sporto), u. k. 15962 (uz ~ 700 m);

4. Tuskulény dvaro sodybos ir Soviety Sgjungos okupacinio reZimo auky memorialio kompleksas, u. k. 1600

(uZ ~ 600 m.).

~ 665

~ 700

2. 3.
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IStrauka is Kultdros vertybiy registro, http.//kvr.kpd.It/#/static-heritage-search
Projektuojami sprendiniai neturés jtakos aplinkinése teritorijose esanciy NKV objekty vertingosioms savybéms.

Istoriné teritorijos uzstatymo raida inagrinéta detaliojo plano rengimo metu, parengtoje Zirminy teritorijos
Salia Tuskulény, Piromonto, M. Katkaus ir Minties g., Vilniuje, naujo uzstatymo parametry galimybiy studijoje;
(rengéjas Vilnius Tech, Architektlros katedros doc. dr. D.L, 2021 m.); Zr. TPDRIS K-VT-13-21-144
https://www.planuojustatau.lt/

Zirmanai iki XX a. vidurio buvo menkai apgyvendintas Vilniaus priemiestis. Tarpukario metais pietinéje Zirminy
teritorijoje daugiausia gyveno miesto darbininkai ir darZininkyste besiverciantys prekeiviai. ki XX a. septintojo
desimtmecio Zirmiinuose buvo tik kelios gatvelés, 1962 m Vilniuje pradéta industriné gyvenamyjy namy statyba;
1962 — 1969 m. pastatytas pirmasis laisvo planavimo gyvenamasis rajonas - Zirmanai. Jj sudaré trys mikrorajonai
su jy centruose iSdéstytais tipiniais pastatais: visuomeniniais centrais, darZeliais, mokyklomis, maisto prekiy
parduotuvémis. Analizuojama teritorija patenka j Antrgjg Sio gyvenamojo masyvo dalj, kurig apribojo nutiestos
Tuskulény, Zirminy ir Minties gatvés. Zirminai projektuoti skandinavy moderniosios urbanistikos principais:
laisvai isdéstyti stambiaploksciai, iSsaugotas ir iSnaudotas Neries upés link Zeméjantis reljefas. Ypac daug démesio
buvo skiriama Zeldyny formavimui, siekiant kurti plastiskq krantinés ir viso mikrorajono jvaizdj. XX| a. pradZioje
jvykdyta buv. kepyklos konversija , Tuskulény pynés” pratesé Zirmiiny rajono kokybiskos gyvenamosios erdveés ir
priklausomyjy Zeldyny sintezés tradicijq.

Projektuojamas pastatas atitinka foninj teritorijos uzstatymg. Gretimybéje dominuoja M. Katkaus ir Piromonto
gatviy jau stovi 6-9 a daugiabuciy gyvenamyjy namy kompleksas tarp M. Katkaus ir Piromonto gatviy, todél
planuojamas uzZstatymas neturés poveikio Vilniaus senamiescio u.k. 16073 vizualinés apsaugos zonoje
esan¢ioms panoramoms, Zvelgiant j teritorijg nuo Senamiescio apzvalgos tasky; nekeis susiformavusio uzstatymo
silueto, nekonkuruos savo tidriu, medziagiSkumu ir spalvomis su esamu uistatymu. Teritorijoje vyrauja
stambiaploksciai daugiabuciai su ploksciais ir Slaitiniais stogais.

Vilniaus m. realios situacijos 3D modelis

Taikant Pasaulinio paveldo objekto — kulttiros paminklo U1P - Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikingjj
apsaugos reglamentg patvirtintas 2005-04-19 Kultliros apsaugos departamento prie LR Kultliros ministerijos
direktoriaus jsakymu Nr. }-167):

5. Apsaugos zonoje draudZiamas tokiy naujy statiniy statymas ar esamy statiniy rekonstravimas, didinant jy
aukstingumq ar apimtj, kurie, Ziarint iS senamiescio gatviy ir aiks¢iy, pagrindiniy jvazZiavimo trakty bei iS apZitros
viety:
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5.1. savo auksciu, apimtimi ar israisSka nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj saugomgq kultiros
paveldo objektq ar jy grupe, gamtines vertybes — senamiestj supancias kalvas;

5.2. trukdyty apzvelgti senamiestj ar jo apsaugos zonoje esantj saugomgq kultiros paveldo objektq ar jy grupe;

5.3. ne maziau kaip iki pusés aukscio uzstoty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esanciq kalvg;

5.4. keisty senamiescio siluetg;

5.5. bdaty matomi is senamiescio gatviy ir aiksCiy (Sis reikalavimas netaikomas gatviy, ribojanciy senamiestj,
atveju).

6. Planuojamas statyti statinys laikomas nustelbianciu saugomgq kultiros paveldo objektq ar jy grupe, jeigu, Zitrint
is apZidros viety:

6.1. bus iskiles virs matomo saugomo kultiros paveldo objekto ar jy grupés;

6.2. bus matomas saugomo kultiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje ir vizualiai savo apimtimi ar
auksciu konkuruos ar bus didesnis uZ saugomgq kultiros paveldo objektq ar jy grupe.

7. Statinys laikomas matomu saugomo kultiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje, jeigu, Zidrint is
apZzidros vietos, atstumas/matymo kampas nuo saugomo kultiros paveldo objekto ar jy grupés iki statinio bus
lygus arba maZesnis uZ matomq saugomo kultiros paveldo objekto ar jy grupés horizontaligjq dalj/matymo
kampgq.

8. Matoma saugomo kultiros paveldo objekto dalis yra ta jo dalis, kurios neuZstoja kiti statiniai ar reljefas.
Zeldynais uZstojama saugomo kultiros paveldo objekto dalis laikoma matoma $io objekto dalimi.

9. Atvejais, nenurodytais Reglamento 5 punkte, naujy statiniy statymas ar esamy statiniy rekonstravimas gali biti
leidZiamas, remiantis teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimu.

10. Senamiescio apsaugos zonoje esanciy kity saugomy kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijose taikomi Sio
Reglamento reikalavimai, nustatyti saugomy kultiros paveldo objekty ir vietoviy apsaugos reglamentuose ar
teritorijy planavimo dokumentuose.

Projektuojamas pastatas neturés jtakos kultlros paminklo - Vilniaus senamiescio u. k. 16073 - teritorijos supanciy
kalvy ir jo apsaugos zonoje esanciy kultliros paveldo objekty apzvelgiamumui ir neprieStarauja Vilniaus istorinio
centro apsaugos zonos laikingjj apsaugos reglamento reikalavimams.

Teritorijai galioja Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kultdros vertybiy registre 16073, buves kodas U1P)
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialusis planas — teritorijos ir apsaugos zonos riby planas (toliau -
Specialusis planas; reg. Nr. T00053354; patvirtintas 2010-10-18 LR kultdros ministro jsakymu Nr. JV-512) ir Vilniaus
senamiescio (nekilnojamosios kultlros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo kultiros
paveldo apsaugos specialiojo plano - paveldotvarkos projekto koncepcija (toliau - Tvarkymo plano koncepcija;
patvirtinta 2012-06-29 LR kultlros ministerijos rastu Nr. S2-1673).

Projektiniai sprendiniai nesiekia paveldosaugg reglamentuojanciais dokumentais nustatyty maksimaliy parametry
ir neturés jtakos Vilniaus senamiescio u. k. 16073 vizualinés apsaugos zonos saugomiems panoraminiams
vaizdams; tlriné kompozicija ir uzstatymo reglamentai, priklausomojo Zeldyno plotas — atitinka sklypui galiojancio
detaliojo plano TPDR Reg. Nr. T00087655 sprendinius.

Lapas | Lapy | Laida
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DAUGIABUCIO GYVENAMOJO PASTATO (6.3.) PIROMONTO G. 17, VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS

11. Su projekto jgyvendinimu susijusi butina vieSosios infrastruktiiros plétra

Projektuojamas kompleksas yra Zirminy rajono teritorijoje su iSvystyta vie$aja infrastruktira. Artimiausias
valstybinis vaiky lopselis-darzelis ,Smalsuciai“ yra gretimame sklype. Teritorijoje tarp Zirminy, Tuskulény ir
Minties gatviy yra dar 3 valstybiniai vaiky darzeliai. Cia pat yra Tuskulény gimnazija, Vilniaus Joachimo Lelevelio
inZinerijos gimnatzija, kitos ugdymo jstaigos. Projektuojamo daugiabucio namo bisty skaicius (11 vnt.) nepadarys
Zymios jtakos viety ugdymo jstaigose balansui.

Projektuojamo pastaty komplekso pirmas aukstas komercinei veiklai (prekybos patalpos). Esant poreikiui,
patalpas galima bus pritaikyti socialinei veiklai, valandinei ar popamokinei ugdymo veiklai.

Projekto sprendiniai darniai jsilies j susiformavusius projekty pésciyjy, dviraciy ir automobiliy srauty schemas.
Pastato ir vieSyjy erdviy sgrangos principai teritorijoje, pastato iSdéstymo sklype sprendiniai ir uzstatymo rodikliai
atitinka urbanistinj kontekstg — teritorijoje susiklosCiusig uzstatymo tipologijg ir jai badingus uzstatymo rodiklius:
intensyvuma, tankj, aukstinguma, taip pat ne suardyti, bet tobulinti esamus funkcinius rysSius teritorijoje. Pastatai,
susisiekimo infrastruktdra ir vieSos erdveés pritaikytos tokiai judumo dalyviy hierarchijai: péstysis > dviratininkas >
viesas transportas > automobilis. VMSA PPRU reikalavimai jgyvendinti.

PV I. Geciené, atest. Nr. A1596

Lapas | Lapy | Laida
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NAUJAI PROJEKTUOJAMI ZELDINIAI

augalai

Nr. | Zyméjimas | Pavadinimas Sodinuko dydis
T Ny
1 < -+ ) Sermuksnis japoninis DODONG' /Sorbus commixta 16-18 SG (5 cm)
2 ;’ % Lamarko medlieva / Amelanchier canadensis lamarckii 900-250 em H
j (Daugiakamiené)
C e .. y 60-80 cm (C) vazone,

3 Spygliuo¢iy masyvas (kalninés pusys) su suformuotu Saknynu
4 “: - . 80-120 cm (C) vazone,

Lapuociy krimy masyvas ( lanksva, hortenzija) su suformuotu Saknynu
5 - ", _ 50-60 cm (C) vazone,

Zemy lapuociy krimy masyvas (lanksva) su suformuotu Saknynu
6 Auksti varpiniai augalai ir daugiametés gélés €263
7 Zemesni varpiniai augalai ir daugiametés gélés, kiliminiai C2-C5

Sutartiniai Zyméjimai:

——————— Sklypy ribos

== = = = = Gatvés raudonosios linijos

Sklypo Detaliojo plano statybos zonos riba

Projektuojamas pastatas

|Jvaziavimo j sklypa vieta
|éjimo j pastata vieta
Projektuojamos tvoros / tvorelés

Projektuojamos atraminés sienelés
DANGOS:

Atstatoma asfalto danga

\

Projektuojama betoniniy plyteliy danga
Projektuojama $aligatvio betoniniy trinkeliy danga

Projektuojama jvaziavimo betoniniy trinkeliy danga

(skaldos uzpildu)

Projektuojama tako azdriniy betono trinkeliy danga
(dirvoZzemio/smeélio/sékly uzpildu)

Projektuojamas $laito sutvirtinimas azariniu betono
trinkeliy danga

Projektuojama zalia zona

(grundo min.storis 600 mm)

Projektojamos granito skaldos nuogrindos

MMM  omeciencs erasu gnays
|:| Projektojama liejama guminé danga

4

ZENKLINIMAS:

Pozeminio uzstatymo statybos zonos riba (1 m nuo sklypo ribos)

Projektuojama jvaZiavimo aZdriniy betono trinkeliy danga

Projektuojamas Zeldinimas ant automobiliy aikstelés stogo

Horizontalus automobiliy stovéjimo viety Zenklinimas

Horizontalus akligatvio apsisukimo aikStelés zenklinimas (12x12 m)

Horizontalus ZN automobilio stovéjimo vietos Zenklinimas

Esami medziai
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PASTABA: Tikslesni Zeldinimo ir sklypo tvarkymo sprendiniai pateikti sklypo plano brézinyje.

1 A. PATALPY EKSPLIKACIJA
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[ Pat.Nr. ] Pat. pavadinimas | Plotas, m2
B-01, Gyvenamos patalpos
1 Holas 3.24
2 Svetainé su virtuve 26.52
3 Kambarys 10.19
4 Vonia 4.71
6 Vonia 4.57
49.23 m?
B-02, Gyvenamos patalpos
1 Holas 11.43
2 Svetainé su virtuve 21.30
3 Kambarys 10.47
4 Kambarys 17.55
5 Kambarys 13.68
7 Vonia 4.65
79.08 m?
B-03, Gyvenamos patalpos
1 Holas 3.24
2 Svetainé su virtuve 20.86
3 Kambarys 9.32
4 Vonia 4.44
37.86 m?
BN, Bendro naudojimo patalpos
101 Laiptinés tambdras 9.13
102.1 Laiptiné 11.54
102.2 Laiptiné 21.79
42.46 m?
PR-01, Prekybos patalpos
PR-01.1 | Prekybos salé 39.97
PR-01.2 | Buitiné patalpa 6.53
PR-01.3 |WC 4.83
PR-01.4 | Prekiy saugojimo patalpa 4.19
PR-01.5 | Prekiy saugojimo patalpa 3.16
58.68 m*
267.31 m?

PASTABA: Pastato plotai tikslinami sekanciose projektavimo

stadijose parengus SK ir inZ. projekto dalis.

0 2024-08-28 PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
LAIDA ISLEIDIMO DATA | LAIDOS STATUSAS IR ISLEIDIMO PRIEZASTIS
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:
KVALIF. LLL A UAB "SENOJO MIESTO
FoR, SIVE ARCHITEKTAI" DAUGIABUCIO GYVENAMOJO PASTATO(6.3.) PIROMONTO G. 17,
. . Maironio g. 11, Vilnius, tel. 8 52 626113 el. p.: smartas@smartas.lt VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS
A1596 Slz\r(, I. GEC|ENE DOKUMENTO PAVADINIMAS: LAIDA
1 AUKSTO PLANAS, M1:100 0
STATYTOJAS: DOKUMENTO ZYMUO: LAPAS LAPU
LT Fiz.asmenys R.L., V.M., J.M. SMA-23/38-PP-SA-1.2 ; )




[ Pat.Nr. ] Pat. pavadinimas | Plotas, m2
B-04, Gyvenamos patalpos
1 Holas 10.28
2 Svetainé 19.17
3 Virtuveé 6.91
4 Kambarys 10.49
5 Kambarys 13.85
6 Drabuziné 2.87
7 WC 1.66
8 Vonia 5.44
70.67 m?
B-05, Gyvenamos patalpos
- - - 1 Holas 3.65
,- T = — 2 Svetainé su virtuve 24.63
™~ 3 Koridorius 324
| @ ~ @ @ @ @ 4 Kambarys 8.36
5 Kambarys 15.25
T I~ < T I I L
~ 6 Vonia 4.34
| | \\ | | 59.47 m?
| | 2 | | —
] 4160 1435 5500 5965 B-06, Gyvenamos patalpos
< 1 Holas 11.43
\, - ‘ ‘ ‘ ~ ™ ‘ ‘ 2 Svetainé su virtuve 21.30
~ 3 Kambarys 10.47
| ~ 8 ‘ ‘ ~ ‘ ‘ 4 Kambarys 17.55
5 Kambarys 13.68
‘ ™~ . ‘ ‘ ‘ 6 Vonia 4.45
~ 7 Vonia 4.53
| = | | | 83.41 m*
[} NN T~ B-07, Gyvenamos patalpos
‘ h ‘ ‘ ‘ 1 Holas 3.24
, N 2 Svetainé su virtuve 20.80
| r | 3 Kambarys 9.32
1 4 Vonia 4.38
37.74 m?
BN, Bendro naudojimo patalpos
~ 201 Laiptiné 21.39
I — I 21.39 m?
! ‘ hs 272.68 m?
, |
1 S~ e y o
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3 A. PATALPYEKSPLIKACIJA

[ Pat.Nr. ] Pat. pavadinimas | Plotas, m2
B-08, Gyvenamos patalpos
1 Holas 8.72
2 Svetainé su virtuve 22.13
2 Vonia 5.36
4 Miegamasis 8.93
5 Miegamasis 13.87
6 Drabuziné 4.25
63.26 m?
B-09, Gyvenamos patalpos
1 Svetainé su virtuve 24.43
2 Vonia 7.16
3 Kambarys 11.82
43.41 m?
B-10, Gyvenamos patalpos
1 Sveitainé su virtuve 27.58
2 Vonia 4.01
31.59 m?
B-11, Gyvenamos patalpos
Sveitainé su virtuve 28.84
2 Vonia 4.01
32.85 m?
B-12, Gyvenamos patalpos
1 Svetainé su virtuve 26.57
2 Vonia 4.32
30.89 m?
BN, Bendro naudojimo patalpos
301 Laiptiné 26.96
26.96 m?
228.96 m?

PASTABA: Pastato plotai tikslinami sekanciose projektavimo
stadijose parengus SK ir inZ. projekto dalis.

0 2024-08-28 PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
LAIDA ISLEIDIMO DATA | LAIDOS STATUSAS IR ISLEIDIMO PRIEZASTIS
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:
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FoR, SIVE ARCHITEKTAI" DAUGIABUCIO GYVENAMOJO PASTATO(6.3.) PIROMONTO G. 17,
. . Maironio g. 11, Vilnius, tel. 8 52 626113 el. p.: smartas@smartas.lt VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS
A1596 Slz\r(y I. GEC|ENE DOKUMENTO PAVADINIMAS: LAIDA
3 AUKSTO PLANAS, M1:100 0
STATYTOJAS: DOKUMENTO ZYMUO: LAPAS LAPU
LT Fiz.asmenys R.L., V.M., J.M. SMA-23/38-PP-SA-1.4
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4 A. PATALPYEKSPLIKACIJA

[ Pat.Nr. ] Pat. pavadinimas Plotas, m2
B-11, Gyvenamos patalpos
3 Kambarys 13.90
4 Koridorius 5.95
4 Vonia 5.30
4 Vonia 5.84
5 Kambarys 9.78
6 Kambarys 12.09
52.86 m?
B-13, Gyvenamos patalpos
1 Holas 3.97
2 Svetainé su virtuve 24.35
3 Kambarys 11.11
4 Vonia 5.48
44.91 m?
B-14, Gyvenamos patalpos
1 Svetainé 23.63
2 Virtuvé/valgomasis 18.12
3 Kambarys 11.93
4 Vonia 6.51
5 Drabuziné 4.52
64.71 m?
BN, Bendro naudojimo patalpos
401 Laiptiné 8.47
8.47 m?
170.95 m?

PASTABA: Pastato plotai tikslinami sekanciose projektavimo
stadijose parengus SK ir inZ. projekto dalis.

0 2024-08-28 PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
LAIDA ISLEIDIMO DATA | LAIDOS STATUSAS IR ISLEIDIMO PRIEZASTIS
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:
KVALIF. LLL A UAB "SENOJO MIESTO
FoR, SIVE ARCHITEKTAI" DAUGIABUCIO GYVENAMOJO PASTATO(6.3.) PIROMONTO G. 17,
. . Maironio g. 11, Vilnius, tel. 8 52 626113 el. p.: smartas@smartas.lt VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS
A1596 S::;\r(y I. GEC|ENE DOKUMENTO PAVADINIMAS: LAIDA
4 AUKSTO PLANAS, M1:100 0
STATYTOJAS: DOKUMENTO ZYMUO: LAPAS LAPU
LT Fiz.asmenys R.L., V.M, J.M. SMA-23/38-PP-SA-1.5
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0 2024-08-28 PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
LAIDA ISLEIDIMO DATA | LAIDOS STATUSAS IR ISLEIDIMO PRIEZASTIS
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:
KVALIF. 00 UAB "SENOJO MIESTO
PATVR. <\ ARCHITEKTAI" DAUGIABUCIO GYVENAMOJO PASTATO(6.3.) PIROMONTO G. 17,
’ . Maironio g. 11, Vilnius, tel. 8 52 626113 el. p.: smartas@smartas.|t VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS
A1596 Sf;\'_/l, I GEC|ENE DOKUMENTO PAVADINIMAS: LAIDA
PJOVIAI 1-1 IR 2-2, M1:100 0
STATYTOJAS: DOKUMENTO ZYMUO: LAPAS| LAPY
LT Fiz.asmenys R.L., V.M., J.M. SMA-23/38-PP-SA-2.1 1 1
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0 2024-08-28 PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
LAIDA ISLEIDIMO DATA | LAIDOS STATUSAS IR ISLEIDIMO PRIEZASTIS
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:
KVALIF. 00 UAB "SENOJO MIESTO
PATVR. <\ ARCHITEKTAI" DAUGIABUCIO GYVENAMOJO PASTATO(6.3.) PIROMONTO G. 17,
’ . Maironio g. 11, Vilnius, tel. 8 52 626113 el. p.: smartas@smartas.|t VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS
A1596 Sf;\'-/l I GEC|ENE DOKUMENTO PAVADINIMAS: LAIDA
PJOVIS 3-3, M1:100 0
STATYTOJAS: DOKUMENTO ZYMUO: LAPAS| LAPY
LT Fiz.asmenys R.L., V.M., J.M. SMA-23/38-PP-SA-2.2 1 1




Projektuojamas Piromonto g. 17 pastatas

Piromonto g. 9 pastatas
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Piromonto g. 7 pastatas
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Piromonto g. 5 pastatas
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0 2024-08-28 PROJEKTINIAI PASIULYMAI
LAIDA ISLEIDIMO DATA | LAIDOS STATUSAS IR ISLEIDIMO PRIEZASTIS
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:
KVALIF. ’!A UAB "SENOJO MIESTO
S’QEVLR,; <)\ § ARCHITEKTAI" DAUGIABUCIO GYVENAMOJO PASTATO(6.3.) PIROMONTO G. 17,
' . Maironio g. 11, Vilnius, tel. 8 52 626113 el. p.: smartas@smartas.|t VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS
A1596 S::\r:, I GEC'ENE DOKUMENTO PAVADINIMAS: LAIDA
PIROMONTO GATVES ISKLOTINE, M1:500 0
STATYTOJAS: DOKUMENTO ZYMUO: LAPAS LAPU
LT Fiz.asmenys R.L., V.M., J.M. SMA-23/38-PP-SA-3.1 ] ]
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SIAURINIS FASADAS PIETINIS FASADAS
0 2024-08-28 PROJEKTINIAI PASIULYMAI
LAIDA ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS IR ISLEIDIMO PRIEZASTIS
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:
KVALIF. ﬂﬂ UAB "SENOJO MIESTO
N LSS SIV. ARCHITEKTAI" DAUGIABUCIO GYVENAMOJO PASTATO(6.3.) PIROMONTO G. 17,
Sutartiniai Zymejimal . . Maironio g. 11, Vilnius, tel. 8 52 626113 el. p.: smartas@smartas.|t VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS
Klijuojamos arba kabinamos fasado A1596 SP\':' |. GECIENE DOKUMENTO PAVADINIMAS: LAIDA
apdailos plytelés, pilkos spalvos arcn.
SIAURINIS IR PIETINIS FASADAI, M1:100 0
Tamsiai pilkos spalvos skarda
Pilkos spalvos cokolinis tinkas STATYTOJAS: DOKUMENTO 2YMUO: LAPAS| LAPY
LT Fiz.asmenys R.L., V.M., J.M. SMA-23/38-PP-SA-3.2
Stiklas 1 1




Sutartiniai zyméjimai

Klijuojamos arba kabinamos fasado
apdailos plytelés, pilkos spalvos

Tamesiai pilkos spalvos skarda

Pilkos spalvos cokolinis tinkas

Stiklas

5000

7350

7350

|
S

2930 1 1040 1 1562 1
| | |

a.alt.=+127.50
b 4

+15.00
b 4

+12.32
b 4

10.00=a.alt.111,70
b 4

0 2024-08-28 PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
LAIDA ISLEIDIMO DATA | LAIDOS STATUSAS IR ISLEIDIMO PRIEZASTIS
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:
KVALIF. ﬂﬂ UAB "SENOJO MIESTO
FATVR SIVE ARCHITEKTAI" DAUGIABUCIO GYVENAMOJO PASTATO(6.3.) PIROMONTO G. 17,
. . Maironio g. 11, Vilnius, tel. 8 52 626113 el. p.: smartas@smartas.|t VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS
A1596 S::X, I GEC'ENE DOKUMENTO PAVADINIMAS: LAIDA
RYTINIS FASADAS, M1:100 0
STATYTOJAS: DOKUMENTO ZYMUO: LAPAS| LAPY
LT Fiz.asmenys R.L., V.M., J.M. SMA-23/38-PP-SA-3.3
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0 2024-08-28 PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
LAIDA ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS IR ISLEIDIMO PRIEZASTIS
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:
KVALIF. ﬂﬂﬂ UAB "SENOJO MIESTO
FATVR SIVE ARCHITEKTAI" DAUGIABUCIO GYVENAMOJO PASTATO(6.3.) PIROMONTO G. 17,
. . Maironio g. 11, Vilnius, tel. 8 52 626113 el. p.: smartas@smartas.|t VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS
Klijuojamos arba kabinamos fasado A1596 SPX’ |. GECIENE DOKUMENTO PAVADINIMAS: LAIDA
apdailos plytelés, pilkos spalvos aren.
VAKARINIS FASADAS, M1:100 0
Tamsiai pilkos spalvos skarda
Pilkos spalvos cokolinis tinkas STATYTOJAS: DOKUMENTO 2YMUO: LAPAS| LAPY
LT Fiz.asmenys R.L., V.M., J.M. SMA-23/38-PP-SA-3.4
Stiklas 1 1
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Elektroninio dokumento nuorasas

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS PAVADUOTOJAS

. ISAKYMAS
DEL TERITORIJOS SALIA TUSKULENU G. 27B DETALIOJO PLANO SPRENDINIU
KOREGAVIMO TVIRTINIMO

2022 m. geguzés d. Nr.
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo* patvirtintomis Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisyklémis ir Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2021 m. kovo 19 d. jsakymo Nr. 40-144/21 ,,.D¢l Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojos Danutos Narbut jgaliojimy*“ 1.1.8 papunkciu ir atsizvelgdama |
Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos 2022 m.
balandZio 20 d. teritorijy planavimo dokumento patikrinimo aktag Nr. REG220463:

I.Tvirtinu Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2003 m. gruodzio 3 d. sprendimu Nr.
01A-41-166 patvirtinto ,,D¢l teritorijos Salia Tuskulény g. 27B detaliojo plano tvirtinimo* detaliojo
plano (registro Nr. T00054590) koregavimo teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutarties
pagrindu sprendinius: padalyti teritorijg ; du sklypus, pakeisti zemés naudojimo biidus, uzstatymo
intensyvumg, tankj, aukst; bei kitus teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (registro Nr. T00056038).

2.Nustatau, kad planavimo organizatorius patvirtintg detalyjj plang nustatyta tvarka per
5 darbo dienas turi pateikti jregistruoti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty

registre.

Administracijos direktoriaus pavaduotoja Danuta Narbut
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UAB “Senojo miesto architektai”

DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS - SPRENDINIAI

1. TERITORIJOS NAUDOJIMO IR TVARKYMO REGLAMENTAL

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojo 2021 m. kovo 10 d. jsakymu Nr. A30-868/21, Planavimo
darby programa ir iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis: padalyti teritorijg i du sklypus,
pakeisti Zemés naudojimo biidus, uzstatymo intensyvuma, tankj, aukst] bei kitus teritorijos
naudojimo reglamentus, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, zr.
projekto grafine dalj.

Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentas:

Sklypo plotas - 918 m?

Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoji teritorija (GG) - atitinkantis Bendrajame plane nustatyto
intensyvaus uzstatymo gyvenamuyjy teritorijy reglamentavima.

Zemés naudojimo paskirtis — Kita.

Zemés naudojimo biidas: daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabugiy teritorijos (G2).
UZstatymo reglamentai:

pastaty aukstis: < 19,0 m nuo Zemés pavirSiaus, < 5 a, maks. absol. alt. < 129,00 m;
uzstatymo tankis - < 50 %;

uZstatymo intensyvumas - < 1,2.

UZstatymo tipas - laisvo planavimo uzstatymas (Ip).

Statiniy paskirtys: gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai
Priklausomuyjy Zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto - > 35 %.

Automobiliy statymo reglamentas — antZzeminis ir/ar pozeminis, (tikslinama TP stadijoje).

Sklypui Nr. 2 nustatomas teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentas:

Sklypo plotas - 622 m?

Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoji teritorija (GG) - atitinkantis Bendrajame plane nustatyto
intensyvaus uzstatymo gyvenamuyjy teritorijy reglamentavima.

Zemés naudojimo paskirtis — ita.

Zemés naudojimo biidai: vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1).

UZstatymo reglamentai:

pastaty aukstis: < 10,0 m nuo Zemes pavirSiaus, < 2 a., maks. absol. alt. < 120,00 m;

uistatymo tankis - <35 %;

uzstatymo intensyvumas - < 0,4.

UZstatymo tipas - kitas (vienbutis ir dvibutis uzstatymas; vd) - ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy
uzstatymas, kai 1-2 auks$ty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio
iikio paskirties pastatais statomi atskirame Zzemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali bti
sublokuoti (suporinti) su besiribojancio zemés sklypo pastatais.

Statiniy paskirtys: gyvenamosios paskirties (vieno buto, dviejy buty) pastatai

Priklausomuyjy Zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto - > 30 %.

Automobiliy statymo reglamentas — antZzeminis.

Formuojamy sklypy ribos ir plotai nustatyti atsizvelgiant j Iniciatoriy susitarimg ir Zemés
sklype M. Katkaus g. 2F, kadastro Nr. 0101/0033:705, nustatyta naudojimosi tvarka; zr. pridedamg
zemeés sklypo naudojimosi tvarkos nustatymo plang.

Pastaty ir statiniy iSdéstymas sklype Nr. 1 projektuojamas vadovaujantis STR 2.02.01:2004
,Gyvenamieji pastatai X skirsnio ,,Gyvenamojo pastato iSdéstymas sklype®, sklype Nr. 2 - STR
2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibu¢iai gyvenamieji pastatai" IV skyriaus ,,Sklypo tvarkymo
reikalavimai® ir 8 priedo ,,Statiniy iSdéstymo namo sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimais*
arba turi biiti gautas kaimyniniy sklypy savininky sutikimas, vadovaujantis STR 1.05.01:2017

Stadija |Teritorijos $alia Tuskulény g. 27B detaliojo plano sprendiniy koregavimas. SMA-19/26 Lapas | Lapy
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»Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos
padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumenta padariniy
Salinimas* 7 priedo reikalavimais. Sklype Nr. 1 daugiabucio gyvenamojo pastato ttiris formuojamas
vadovaujantis STR reikalavimais, iSlaikant reglamentuotus statumus iki sklypo riby; Zr.
priesprojektiniy thriniy pasitlymy vizualizavimg prieduose. Sklypo Nr. 1 planuojamas aptvérimas
tvora, siekiant uztikrinti biisimo daugiabuc¢io gyvenamojo namo gyventojy ir teritorijos sauguma.

Detaliojo plano sprendiniais sklypo Nr. 1 pietinéje dalyje planuojama vaiky Zaidimo
aikstelés vieta, kurios parametrai ir jranga konkretizuojami techninio projekto metu, vadovaujantis
STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai” XIII skirsnio, Lietuvos higienos normos HN 131:2015
»Vaiky zaidimy aikStelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai“ IV skyriaus
reikalavimais.

Planavimo proceso metu Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimu
Nr. 49SK-326-(14.49.109E) apjungti i planuojamg teritorija patenkantys zemés sklypai k/Nr.
0101/0033:87 ir sklypas k/Nr. 0101/0033:101, suteikiant kadastro Nr. 0101/0033:104 ir adresa
Piromonto g. 17.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano, reg. Nr. T00056038 sprendiniais, kuriuose nebuvo nustatyti leistini uZstatymo tipai.
Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 31.8 p. galimi kiti teritorijy uzstatymo tipai, todél sklype
Nr. 2 nustatomas ,, kitas (vienbutis ir dvibutis uzstatymas,; vd)‘ uzstatymo tipas, turiniu atitinkantis
zemés sklypo naudojimg ir ,,vienbucio ir dvibucio uzstatymo‘ apibrézima, pateikiamg Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane reg. Nr. TO0086338.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2021-05-31 teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG179846 detaliuoju planu jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai:

Detaliojo plano reglamentai nustatyti jvertinus susiformavusig kvartalo ir aplinkiniy
teritorijy urbanisting situacija, i$nagrinéjus Zirminy rajono planavimo dokumentus ir istoring
uzstatymo raidg. Planuojami sklypai buvusio istorinio priemiesc¢io sodybinio uzstatymo reliktai,
kurie Siuo metu yra tik pavieniai intarpai vyraujanciy daugiabuciy gretimybéje. Planuojama
teritorija patenka j 2015 m. Zirminy dalies tarp Tuskulény, Zirmiiny ir Minties gatviy studija — Re-
Bloc kolektyvo kartu su ,,PUPA-Strateginé urbanistika” - ,,Zirmiiny trikampio urbanistiné vizija ir
veiksmy planas”, pagal kurig buvo patvirtintas veiksmy planas: sukurti socialiai ir ekonomiskai
gyvybinga aplinka su kaimynijomis ir darniai atnaujinti daugiabuciy gyvenamyjy namy statyty
1965-1968 m. vidines kiemy ir vieSgsias erdves, spresti automobiliy parkavimo kiemuose
problemas, sukurti teritorijos dviraciy ir pésciyjy judéjimo sistema. Patgsiant Sios programos gaires
bei vykdant ,,Zirmiiny trikampio® uZstatymo modernizacija 2017-2020 m. vakaringje kvartalo
dalyje, nugriovus gamybinius ir pagalbinius duonos kepyklos pastatus, sklype Tuskulény g. 33 buvo
pastatytas modernios architekttiros daugiabuciy pastaty kompleksas, apjungiantis 7 daugiabucius }
naujg kaimynijg. Planuojamos teritorijos gretimybés aprasytos Esamos buklés etapo aiSkinamajame
raSte (Zr. TPDRIS, Esamos biiklés jvertinimo dokumentai, REG171384, 2021-03-09). Detaliojo
plano sprendiniais nustatyti sklypy uzstatymo rodikliai neprieStarauja Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos Bendrojo plano (reg. Nr. T00056038 pagal planavimo salygas) reglamentams ir atitinka
kvartalo darnios urbanistinés raidos principus, nekeicia susiformavusiy transportinés infrastruktiiros
jungciy i§ Piromonto ir M. Katkaus gatviy bei kaimyniniy sklypy naudojimo ar i§vystymo salygy.

Zemés sklype Nr. 1 planuojamas naujas uZstatymas, komponuojamas laisvo uZstatymo
principu, atitrauktas nuo sklypo riby pagal teisés akty reikalavimus, su priklausomuoju zeldynu ir
vaiky zaidimo aikstele (Zr. Priesprojektiniy pasiilymy medziagqg prieduose, aut. J. Tomasevicius):

. jvertinus aplinkiniy sklypy vyraujantj Zemés naudojimo biuida, sklypui Nr. 1
kei¢iamas Zemés naudojimo biidas j daugiabuciy ir bendrabuciy statybos teritorijg.
. Planuojamos teritorijos kaimynystéje dominuoja daugiabuiy gyvenamyjy pastaty

tiiriai, erdvisSkai apsupe vaiky lopsSelio-darzelio ,,Smalsuciai“ teritorija (zr. 1 pav.). Artimiausioje
aplinkoje stovi 4 - 7 a daugiabuciai gyvenamieji namai, kuriy aukstis — 15,15 — 23,66 m, alt. 124,71
- 134 m; greta stovinCiy 1 — 3 a visuomeninés paskirties pastaty (vaiky lopselio- darzelio ir Svietimo
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plétotés centro pastatas prie M. Katkaus g.) aukstis — 4,22 — 13,67 m, alt. 113,57 — 124,07 m.
Kvartale dominuoja daugiabuciy kompleksas ,,Tuskulény pynés“, kurio pastaty aukstis — 6 - 9
aukstai, 20,28 - 30,39 m, absol. alt. 130,62 - 140,73 m. Detaliojo plano sprendiniais sklype Nr. 1
planuojamas naujas < 5 auksty, < 19,0 m aukscio, < 129,00 m absoliutinés altitudés uzstatymas,
harmoningai papildantis esamg teritorijos tarp Piromonto ir M. Katkaus gatviy urbanistine struktiirg
- formuos laipsniska uzstatymo aukStingumo peré¢jima nuo mazaaukscio vaiky lopsSelio-darzelio
pastato iki daugiaauksCiy gyvenamyjy pastaty tiiriy, bei nekonkuruos su teritorijos dominantémis —
6-9 auksty daugiabuciais; zr. planuojamo ir gretimo uzstatymo pjiuvius prieduose;

1 pav. Turinis — erdvinus uzstatymo kontekstas; Saltinis — Vilniaus m. realios situacijos 3D modelis

. iSanalizavus  aplinkiniy  gyvenamyjy daugiabuCiy teritorijy uzstatymg ir
galiojancCiuose teritorijy planavimo dokumentuose nustatytus rodiklius (Zr. 2 pav.), nustatyta, kad
uzstatymo tankumas gyvenamuosiuose sklypuose sudaro 36 — 75 %, uZstatymo intensyvumas — 1,5
— 1,6. Detaliuoju planu sklypui Nr. 1 nustatomi tankumo (< 50 %) ir intensyvumo (<1,2) rodikliai
nevirSija aplinkiniy gyvenamyjy daugiabuciy sklypy esamy/planuojamy uZzstatymo rodikliy, bei
atitinka ,,Zirmiiny trikampio® darnios modernizacijos gaires.

2 pav. Aplinkiniy teritorijy uzstatymas ir Teritorijy planavimo dokumentuose nustatyti statybos rodikliai
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. atliktos .Zirmiiny teritorijos $alia Tuskulény, Piromonto, M. Katkaus ir Minties g.,
Vilniuje, naujo uzstatymo parametry galimybiy studijos® (Zr. prieduose; aut. dr. D. Linartas)
iSvadose nustatyta, kad planuojami uzstatymo kompoziciniai principai, funkcija, aukStingumas,
susisiekimo infrastruktiiros sprendiniai atitinka ,,autentiskyjy Zirmiiny“ vizualinj identiteta, mastelj,
biidingg privaziavimy sistemg. Remiantis uzstatymo aplink vaiky darzelius ,,Zirmiiny trikampio®
teritorijoje atvejy analize, sklype Nr. 1 reglamentuojamas 5 auks$ty uzstatymas - budinga pastaty
apsuptis/ erdvé vaiky lopselio darzelio sklypams Zirmiiny rajone, atitinka biidingus palaipsninio
aukstingumo laiptavimo/ did¢jimo nuo kvartalo viduryje esanciy 1-2-3 a. vaiky dazeliy ir mokykly
iki perimetre dislokuojamy 7- 12 a. daugiabuciy ttrinio/ erdvinio komponavimo principus.

. planuojama teritorija yra stipriai nutolusi nuo Vilniaus senamies¢io u. k. 16073
panoraminiy apzvalgos tasky; planuojamas daugiabuCio gyvenamojo pastato tiiris sklype Nr. 1
sudarys foninio uzstatymo papildyma miesto panoramose ir neturés neigiamos jtakos saugomy
vietoviy vizualiniams ir funkciniams rySiams.

o vadovaujantis Vilniaus senamiesCio (nekilnojamosios kultiros vertybés unikalus
kodas 16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano -
paveldotvarkos projekto koncepcija (iSsamiau zr. aiSkinamojo raSto skyriy 4. Kultiiros paveldas)
planuojamoje teritorijoje nereglamentuotas uzstatymo morfotipas, tod¢l sklype Nr. 1 nustatytas
Zirmiinuose dominuojantis ,,laisvo planavimo* uZzstatymo tipas.

Zemés sklype Nr. 2 nekeitiamas esamas Zemés sklypo naudojimo biidas - vienbuéiy ir
dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos, uzstatymo rodikliai nustatyti vadovaujantis STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® 9 priedo reikalavimais.

Bendrajame plane reg. Nr. T00056038, planuojama teritorija priskirta urbanizuotoms
gamtinio karkaso teritorijoms, kuriose turi biiti kompensuojamas vietiniy Zeldyny trikumas. Siuo
tikslu, formuojamuose zemeés sklypuose privalomoji zeldyny norma padidinta papildomai 5%, t. y.
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy naudojimo sklype Nr. 1 nustatoma > 35%, o
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijai Nr. 2 - > 30 % Zeldyny norma. Priklausomieji
zeldiniai sklypuose gali biti jrengiami apzeldinant stogus, jrengiant sieny ir (ar) kita vertikalyjj
(biokonstrukcijy) zeldinimg. Konkretiis zeldinimo sprendimai priimami techninio projekto stadijoje.

3 pav. vertikaliojo Zeldinimo vizija 4 pav. stogy zeldinimo vizija

Detaliojo plano sprendiniai parengti atsizvelgiant j Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2021-06-02 sprendimu Nr. 1-972 patvirtintus Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
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plano keitimo sprendinius, reg. Nr. T00086338. Planuojama teritorija priskirta intensyvaus
uzstatymo gyvenamajai zonai TUS-1-1, kurioje galimi daugiabuCiy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy (G2), komercinés paskirties objekty (K), visuomeninés paskirties (V), rekreaciniy (R),
bendro naudojimo (B), susisieckimo ir inZineriniy tinkly koridoriy (12) ir atskiryjy zeldyny (E)
teritorijy naudojimo budai. Nustatytas vyraujantis uZstatymo aukstis — 6 a, didziausias leistinas
pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus — 35 m.; reglamentuotas didZiausias leistinas sklypo uZstatymo
intensyvumo rodiklis - 1,2, uzstatymo tankis - 40 %; galimi uZstatymo tipai - perimetrinis reguliarus
uzdaro tipo (pr_u), nepilnai uzdari (pr_a) kvartalai, miesto vily (mv) ir laisvo planavimo (Ip)
uzstatymas.

Daugiabucio gyvenamojo namo buitines atlickas planuojama rtsiuoti j atskirus, atitinkamai
pazenklintus konteinerius, kuriy vietos numatomos formuojamy sklypy ribose ir tikslinamos
techniniu projektu. Sklype Nr. 1 atliecky konteineriy viet3 numatoma integruoti j planuojama
uzstatymg, formuojant patalpa su atskiru védinimu ir vandens jvadu, patogioje privaziuoti
specialiajam transportui vietoje.

2. TRANSPORTINIAI SPRENDINIAL

Detaliojo plano koregavimo transportiniai sprendiniai parengti vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, jvertinti Vilniaus miesto
bendrojo plano, Vilniaus miesto dviraciy taky plétros specialiojo plano, patvirtinto Vilniaus m.
savivaldybés tarybos 2014-05-28 sprendimu Nr.1-1856, galiojanc¢iy ir rengiamy teritorijy
planavimo dokumenty bei parengty ir rengiamy techniniy projekty sprendiniai.

Detaliojo plano sprendiniais uztikrinamas funkcinis ir kompozicinis rySys su gretimomis
teritorijomis - iSlaikomos esamos transportinés jungtys su kvartalg ribojan¢iomis Piromonto ir M.
Katkaus gatvémis:

- planuojamg teritorija Siaur¢je riboja D kategorijos Piromonto g. - pagalbiné gatve, skirta
srauty paskirstymui j smulkias teritorijas, privaziavimams prie atskiry statiniy ir kity objekty. Gatve
ties planuojama teritorija baigiasi akligatviu su esama 12 x 12 m automobiliy apsisukimo aikstele.
Gatvés koridoriaus plotis ties planuojama teritorija tarp esamy raudonyjy linijy ~ 16,72 - 18,00 m.
Detaliojo plano sprendiniais paliekamas esamas jvaziavimas/ iSvaziavimas j/ i§ sklypo Nr. 1; Zr.
Pagrindinj brézin;.

- piety puségje ] planuojamg teritorijg jvaziuojama i§ M. Katkaus gatvés, kuri taip pat yra D
kategorijos; gatvés koridoriaus plotis ties planuojama teritorija tarp esamy raudonyjy linijy ~ 11,40
- 11,87 m. Detaliojo plano sprendiniais palickamas esamas jvaziavimas/ iSvaziavimas j/ i§ sklypo
Nr. 2; zr. Pagrindinj bréZin;.

Vilniaus miesto dviraciy taky plétros specialiuoju planu Piromonto gatvéje suplanuotas
vietinio F1 kategorijos dviraciy tako jrengimas iki 2030 m. (zr. 5 pav.). Vadovaujantis Vilniaus m.
sav. interaktyvaus zemélapio duomenimis, pagal Darnaus judumo plang dviraCiy infrastuktiiros
plétra iki 2030 m analizuojamoje teritorijoje nenumatyta.

5 pav. Vilniaus miesto dvira¢iy taky plétros specialiojo plano brézinys Nr. 4

2018 m parengtas ,Zirmiiny, Minties ir Silo g. kapitalinio remonto, M. Katkaus g.
rekonstravimo ir teritorijos tarp Minties, Zirminy ir Tuskulény g., Vilniaus m. sutvarkymo
projektas (SI ,,Vilniaus planas“, PV. V. Kukelkien¢), kuriuo ,,Zirmiiny trikampyje” numatyta
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jrengti rekreacing infrastruktiirag gyventojams, nutiesti naujus arba rekonstruoti esamus pésciyjy ir
dviraciy takus, taciau Piromonto gatvéje dviraciy ir pésciyjy taky jrengimas nenumatytas:

6 pav. Sklypo sutvarkymo planas, S] ,,Vilniaus planas*

Automobiliy parkavimas planuojamas sklypy ribose: sklype Nr. 1 - antzeminéje saugykloje,
jrengtoje planuojamo uzstatymo pirmame aukSte arba poZeminéje saugykloje (sprendinys
tikslinamas techninio projekto etape); sklype Nr. 2 — jrengiamos antzeminés automobiliy stovéjimo
vietos sklype. Ivaziavimo | sklypa Nr. 1 varty vieta ir/ar automobiliy saugyklos jvaziavimas bus
konkretizuojami techniniame projekte. ISlaikomi saugiis atstumai nuo planuojamy antzeminiy
automobiliy stovéjimo viety/ aiksteliy ir jvaziavimo | antzeming¢/ pozeming saugykla iki aplinkiniy
esamy ir projektuojamy gyvenamyjy ir visuomeninés paskirties pastaty, vaiky zaidimo aiksteliy,
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII
skyriaus ,,Automobiliy stovéjimo viety reglamentavimas" 123 p. bei LR specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo reikalavimais.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais papildomos eismo saugumo priemonés
neplanuojamos.

3. INZINERINE INFRASTRUKTURA.

Planuojami sklypai yra iSvystytoje inzinerinés infrastrukttiros pozitiriu teritorijoje, sklypuose
ir juos ribojanciose gatvése nutiestos centralizuotos inzinerinés sistemos: rysiy, elektros, gatvés
apSvietimo kabeliai, dujy, vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky Salinimo tinklai, Silumos perdavimo
tinklai. Artimiausi gaisriniai hidrantai yra Piromonto gatvéje, ant d150 mm vandentiekio linijos, uz
~ 12 m nuo Siaurinés planuojamos teritorijos ribos, ir M. Katkaus gatvéje, ant 150 mm vandentiekio
linijos, uz ~ 7,95 nuo pietvakarinio teritorijos ribos kampo (zr. grafing dalj — Pagrindinj brézinj ir
Esamos buiklés vertinimo brézinj).

Detaliojo plano sprendiniuose inzinerinés infrastruktiros grafiné dalis nerengiama.
Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 274.6 punktu, dél
planuojamos teritorijos ribose esanciy inzineriniy tinkly ir sklypy nekilnojamojo turto registro
iSraSuose registruoty apsaugos zony kreiptasi j inZinerinius tinklus eksploatuojancias jmones dél
teritorijy planavimo sglygy iSdavimo. Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis gautomis
planavimo salygomis, kurios bus tikslinamos techninio projekto etape, konkretizavus uzstatymo
parametrus ir energetinius poreikius — TP etape bus gautos techninés prisijungimo salygos dél
inzineriniy tinkly statybos, planuojamo uZzstatymo prijungimo prie centralizuoty miesto inzineriniy
tinkly, esamy tinkly rekonstravimo ar iskélimo i§ uzstatymo zonos. Esamy inZzineriniy tinkly
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos galioja iki Siy inzineriniy
tinkly iSkélimo.
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- Ivertinus AB "Energijos skirstymo operatoriaus" 2021-05-19 salygy Nr. REG179155
reikalavimus, planuojamai teritorijai galioja LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy istatymo III sk.
4 skirsnio "Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos"
ir 6 skirsnio "Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos" apribojimai dél planuojamoje teritorijoje esanciy mazo slégio dujotiekio tinkly
ir sklype Nr. 2 esanciy Zemos jtampos pozeminiy elektros tinkly.

Detaliojo plano sprendiniais inzineriniai tinklai ir objektai neplanuojami. Techninio projekto
etape, konkretizuojant pastaty parametrus, statybos vietg ir energetinius poreikius, bus sprendziama
dél esamy tinkly rekonstravimo ar iskélimo, naujy tinkly projektavimo ir konkrecCiy objekty
prijungimo prie elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly, gavus inZinerinius tinklus
eksploatuojancios jmonés technines prisijungimo salygas. Esamiems inzineriniams tinklams galioja
specialiosios zZemés naudojimo salygos ir jose nustatyti zemés naudojimo apribojimai; galioja
tipinés apsaugos zonos pagal teisés akty reikalavimus, servitutai esamiems inzineriniams tinklams
nenustatomi. Techninio projekto etape, konkretizuojant pastaty parametrus ir statybos vieta, biitina
iSlaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianciy elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy
tinkly pagal LR energetikos ministro 2021-03-29 jsakymu Nr. 1-93 patvirtinty Elektros apsaugos
taisykliy ir 2021-11-23 jsakymu Nr. 1-228 patvirtinty Dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos
taisykliy reikalavimus. Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami treciyjy Saliy interesai,
sprendiniai derinami su inzinerinius tinklus eksploatuojanciomis organizacijomis.

- Vadovaujantis AB "Vilniaus vandenys" 2021-06-01 salygomis Nr. REG180694
planuojamai teritorijai galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 10 skirsnio
"Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos" reikalavimai dél teritorijos pietingje dalyje,
sklype Nr. 2, esanciy centralizuoty miesto vandentiekio ir buitiniy nuoteky Salinimo tinkly. Pagal
gautas planavimo salygas vandens tiekimas planuojamam uZzstatymui sklype Nr. 1 galimas nuo
esamy d150 mm vandentiekio tinkly Piromonto g.; nuoteky nuleidimas galimas j esamus d200 mm
buitiniy nuoteky tinklus Piromonto g.

Esamiems ir planuojamiems pastatams geriamo vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky
Salinimas bus uztikrintas i§ centralizuoty miesto tinkly. Esamiems inzineriniams tinklams galioja
specialiosios zemés naudojimo salygos ir jose nustatyti zemés naudojimo apribojimai; galioja
tipinés apsaugos zonos pagal teisés akty reikalavimus. Techninio projekto etape, konkretizuojant
sprendinius ir tikslinant energetinius poreikius, bus gautos prisijungimo sglygos esamy inzineriniy
tinkly rekonstravimui, iskélimui i§ planuojamy uzstatymo zony, naujy tinkly projektavimui.

Detalusis planas teikiamas derinti inZinerinius tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms teisés
akty nustatyta tvarka.

- Vadovaujantis UAB "Grinda" 2021-05-31 salygas Nr. REG180561, projektuojant
pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistema biitina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007-04-02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento" (toliau —
Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“ galiojanciy suvestiniy redakcijy
reikalavimais. Lietaus nuoteky ir drenazo vandens nuleidimas sprendziamas techniniame projekte,
gavus UAB ,,Grinda“ prisijungimo salygas.

Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema, vadovaujantis reglamento 7 punktu,
pirmiausia turi buti iSnagrinéti ir taikomi pavir$iniy nuoteky susidarymga ir (ar) surinkima (vandeniui
laidziy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai
1 aplinkg iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma mazinantys techniniai sprendiniai.
Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto salygy ar planuojamos iikinés veiklos ypatumy
negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus argumentuota
pagrindima, pavirSines nuotekas galima nuvesti ] M. Katkaus g. esantj d400 mm skersmens
pavirsiniy nuoteky tinklg. Biitina suprojektuoti debito reguliavimo/ infiltracinj jrenginj, apribojantj j
tinklus iSleidZiamg momentinj pavirSiniy nuoteky debita iki 10 % nuo bendro sklype surinkto
kiekio. Gatvés raudonyjy linijy ribose projektuoti lietaus nuoteky tinklus ne maZesnio diametro kaip
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d315 mm. Techninio projekto etape, konkretizuojant sprendinius ir tikslinant energetinius poreikius,
bus gautos UAB ,,Grinda*“ prisijungimo salygos naujy tinkly projektavimui ir planuojamo
uzstatymo prijungimui.

- Vadovaujantis Telia Lietuva, AB 2021-05-21 salygomis Nr. REG179429, planuojamai
teritorijai galioja LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 11 skirsnio "Viesyjy rysiy
tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo sglygos" reikalavimai dél greta planuojamos teritorijos M. Katkaus gatvéje esanciy
elektroniniy rysiy tinkly (rySiy kabeliy kanaly su kabeliais). Techninio projekto stadijoje bus gautos
prisijungimo/ perkélimo salygos esamy tinkly rekonstravimui, naujy tinkly projektavimui.
Esamiems inzineriniams tinklams galioja specialiosios Zemés naudojimo salygos ir jose nustatyti
zemés naudojimo apribojimai; galioja tipinés apsaugos zonos pagal teisés akty reikalavimus.
Projektuojant elektroniniy rysiy infrastruktiirg biitina vadovautis Lietuvos Respublikos Elektroniniy
ry$iy jstatymu ir Lietuvos Respublikos Rysiy reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011-10-14
isakymu Nr. 1V-978 patvirtintomis "Elektroniniy rySiy infrastruktiros jrengimo, Zyméjimo,
priezitiros ir naudojimo taisyklémis".

- Planuojamoje teritorijoje Silumos tiekimo tinkly néra. Ar¢iausiai teritorijos esantis tinklo
jvadas | kaimyninj pastatg Piromonto g. 15 ir daugiabutj Minties g. 50 — neveikiantis. Planuojama
teritorija, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2018-05-09 sprendimu Nr. 1-1525
patvirtinto Vilniaus miesto Silumos fikio specialiojo plano atnaujinimo (reg. Nr. T00082128)
sprendiniais, yra Centralizuoto Silumos tiekimo zonoje, kurioje rengiant konkreciy objekty
projektus, naujai statomiems, rekonstruojamiems arba kapitaliai remontuojamiems pastatams
Silumos tiekimas turi biiti numatytas i$ centralizuoty Silumos tinkly. Techninio projekto etape bus
konkretizuojamos pastaty ir inzineriniy statiniy statybos vietos ir parametrai, sprendziamas
uzstatymo prijungimas prie Silumos tiekimo tinkly/ naujy tinkly statyba/ rekonstravimas, gavus AB
"Vilniaus Silumos tinklai" technines salygas.

4. KULTUROS PAVELDO APSAUGA.

Vadovaujantis Kulttiros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos 2021-05-21
teritorijy planavimo salygomis Nr. REG179522, jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai:

- punkto Nr. 1, 2 ir 3 reikalavimais detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti
vadovaujantis LR Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymo nuostatomis, remiantis
Kulttros vertybiy registro duomenimis (kvr.kpd.It); planuojamai teritorijai nustatytos specialiosios
zemés naudojimo saglygos, vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo V
skyriaus 1 skirsniu "Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos".

- punkto Nr. 1 ir 4 reikalavimai: planuojama teritorija patenka j LR Kultiiros vertybiy
registre registruotos nekilnojamojo kultiros paveldo vietovés — Vilniaus senamiesc¢io (u. k. 16073)
— vizualinés apsaugos pozonj. Taikant Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo U1P —
Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinaji apsaugos reglamenta (patvirtintas 2005-04-
19 Kultiiros apsaugos departamento prie LR Kultliros ministerijos direktoriaus jsakymu Nr. [-167):

5. Apsaugos zonoje draudziamas tokiy naujy statiniy statymas ar esamy statiniy
rekonstravimas, didinant jy aukStingumq ar apimtj, kurie, Ziiirint is senamiescio gatviy ir aiksciy,
pagrindiniy jvaZiavimo trakty bei is apZiiiros viety:

5.1. savo auksciu, apimtimi ar iSraiSka nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj
saugomq kultiros paveldo objektq ar jy grupe, gamtines vertybes — senamiestj supancias kalvas;,

5.2, trukdyty apzvelgti senamiestj ar jo apsaugos zonoje esantj saugomgq kultiros paveldo
objektq ar jy grupe;

5.3. ne maziau kaip iki pusés aukscio uzstoty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esanciq kalvg;

5.4. keisty senamiescio siluetq;

5.5. buty matomi iS senamiescio gatviy ir aiksciy (Sis reikalavimas netaikomas gatviy,
ribojanciy senamiestj, atveju).
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6. Planuojamas statyti statinys laikomas nustelbianciu saugomq kultiiros paveldo objektq ar jy
grupe, jeigu, zZitirint is apZiiiros viety:

6.1. bus iskiles virs matomo saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés,

6.2. bus matomas saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje ir vizualiai
savo apimtimi ar aukSciu konkuruos ar bus didesnis uz saugomq kultiiros paveldo objektq ar jy
grupe.

7. Statinys laikomas matomu saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje,
Jjeigu, Zinrint i§ apZiiiros vietos, atstumas/matymo kampas nuo saugomo kultiiros paveldo objekto ar
Jy grupés iki statinio bus lygus arba mazesnis uz matomq saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy
grupés horizontaligjq dalj/matymo kampq.

8. Matoma saugomo kultiiros paveldo objekto dalis yra ta jo dalis, kurios neuzstoja kiti statiniai
ar reljefas. Zeldynais uzstojama saugomo kultiiros paveldo objekto dalis laikoma matoma Sio
objekto dalimi.

9. Atvejais, nenurodytais Reglamento 5 punkte, naujy statiniy statymas ar esamy statiniy
rekonstravimas gali bitti leidziamas, remiantis teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio
vertinimu.

10. Senamiescio apsaugos zonoje esanciy kity saugomy kultiros paveldo objekty ir vietoviy
teritorijose taikomi Sio Reglamento reikalavimai, nustatyti saugomy kultiros paveldo objekty ir
vietoviy apsaugos reglamentuose ar teritorijy planavimo dokumentuose.

Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos
zonos laikinasis apsaugos reglamentas galioja iki Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos
specialiojo plano patvirtinimo.

- punkto Nr. 5 reikalavimai. Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Vilniaus
senamiesC¢io (unikalus kodas Kultiros vertybiy registre 16073, buves kodas U1P)
nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiajam planui — teritorijos ir apsaugos zonos ribu
planui (T00053354), patvirtintam 2010-11-19 LR kultiros ministro jsakymu Nr. [V-512, -
planuojamas uzstatymas neturés jtakos kultiros paminklo - Vilniaus senamies¢io u. k. 16073 -
teritorijos supanciy kalvy ir jo apsaugos zonoje esanciy kulttiros paveldo objekty apzvelgiamumui.
Detaliojo plano sprendiniais planuojamas 2 auksty vienbutis/dvibutis ir 5 a daugiabutis uzstatymas
atitinka foninj teritorijos uzstatymg. Artimoje gretimybéje prie M. Katkaus ir Piromonto gatviy jau
stovi 6-9 a daugiabuciy gyvenamyjy namy kompleksas, tod¢l planuojamas uzstatymas neturés
poveikio vizualinés apsaugos zonoje esancioms panoramoms, zZvelgiant  teritorija nuo Senamiescio
apzvalgos tasky. Artimiausi nekilnojamojo kultiros paveldo objektai nuo planuojamos teritorijos
nutole > 600 m, todél planuojamas uZstatymas nekonkuruos su kitais saugomais vizualinés
apsaugos zonos objektais ir (ar) kompleksais, netrukdys jy apzvelgti i§ nustatyty apzvalgos viety.

- punkto Nr. 6 reikalavimai. Detaliojo plano sprendiniai parengti atsizvelgiant j Vilniaus
senamies¢io (nekilnojamosios kultiiros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas U1P)
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano - paveldotvarkos projekto
koncepcija: Detaliuoju planu nustatytas maksimalus pastaty aukstis ir uzstatymo tipai
nepriestarauja paveldotvarkos projekto koncepcijos reglamentams (zr. 7 _pav.). Vadovaujantls
specialiojo plano koncepcija, planuojama teritorija patenka j zong Nr. 21 "Snipiskés, Zirminai —
apsaugos zonos dalis, su dominuojanciais urbanistiniais naujadarais", kurioje galimas maksimalus
urbanistinés struktiiros vystymas, iSsaugant gamtos ir uzZstatymo silueto santykj, nereglamentuojant
uzstatymo morfotipo.

Planuojamoje ir aplinkinése teritorijose néra nustatyty kultiiros paminklo Vilniaus
senamiescio u. k. 16073 apzvalgos viety:
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7 pav. Tvarkymo plano koncepcijos brézinio "Apsaugos zonos uzstatymo reglamentai” iStrauka

Detaliojo plano sprendiniai nesiekia paveldosauga reglamentuojanciais dokumentais
nustatyty maksimaliy parametry ir neturés jtakos Vilniaus senamiesCio u. k. 16073 vizualinés
apsaugos zonos saugomiems panoraminiams vaizdams Zzvelgiant nuo Gedimino pilies kalno
apzvalgos aikstelés (kitos apzvalgos vietos patvirtintos Vilniaus miesto bendrojo plano
sprendiniuose yra neaktualios).

5. APLINKOS APSAUGA.

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros 2021-05-25 iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG179757 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti
reikalavimai:

— punkto Nr. 1 reikalavimais planuojamai teritorijai taikomi Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo reikalavimai, nustatytos specialiosios Zzemés
naudojimo salygos, apraSytos aiSkinamojo rasto skyriuje 8. Specialiosios Zemés naudojimo sqglygos;

— punkto Nr. 2 reikalavimai. IstoriSkai planuojama teritorija — buvusios gyvenvietés dalis,
kurios pietingje dalyje iki Siy dieny iSliko sodybinis uzstatymas su dirbamos Zemés plotais, o
Siaurinéje dalyje jis pradéjo nykti tik XXI a. pradzioje. Vilniaus miesto bendrojo plano iki 2015 m.
sprendiniais teritorija priskirta ,,Urbanizuotoms gamtinio karkaso teritorijoms*“, t. y. nepatenka ]
miesto geoekologines takoskyras, migracijos koridorius ar vidinio stabilizavimo arealus. Esamos
biklés medziagoje pateikiama teritorijos istoriné uzstatymo raida, urbanizacijos ir teritorijos
geoekologinio potencialo vertinimas (zr. TPDRIS, Esamos biklés jvertinimo dokumentai,
REGI181141, 2021-06-04).

Planuojama teritorija ~ 89 % urbanizuota: esamas pastatais uZstatytas plotas, buvusio
uzstatymo griuvésiai ir kietos dangos sudaro ~ 23 %, dirbama zemé ir augalinés dangos neteke
plotai - ~ 31 %, skurdZios zolés plotai - ~ 35 %. Medziy ir krimy lajy projekcijy i Zem¢ plotas
sudaro ~ 11 % planuojamos teritorijos, taciau tai - salyginai nattrali sklypo dalis, kadangi dauguma
zeldiniy — vaismedziai ir vaiskriimiai, pasodinti Zmogaus, o po jy lajomis jrengtos kietos dangos,
darzai, stovi dalis statiniy, i§vedzioti centralizuoti miesto inZineriniai tinklai. Atsizvelgiant | esama
teritorijos urbanizacijos laipsnj, vertinama teritorija atitinka LR aplinkos ministro 2007-02-14
jsakymu Nr. D1-96 patvirtintuose Gamtinio karkaso nuostatuose (toliau - Nuostatai) pateikta
stipriai paZeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijos apibrézimag —
teritorijy planavimo dokumentais nustatytos gamtinio karkaso teritorijos, praradusios natiralig
krastovaizdzio struktirq, nebegalinciq atlikti ekologinio kompensavimo funkcijy, esancios
intensyviai urbanizuotose, uZstatytose didZiyjy ir vidutinio dydzZio miesty centriniy daliy
(senamiesciy) teritorijose, pramonés rajonuose, taip pat kitose teritorijose, kuriose iki 20 % ploto
uzima miskai, pavieniai medziai ar jy grupés, medziy juostos, kramai, zeldynai, pievos, kiti
gamtinio krastovaizdZzio elementai.
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Vadovaujantis ,,Gamtinio karkaso nuostaty" p. 11 reikalavimais stipriai paZeisto
(degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties Zemés sklypy
uzstatymo tankis gali buti didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais atskiryjy ir
priklausomyjy Zeldyny normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punkty".

Igyvendinant Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso priedo ir
Gamtinio karkaso nuostaty 11 p. reikalavimus, detaliojo plano sprendiniais daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuc¢iy naudojimo biido sklype Nr. 1 nustatomas < 50% uzstatymo
tankis, o sklype Nr. 2 - < 35%, t. y. nustatyti rodikliai nevirSija 50%, todé¢l priklausomyjy Zeldyny
normos didinimas, numatytas Gamtinio karkaso nuostatuose, neprivalomas. Bendrajame plane reg.
Nr. T00056038 planuojama teritorija buvo priskirta urbanizuotoms gamtinio karkaso teritorijoms,
kuriose turi biiti kompensuojamas vietiniy zeldyny triikumas, todél formuojamuose zemés sklypuose
privalomoji zeldyny norma padidinta papildomai 5%, t. y. daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy naudojimo sklype Nr. 1 nustatoma > 35%, o vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijai Nr. 2 - > 30 % zeldyny norma. Priklausomieji zeldiniai sklypuose gali biiti jrengiami
apzeldinant stogus, jrengiant sieny ir (ar) kitg vertikalyjj (biokonstrukcijy) zeldinima.

— punkto Nr. 3 reikalavimai. Planuojama teritorija yra i§vystyta inzinerinés infrastrukttiros
pozitriu, planuojamas uzstatymas bus prijungtas prie bendramiestiniy inzineriniy tinkly, uztikrintas
saugus geriamo vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky Salinimas. PavirSinés lietaus nuotekos
tvarkomos vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu, (patvirtintu LR Aplinkos
ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193).

Medziy ir Zeldiniy tvarkymo sprendiniai konkretizuojami techninio projekto stadijoje: dél
zeldiniy Salinimo, persodinimo ar iSsaugojimo sprendimai priimami konkretizavus uzstatymo
papildymo vieta ir parametrus. Esant poreikiui, medziy Salinimas ar persodinimas atlickamas
vadovaujantis "Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio paSalinimo atvejy, Siy
darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos
aprasu", patvirtintu LR aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr. D1-87.

Buitines atliekas planuojama raisiuoti  atskirus, atitinkamai pazenklintus konteinerius, kuriy
vietos numatomos formuojamy sklypy ribos ir tikslinamos techniniu projektu. Sklype Nr. 1 atlieky
konteineriy vieta integruojama j planuojamg uzstatyma, numatant patalpa su atskiru védinimu ir
vandens jvadu, patogioje privaziuoti specialiajam transportui vietoje. Atliekos bus tvarkomos
vadovaujantis atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimais. Statyby metu susidariusiy atlieky ir nuoteky
tvarkymg privaloma organizuoti laikantis Aplinkos apsaugos reikalavimy transporto priemoniy
techninei prieZzitirai ir remontui aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-07-
13 jsakymu Nr.D1-405 (Zin., 85-3430). Tinkamos antriniam perdirbimui atliekos bus priduodamos
atliekas perdirbancioms jmonéms. Netinkamos perdirbimui atliekos bus Salinamos sgvartyne.
Planuojamos ikinés veiklos metu susidarancios atlickos talpinamos konteineriuose pagal risj
(plastmasé, makulatiira, komunalings atliekos) ir priduodamos atlieky tvarkytojams.

6. SVEIKATOS APSAUGA.

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie sveikatos apsaugos
ministerijos 2021-05-25 iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG179871, detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai:

— punkto Nr. 1 reikalavimais planuojamai teritorijai nustatytos specialiosios Zemés
naudojimo salygos pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyma,
detaliau aprasytos aiSkinamojo rasto skyriuje 8. Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos. Planavimo
sprendiniais uztikrinama, kad planuojami gyvenamieji pastatai nepateks | apsaugos zonas,
nustatytas Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy ijstatymo reikalavimais.
Artimiausioje aplinkoje néra tar$iy gamybiniy objekty.

— punkto Nr. 2 reikalavimais, planuojama teritorija iSvystyta inZinerinés infrastruktiiros
poziiiriu — planuojamus sklypus ribojanciose Piromonto ir M. Katkaus gatvése nutiesti vandentiekio
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ir buitiniu nuoteky tinklai; sklype Nr. 2 yra esami centralizuoti vandentiekio jvadai ir buitiniy
nuoteky iSvadai iki esamo pastato. Planuojamiems pastatams bus uZtikrintas saugus geriamo
vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky Salinimas i§ centralizuoty miesto sistemy; pavirSinés
nuotekos tvarkomos vadovaujantis Pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamentu. Esamy inzineriniy
tinkly rekonstravimas/ nauja statyba, planuojamo naujo uzstatymo prijungimas prie centralizuoty
miesto inZineriniy tinkly, bei esamy tinkly iskélimas i§ uZstatymo zonos sprendZiamas techninio
projekto stadijoje, gavus inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy technines salygas.

- punkto Nr. 3 reikalavimais, planuojamiems pastatams bus uZztikrintos natiiralaus
apSvietimo salygos atitinkamai pagal STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ nustatytus patalpy
natliralios ir dirbtinés apSvietos parametrus ir STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai” 18 ir 19 punkty reikalavimus. Techniniy projekty stadijoje, konkretizuojant
pastaty i8déstyma ir aukstj, bus iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos reikalavimai.

Rengiant detalyjj plang atliktas "Daugiabucio gyvenamojo namo Piromonto g. 17, Vilniuje,
statybos projekto insoliacijos skai¢iavimai" (aut. dr. D. Linartas, 2021 m), vertinant planuojamy
sprendiniy jtakg Salia esancio vaiky darzelio ,,Smalsuciai“ patalpoms ir vaiky zaidimo aikstelei,
greta stovintiems daugiabuciams; pateikta iSvada: statybos projekto jtaka esamo vaiky darzelio
zaidimo patalpy, Zaidimo aiksteliy, esamy gyv. pastaty insoliacijai, taip pat projektuojamy buty ir
vaiky zaidimo aikstelés insoliacija atitinka HN ir STR reikalavimus.

Formuojamame sklype Nr. 1 statybos zona planuojama vadovaujantis STR 2.02.01:2004
»QOyvenamieji pastatai“® X skirsnio ,,Gyvenamojo pastato iSdéstymas sklype®, islaikant
normatyvinius atstumus nuo sklypo riby. Statybos zona formuojamame sklype Nr. 2 planuojama
vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai” 8 priedo "Statiniy iSdéstymo namo
sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimai" reikalavimais, iSlaikant nustatytus normatyvinius
atstumus iki sklypo riby, iSskyrus ryting sklypo ribg, kur esamas pastatas priart¢jes iki 0,87-1,44 m.

- punkto Nr. 4 reikalavimai. Remiantis vieSai prieinamy oro tarSos zemélapiy duomenimis
(www.gamta.lt), analizuojamoje teritorijoje ir artimiausioje jos aplinkoje fiksuojami oro uzterStumo
koncentracijos rodikliai mazesni uz leistinas ribines vertes: anglies monoksido (CO) - 0,29-0,31
(ribiné verté - 10 mg/m?); kietyjy daleliy KD10 - 25-27 (ribiné verté - 40 mg/m?); kietyjy daleliy
KD2,5 — 17-18 (ribiné verté - 25 mg/m?); azoto dioksido (NO2) - 25-40 (ribiné verté - 40 mg/m?);
sieros dioksido (SO2) — 3,9-4,1 (ribin¢ verté - 20 mg/m?). Prognozuojama, kad dél planuojamos
veiklos | teritorijg atvykstancio/ iSvykstancio transporto keliama aplinkos oro tarSa bus santykinai
nedidelé, lokali ir reikSmingo poveikio aplinkos oro kokybei neturés.

Vadovaujantis Vilniaus m. savivaldybés interaktyvaus Zemélapio http.//aplinka.vilnius.lt/
triuksmas duomenimis esamas triuk§mo lygis planuojamoje teritorijoje ir artimiausioje jos aplinkoje
visg parg yra zenkliai mazesnis uz ribines vertes (Zr. iStraukas Zemiau), nustatytas 2011-06-13 LR
Sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr. V-604 patvirtintos Lietuvos higienos normos HN 33:2011
,» I riuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje"
reikalavimais gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty aplinkai. Detaliojo plano
sprendiniais prognozuojama, kad planuojami transporto srautai dienos, vakaro ir nakties metu
zenkliai neprisidés prie esamy transporto srauty veréiy padidéjimo ir esama situacija gyvenamos ir
visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje nepasikeis: planuojama teritorija patenka j sumazinto
automobiliy stove¢jimo viety skaiCiaus zong Nr. 2 (koeficientas 0,5 — 0,75) pagal Vilniaus m. tarybos
2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo |
zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficienty schemos tvirtinimo*
patvirtinta schema, numatomas 8 — 12 buty (tikslinama techninio projekto etape) uzstatymas, todél
dél planuojamos veiklos atsirasiantis papildomas transporto srautas sudarys tik nedidelg dalj esamo
srauto Piromonto gatvéje - vyraujanciais iSliks esami transporto srautai. Teritorija ribojanciy
Piromonto ir M. Katkaus gatviy koridoriuose esami autotransporto srautai bet kuriuo paros metu yra
10 — 15 dBA mazesni uz reglamentuotas ribines triuk§mo lygio vertes.

Triuksmo sklaida nuo autotransporto dieng; ribiné verté - 65 dBA
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Detaliojo plano sprendiniais paliekami esami, istoriSkai susiformave jvaziavimai |
planuojamus sklypus. Stacionariis triukSmo Saltiniai (automobiliy judéjimas analizuojamoje
teritorijoje) dienos, vakaro ir nakties metu nevirSys didziausios leidziamos ribinés triukSmo vertés,
kuri taikoma gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje pagal HN
33:2011 1 lentelés 4 punkta.

Techniniame projekte planuojamos realizuoti kompensacinés triukSmo sklaidos mazinimo
priemonés (pastatuose ir teritorijoje), siekiant uztikrinti gyvenamosios ir visuomeninés aplinkos
komforta:

- jrengi tylesne planuojamy jvaziavimy j teritorijq asfalto dangq (vadovaujantis Lietuvos
automobiliy keliy direkcijos direktoriaus 2013-01-30 jsakymu Nr. V-33 , Asfalto virsutinio
sluoksnio pavirsiaus savybiy optimizavimo metodiniai nurodymai MN APO 13°);

- statybos darby metu planuojama taikyti papildomas triuksSmo slopinimo priemones: maziau
triuksmingos technikos ir jrangos naudojimas, optimalus eismo organizavimas ir valdymas.

Konkretizuojant uzstatymo sprendinius triukSmo ribiniai dydziai patalpose ir teritorijoje
atitiks Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,, D¢l Lietuvos higienos normos HN
33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje* patvirtinimo*®, reikalavimus.

- punkto Nr. 5 reikalavimai. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos
apsaugos ministerijos viesai pateikiamais duomenimis (https:/nvsc.lrv.lt/lt/paslaugos/informacijos-
rinkmenos/radiotechniniu-objektu-elektromagnetines-spinduliuotes-matavimu-rezultatai) artimiausi
fiksuoti radiotechniniai objektai nuo planuojamos teritorijos nutolgs ~ 180 - 190 m. Pateiktomis
radiotechniniy objekty elektromagnetinés spinduliuotés matavimy iSvadomis, fiksuoti objektai
nevir§ija LR sveikatos ministro 2011-03-02 jsakymu Nr. V-199 patvirtinty Lietuvos higienos
normos HN80:2015 , Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos
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vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz—300 GHz radijo daZniy juostoje" nustatyty verciy, todél
planuojamai teritorijai jtakos neturi.

Radiotechninio Objekto Atstumas nuo HN 80:2015 Matavimy
. . . . Adresas . .. .. | nustatytas
objekto operatorius| pavadinimas planuojamos teritorijos| , ... data
leidZiamas vertes
AB Telia Lietuva | 081 g’ékulen‘* & | ~185m nevirija 2020-06-30
AB Lietuvos radijo |y ' 34 Minties g. 56 | ~ 190 m nevirsija 2020-09-05
ir televizijos centras

Detaliojo plano sprendiniais sklype Nr. 1 numatyta vaiky zaidimy aikStelés vieta ir
parametrai tikslinami techninio projekto stadijoje, uztikrinant LR specialiyjy zemés naudojimo
salygy istatymo, STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" XIII skirsnio, Lietuvos higienos normos
HN 131:2015 ,,Vaiky zaidimy aikstelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai® IV
skyriaus reikalavimus.

7. PRIESGAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAL

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2021-05-20 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG179290 detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas
parengtas vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti‘,
patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Artimiausia prieSgaisrinés gelbé¢jimo tarnyba yra uz ~2,32 km nuo planuojamos teritorijos -
Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos 6-toji komanda (P. Vileisio g. 20A, Vilnius).

Artimiausi gaisriniai hidrantai yra Piromonto gatvéje, ant d150 mm vandentiekio linijos, uz
~ 12 m nuo Siaurinés planuojamos teritorijos ribos, ir M. Katkaus gatvéje, ant 150 mm vandentiekio
linijos, uz ~ 7,95 nuo pietvakarinio teritorijos ribos kampo (zr. Pagrindinj brézinj).

Lauko gaisrinio vandentiekio statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, vandentiekio skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius
projektus. Atstumas, skai¢iuojant ji pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linija, nuo gaisrinio hidranto
iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200 m.

Tikslis pastaty uzstatymo parametrai, konfigiiracija ir statybos vieta, konkretizuojami
techninio projekto metu, uztikrinant gaisrinés saugos reikalavimus, vadovaujantis STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”, STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji
pastatai®, STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné¢ sauga", LR Aplinkos
ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 patvirtintais ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais" ir 2011-02-22 jsakymu Nr. 1-64 patvirtintomis "Gyvenamyjy pastaty gaisrinés
saugos taisyklémis".

Projektuojant uzstatymg formuojamuose sklypuose turi buti uztikrinti normatyviniai
prieSgaisriniai atstumai tarp projektuojamy ir esamy aplinkiniy pastaty. Gaisrinés technikos
privaziavimas prie sklypo Nr. 1 uzstatymo galimas i§ Piromonto gatvés, prie sklypo Nr. 2 - i§ M.
Katkaus gatvés. Detaliuoju planu reglamentuojamas maksimalus galimas pastaty aukstis
formuojamuose sklypuose iki 19,0 m daugiabucio gyvenamojo namo aukSciausio auksto grindy
altitudé nevirSys 15 m (Zr. prieSprojektiniy pasitilymy medziagg), todél kelias privaZiuoti prie
pastaty gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Piromonto gatvés/ akligatvio
gale yra esama 12 x 12 m automobiliy apsisukimo aikstelé. Projektuojant privaziavimo kelius,
vaziuojamoji dalis turi buti > 3,5 m plocio, danga - pritaikyta specialiajam transportui, atlaikanti
gaisro technikos apkrovas. PrieSgaisriniai privaziavimai prie naujy pastaty projektuojami
nepabloginant esamy privaziavimy salygy prie esamy pastaty.
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Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai - [ arba II; sprendinys tikslinamas
techninio projekto rengimo metu. Nesant galimybei iSlaikyti normatyvinj atstumg iki kaimyniniy
pastaty bus formuojamos priesgaisrinés sienos (ugniasienés).

8. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS.

Planuojamoje teritorijoje galioja/ nustatomos Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymu nustatytos apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos:
1T skyrius "Inzineriné infrastruktiira":

-1 skirsnis. Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos;

- 4 skirsnis. Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos;

- 6 skirsnis. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo sglygos;

- 10 skirsnis. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos;

- 11 skirsnis. VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos;

V skyrius "Saugomos teritorijos":

- 1 skirsnis. Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos.

Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo
salygos galioja iki $iy inzineriniy tinkly iskélimo. Esamy inZineriniy tinkly rekonstravimas/ nauja
statyba bei jiems taikomy specialiyjy Zemés naudojimo sglygy nustatymas, planuojamo naujo
uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto inzineriniy tinkly, esamy tinkly iskélimas
sprendziamas techninio projekto stadijoje, gavus inZzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy
technines salygas.

Igyvendinant VS] "Transporto kompetencijy agentiiros" 2021-05-27 teritorijy planavimo
salygy REGI180146 reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatomos LR specialiyjy zemés
naudojimo salygy istatymo III sk. 1 skirsnio specialiosios zemés naudojimo salygos. Planuojama
teritorija patenka j aerodromo apsaugos zong "E", kurioje naujai statomy ar rekonstruojamy statiniy
kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis neturi virSyti 281 metro altitudés.
Detaliojo plano koregavimo sprendiniais planuojama maksimali aukscio altitudé < 129,00 m -
tenkina teritorijai nustatytg specialiaja zemés naudojimo sglyga.

PV D.S.

PDV V.M. -B.
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[VADAS

Mokslo darbo pagrindas

Mokslo darbo pavadinimas — ,Teritorijos Salia Tuskulény, Piromonto, M.Katkaus g. ir Minties g. aukstingumo
parametry galimybiy studija“ (toliau — mokslo darbas arba galimybiy studija). Mokslo darbo uzsakovas — UAB
,Cedronas®, jmonés kodas 304492388 (toliau — UZsakovas). Mokslo darbo vykdytojas: VilniusTech
Achitektdros katedros doc. dr. Darius Linartas (toliau — vykdytojas).

Mokslo darbo objektas

Atliekama Zirmany mikrorajono urbanistiné kontekstualumo ir integralumo analizé. Konkregiai darbe
vertinamas galimos naujo uZstatymo galimybés, remiantis teritorijos Salia Tuskulény g. 27B detaliojo plano
sprendiniy koregavimu ir daugiabucio gyvenamojo namo Piromonto g. 17, Vilniuje, projektiniais pasitlymais.

Mokslo darbo tikslas ir uzdaviniai:

Mokslo darbo tikslas — atlikti galimo teritorijos uZstatymo parametry, aukStingumo analize, siekiant
kontekstualumo su aplinkiniu uzstatymu, numatant funkcinius ir kompozicinius rySius su gretimomis
teritorijomis.

Mokslo darbo uzdaviniai:

1. Aptarti Zirmany mikrorajono istorijg bei atlikti daugiaaspekte esamo uZstatymo analize, siekiant nustatyti
esminius funkcinius ir kompozicinius bruozus, atitinkancius vietos identitets.

2. |vertinti galimo naujo uzstatymo auk8ingumo ir kity urbanistiniy parametry galimybes, remiantis teritorijos
Salia Tuskulény g. 27B detaliojo plano sprendiniy koregavimu.

Pagrindinés sgvokos (Daunora et al. ,2004; Bucas, 2001; Cowan 2005).
Identitetas — pozymiy, pagal kuriuos jmanoma nustatyti objekto tapatuma, atpazinti jj tarp kity objekty, visuma.

Miestovaizdis — 1. Struktlriné miesto dalis, pasiZzyminti erdvinés ir plano struktdros, uzstatymo aukstingumo
bei architektlrinio jvaizdzio vienove. 2. Gatviy urbanistiné forma ir vizualiné iSraiSka, unikali elementy
kombinacija, suteikianti vietai iSskirtinumag. 3. Miesto dalis, kurig gali apzvelgti viename vaizde. Vidinis
miestovaizdis suvokiamas i$ urbanistinés struktiros vidaus, bunant ir judant joje. 18orinis miestovaizdis — tai
miesto dalies vaizdas, kuris suvokiamas stebint jg i$ iSoriniy apZvalgos tadky, bendrame miesto kontekste.
Ekspoziciné zona — objekto matomumas teritorijoje.

Siluetas — tolimas kontdrinis uzstatymo ar gamtiniy elementy vaizdas dangaus skliauto fone.
UZstatymo foninis auk$tis — vidutinis esamas arba perspektyvinis miesto dalies ar kvartalo uZstatymo
aukstingumas, iSreikStas metrais nuo Zemés pavirSiaus (arba absoliutine altitude) iki pastaty kraigo.

UZstatymo morfotipas — miesto teritorijos elementy (kvartaly, sklypy) uZstatymag apibddinantys pozymiai,
pastaty statymo bidas (blna perimetrinis, posesinis, laisvo planavimo ir t.t.).

Vertikali dominanté — urbanistine ar gamting struktirg semantizuojantis statinys, ne maziau kaip du kartus
virSijantis vidutinj uzstatymo fona.

Vizualiniai rySiai — nutolusiy miesto struktariniy elementy apzvalgos galimybe.

Vizualinis identitetas — saugotina kitur nepasikartojanti istoriSkai susiformavusi ar suformuota miesto gamtiniy
ir antropogeniniy elementy visuma, kurianti vietovés individualy jvaizdj.
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1. NAGRINEJAMOS TERITORIJOS ANALIZE

1.1. Istoriné raida

Planuojama teritorija patenka j XX a. antros pusés stambiaplokstés statybos urbanizacijos zong, kai 1962 —
1969 m. pastatytas pirmasis laisvo planavimo gyvenamasis rajonas - Zirmanai. Jj sudaré trys mikrorajonai su
jy centruose iSdéstytais tipiniais pastatais: visuomeniniais centrais, darZeliais, mokyklomis, maisto prekiy
parduotuvémis. Analizuojama teritorija patenka | Antrgja, 1964-1968m. pastatytg Pietine Sio gyvenamojo
masyvo dalj, kurig apribojo nutiestos Tuskulény, Zirmany ir Minties gatvés. Mikrorajono i$planavimo autoré —
architekté B. Kasperavitiené, pastatus sukdré architektai A. Nasvytis, E. Tamo$evigius ir kt. Zirmanai
projektuoti skandinavy moderniosios urbanistikos principais: laisvai iSdéstyti stambiaplok3ciai, iSsaugotas ir

iSnaudotas Neries upés link zeméjantis reljefas (pvz.,Drémaité 2006, 2011).

O

1.1 pav. Rajono statybos nuotrauka ir schema (3altinis: https.//www.qgatvesgyvos.lt/trys-zirmunu-kaladeles/).

Zirmdnai tuometingje spaudoje susilauké daug démesio, vienas i§ mikrorajony (vidurinis) uZ savo
novatoriSkumg netgi buvo apdovanotas SSRS valstybine premija, taciau Si Slové tesési iki tol, kol neatsirado
Lazdynai, kurie buvo ,pavyzdinis* rajonas (jradyta j NKV registrg), o Zirmanams liko pasitenkinti pirmojo didelio
gyvenamojo rajono sovietiniame Vilniuje statusu (JanuSauskaité 2017).

Zirmdnai — Vilniaus miesto dalis, esanti | Siaure nuo miesto centro, deSiniajame Neries krante Zirminy
senidnija. Pagrindiné mikrorajono gatvé — Zirminy gatvé. Literatiroje ir senyjy vilnieciy atsiminimuose
minima, kad vietové lenkiSkai buvo vadinama Losiuvka. Taciau, pasak kalbininko Jono Jurksto, Losiuvka — tai
ne dabartiniai Zirmanai, o tik jy pradZia. Be to, Losiuvkos (Losiowka; lenk. ,to$“ — briedis) negalima versti |
Briedyne, nes tai asmenvardinés kilmés vietovardis, susijes su Sioje vietoje turéjusiu sklypg generolu
Aleksandru Losevu, vienu i§ 1863 m. sukilimo slopintojy, 1866 m. jsigijusiu Derevnictvos palivarkg, véliau ir
Tuskulénus.

Apzvelgus dabartinés Zirminy teritorijos urbanistikos istorijg galima pasakyti, kad iki XX a. vidurio Zirmanai
buvo menkai apgyvendintas Vilniaus pakrastys. Tarpukario metais Zirminy teritorijoje daugiausia gyveno

miesto darbininkai, &ia buvo keletas kareiviniy. Iki XX a. 7 de$. Zirmanuose buvo tik kelios gatvelés, stovéjo
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nedideli mediniai namai. Véliau Sioje vietoje prasidéjo intensyvios statybos, kuriy saglygotus pokyc€ius galima

palygindami 1944, 1995 ir 2020 aeronuotraukose (1.2 pav.).




DL

ZIRMUNY TERITORIJOS SALIA TUSKULENY, PIROMONTO, M.KATKAUS IR MINTIES G., VILNIUJE, AUKSTINGUMO PARAMETRY GALIMYBIY STUDIJA

1.2 pav. Teritorijos uzstatymo istoriné raida

Sios nuotraukos puikiai iliustruoja esminius, lGZinius teritorijos urbanistinés raidos periodus pagal vyraujantj

uzstatymo pobudj:

1. ki XXa. 7 deSimtmecio — sodybinio tipo taskinis uZstatymas — salyginai pavadinkime jj ,istoriniai
Zirmanai“.

2. XXa. 7 deSimtmecio laisvo planavimo principais sovietiniais metais suformuotas uzstatymas , kuris didZigja
dalimi kuria $iandieninj rajono vizualinj identitetg. Todél galima jj jvardinti kaip ,,autentiskieji Zirmiinai“.

3. Po XXa. 7 deSimtmecCio (didzigja dalimi po nepriklausomybés atgavimo 1990m.) atsirade uzstatymo
papildymai, inkliuzai, suformuoti laisvuose sklypuose ar likusiy ,istoriniy Zirmany* pastaty vietose.

Sutrumpintai galima juos vadinti ,,naujaisiais Zirmainais“.

Iki 1944m. nagrinéjamas sklypas patenka j gamybinés teritorijos ir sodybinio uzstatymo sandirg su réZinés
sodybos uZstatymo pozymiais. Kaip matyti i$ istorinés raidos iliustracijy — 7-tojo deSimtmecio statyby metu
suformuotos visikai naujos gatviy trasos (Zirmany, Tuskulény, Minties). Istorinés gatviy vietos, patekusios |
kvartalo vidurj, prarastos. Nagrinéjamo sklypo zonoje dalinai iSliko Piromonto ir M.Katkaus gatviy trasy
istoriniai fragmentai. Formuojant naujo uzstatymo vizijg reikty j juos atsizvelgti.

Kadangi istoriniai Zirmanai $ioje teritorijoje dél masiniy 7-tojo desimtmedio statyby buvo praktigkai sunaikinti,
tai, kaip ir buvo minéta, kuriant darnaus rajono vystymo strategijg, didZigja dalimi reikéty orientuotis j
autentiskyjy (sovietiniy) Zirmiany periodu i§ naujo pradétus urbanistinius principus, juos pratesti ir tobulinti
trdkumus. Tam galéty padéti istorinio konteksto, kuriame buvo klojami 7-tojo deSimtmecio statyby pamatai,

suvokimas.
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Sovietinis mikrorajonas — tai sovietiniy reformy statyboje ir architektdroje, inicijuoty Nikitos Chrusc¢iovo dar
1954 m., padarinys. Gyvenamosios statybos industrializavimo tikslas buvo statybos proceso piginimas ir
spartinimas, kuo greitesnis gyvenamojo ploto trikumo SSRS likvidavimas5. Visa tai liudija serija politiniy
nutarimy, kurie [émé statyby industrializavimg, visuotinj surenkamujy gelZzbetoniniy konstrukcijy naudojimg ir
nuosavu butu, kurj turéjo iSspresti 1957 m. priimtas nutarimas ,Dél gyvenamosios statybos SSRS iSvystymo*.
PanasSiu metu jvesti ir gyvenamyjy namy projektavimg reguliuojantys normatyvai, zinomi kaip SNiP ai
(Statybos normos ir taisyklés). Taip pat jdiegta visasgjunginé stambiaplokstés gyvenamosios statybos sistema
KPD (surenkamuyjy namy statybos kombinatai, statybos brigados, technikos parkas ir pan.), galiojusi iki pat
Soviety Sajungos Zlugimo 1991 m.

1962 m. pradétas statyti pirmasis laisvo planavimo gyvenamasis rajonas — Zirmianai, sudarytas i$ trijy
mikrorajony su pakopine aptarnavimo sistema (Drémaité et al. 2012: 276): namy grupé — mikrorajonas —
gyvenamasis rajonas, kurios pagrindiniu privalumu laikyta ne pavieniy namy statyba, o kryptingas aplinkos
formavimas, nes gyventojams nepakanka gero buto, reikia gerai organizuoto aptarnavimo ir paslaugy
(BalCitnas et al. 1983: 5). Visy Siy jstaigy dydziai ir iSdéstymo tankis buvo skai¢iuojami pagal nustatytas
normas tokstanciui gyventojy, nebutinai tikusias konkretaus rajono situacijai. Nagrinéjamoje teritorijoje §j
principg atspindi jterptas vaiky lopselis-darzelis ,,Smalsuciai“ (Minties g. 40). Kaip ir biddinga visiems
Zirmanams, darzelis patalpintas teritorijos viduje, toliau nuo gatviy, apsuptas palaipsniui didéjanéio auk$éio
gyvenamyjy pastaty masyvy.

Minétg jvairiy auk&Ciy pastaty kaitaliojimg salygojo industrinés statybos namy vienodumas. 1962 m.
Visasgjunginis statybos ir architektiros reikaly komitetas (Gosstroi) iSleido pavyzdziy albumus, kuriuose
pristaté jvairias standartiniy serijy namy apdailos priemones (balkony spalvas, laiptiniy stogines ir pan.),

taciau toks ,kosmetinis® pozilris j jvairovés jdiegimg architekty netenkino. Tad daugelis architekty sprendimy
ieSkojo bandydami kurti mikrorajono turine jvairove, komponuodami jvairiy auks$éiy namus (pvz.,
pasirinkimas Lietuvoje buvo i§ penkiy ir devyniy auksty, véliau papildyta dar dvylikos ir SeSiolikos auksty
namais); modifikuodami standartinius visuomeniniy centry, parduotuviy ir mokykly projektus. Pavyzdiniu tapo
pirmasis mikrorajonas (D-18), kurio autoré Biruté Kasperaviciené. Siekiant silueto jvairovés Zirmianuose buvo
pastatyti pirmieji devyniy auksty stambiaplok€iai namai (archit. Enrikas TamosSeviCius, Mindaugas Bilevicius,
1964), kuriuose jrengti tik vieno kambario butai, vadovaujantis tuo metu populiaria socialine teorija, kad
viengungius ir mazaseimius tikslinga sutelkti j didesnio auk$tingumo namus aréiau visuomeninio centro.
Be to, namams jvairovés teiké naujos apdailos medziagos (stiklo plastikas, armuotas stiklas, spalvotas
cementas) ir spalviné fasady jvairové (baltos, pilkos, juodos spalvy derinys). Galiausiai Lenino ir Valstybiniy
apdovanojimy Architektiros sekcija Maskvoje suformulavo, kad Zirmdnai yra jrodymas, jog ,industriné
gyvenamujy namy statyba gali bati jvairi, turéti savitg charakterj ir iSvengti tapimo nuobodzZia visasgjungine
klise" (Drémaité 2017).

Nuolat trikstant 1&8y Zirmdnuose dar kurj laikg po oficialaus rajono ,pridavimo® triko ne tik atskiry
aplinkotvarkos elementy, bet ir kai kuriy pastaty, kai tuo tarpu Lazdynuose buvo nutiesti takai, pagal projekte
nurodytas rtSis susodinti Zeldiniai, jrengti suoliukai, lauko Sviestuvai, vaiky zaidimy ir skalbiniy dziovinimo
aikStelés ir netgi meno kdiriniai — skulptdros, tapusios orientyrais ir mikrorajony akcentais (BalCitinas et al.
1983: 10). I$ dalies dél to galima paaiskinti, kodél Zirmidnai buvo jvertinti ne itin entuziastingai: kaip
»neblogai j raiSkios architektiros Vilniaus miestg jkomponuotg gana individualaus vaizdo* rajong (apraSyme

net keletg karty vartojamas jvertinimas ,neblogai®) (Miskinis 1990: 95-96). Ir prieSingai, Lazdynai liaupsinti ne

7
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maziau nei ankstesniuose oficialiuosiuose straipsniuose: ,tikrai ,vilniSkas“ ir originalus rajonas, akcentuotas
architekty kdrybingumas, panaSumas su senamiesciu ir t. t.“ (MiSkinis 1990: 98—-102).

NeiSbaigtumu galima paaiskinti, kad iki Siol pagal modernizmo ir miesto principus suplanuotoje teritorijoje
likusios sodybinio uzstatymo salelés, kurios mena kaimo tipo teritorijos istorija, taiau pagal vyraujantj
uZstatymo pobid] atrodo daugiau svetimkaniskai. Nenuostabu, kad ,naujyjy“ Zirminy periodas po 1990m.
pazenklintas fragmentinio pobidzio urbanistiniais papildymais naujai uzstatant buvusiy sodyby sklypus. Deja,
trikstant iSsamesnés ir platesnés urbanistinés analizés daugeliu atveju Sie papildymai gan chaotiski ir
netinkantys darnaus vystymosi principy.

Istorinés analizés poZzilriu nagrinéjama vieta patenka j istorinio uzstatymo zong, taciau su potencialu tapti
nauja generacija, apjungiandia autentikojo Zirmany identitetg formuojantj uzstatymg su nauja subalansuota

teritorijos plétra (1.3 pav.).

1.3 pav. Istorinés raidos schema

1.2. Darnaus teritorijos vystymo gairés

Kaip sekting pavyzdj galima nurodyti 2015 metais planavimo organizatoriaus iniciatyva parengtg ,Zirmany
trikampio® atgaivinimo ir vietos veiksmy planas — kaip darniai atnaujinti prieS 50 mety pastatytg daugiabuciy
gyvenamyjy namy kvartalg, iSspresti automobiliy parkavimo kiemuose problemas, atnaujinti gyvenamuyjy
namy aplinkg bei vieSgsias kvartalo erdves, sukurti darnig transporto, dviraciy ir pésciyjy judéjimo sistema.
Siuo metu etapiskai jgyvendinama gyvenamuyjy namy ir viso Zirminy trikampio kvartalo modernizacija (1.4

pav.).
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1.4 pav. Zirmiiny tarp Tuskulény, Zirminy ir Minties gatviy studija — Re-Bloc kolektyvo kartu su “PUPA-Strateginé
urbanistika” - “Zirmiiny trikampio urbanistiné vizija ir veiksmy planas”, 2015 m.- kaimynijy projekta; ir esama GIS
duomeny baze.

XXI a. pradzioje aplinkinio uzstatymo papildymas vyko konvertuojant gyvenamojo rajono gamybine teritorija,
realizuojant gretimybéje sklypo Tuskulény g. 33 detaliojo plano sprendinius 2016 ir 2020 m. konversijos

pavyzdys (1.5 pav.) .

1.5 pav. Tuskulény g. 33 detaliojo plano sprendinius 2016 ir 2020 m. konversija.

leSkant nagrinéjamos teritorijos uzstatymo parametry atsizvelgta j gretimo sklypo Tuskulény g. 33 detaliojo
plano (T00061292) reglamentus(1.6 pav).

1.6 pav. Tuskulény g. 33 detalusis planas

-pastaty aukstis — iki 9 auksty;
-pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus iki kraigo — iki 23, iki 26, iki 32 m;
-uzstatymo tankis— iki 35 proc.;

-uzstatymo intensyvumas — iki 1,6.
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1.3. Esamos padéties analizé

Nagrinéjamas sklypas iSsaugojo istorinio sodybinio taskinio uzstatymo pobudj, taiau esamas uzstatymas
vélyvesnis, neturintis istorinés vertés. Planuojama teritorija patenka j urbanizuojamas kvartalo dalis, kuriose
vyrauja daugiabuéiy gyvenamujy namy sklypai. 1§ $iaurés pusés ribojasi su autentiSku sovietiniu Zirminy
uzstatymu, iS Piety su ankstyvagja ,nauja“ rajono pastaty generacija, o i§ Vakary su paskutiniais XXla.

realizuotais, anks¢iau minétais gamybinés teritorijos Tuskulény g. 33 detaliojo plano sprendiniais (1.7, 1.8

pav.).

1.7 pav. Vietos jstriziné 2019m. aeronuotrauka (3altinis: https://erdvinis.vilnius.It/)

1.8 pav. Esamos situacijos fotofiksacija 2021m.

1.4. Teritorijos gyventojy tankumas

Zirmiiny senidnija, esanti Vilniaus $iaurinéje dalyje, uzima 8,5 km? plotg arba 2,1 proc. visos Vilniaus miesto

teritorijos. Ji yra didziausia gyventojy skaiCiumi seninija Vilniuje (44 079 - 7.5 procentai visy Vilniaus
10
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gyventojy). NeZidrint to, nagrinéjamas sklypas patenka j Zzemiau negu vidutiniSkai apgyvendintg teritorijos

zona (1.9 pav.).

1.9 pav. Teritorijos schema pagal gyventojy tankumg

Remiantis gyventojy tankumo parametru 8i kvartalo zona dar gali bati tankinama, siekiant sukurtos miesto
infrastrdros racionalesnio panaudojimo (Roger 2004).

1.5. Teritorijos uzstatymo kompoziciniai principai

Zirmiiny urbanistinei kompozicijai badingi taip vadinami laisvo i§planavimo principai. Lyginant su kitais rajonais
Siai miesto zonoje vyrauja pastaty (sekcijy) statymas linijomis, kurios viena kitos atzvilgiu sudaro staciu kampu
jungiamas grupes (zonas). Sios gupés (zonos) savo ruoztu kaitaliojamos keigiant vyraujandig uZstatymo
kryptj. Uzstatymo kryptys daznu atveju neatitinka gatviy kryp¢€iy ar orientuojamos | jas staciu ar jstrizu
kampu. UzZstatyma ,linijomis“ papildo taskinis, kuris yra vertikaliy rajono akcenty vietos arba sodybinio
uzstatymo rudimentai, kurie ilgainiui turéty bati sustambinami iki bendry rajono parametry. Planuojant naujg
uzstatymg reikéty atsizvelgti j vyraujancig rajono kompozicija. Nagrinéjamoje teritorijoje jzvelgiami 6

zonos pozymiai pagal §j principg (1.10 pav.).

1.6. Aukstingumo analizé

Teritorijai badinga uzstatymo aukSingumo kaita. Vyraujan€iame 5 auks$ty uZstatyme jvedami 9, 12, 16 auksty
vertikaliniai akcentai. Aukstesni pastatai koncentruojami kvartalo perimetru. Zemesni pastatai atvirk3ciai —
teritorijos viduje. 1-2 auk$ty uZstatymas buadingas komerciniams pastatams, mokymo jstaigoms, vaiky

darzeliams. Zemesni nei 5 auks$ty daugiabuéiai gyvenamieji namai autentiskiesiems Zirmdnams

11
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nebudingi. Mazaauksté gyvenamuyjy pastaty kategorija vélgi atitinka atsitiktiniu principu islikusio sodybinio

uzstatymo vietas (1.11 pav.).

1.10 pav. Teritorijos uzstatymo kompoziciniai principai

12
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| 1.11 pav. Teritorijos aukstingumo schema

1.7. Funkcinis suplanavimas
Teritorijoje komerciniai objektai koncentruojasi perimetru, prie pagrindiniy miesto transporto arterijy. Mokslo
jstaigos atvirk&Ciai — pasléptos viduje, apsuptos gyvenamyjy namy masyvo. Kadangi nagrinéjamas sklypas

yra teritorijos viduje ir ribojasi su lopSelio-darzelio sklypu, todél jam badinga gyvenamoji funkcija (1.12 pav.).

1.12 pav. Teritorijos funkciné schema

1.8. Transportas ir infrastruktiira

Kvartalo transporto ir aptarnavimo rySiai didzigja dalimi organizuoti akligtviniais privaziavimais, kurie
nenukerta pésciyjy ir zaliyjy zony koridoriy. Sia sistema reikéty vadovautis ir planuojant naujg uZstatyma.
(1.13 pav.).

1.9. Zaliasis ir poilsio erdviy karkasas

Vieta kvartale uzstatyta ekstensyviai, todél bendras zaliyjy erdviy kiekis yra pakankamas. Rengiant
uzstatymo pasitlymus, sklypo Zzaliosios zonos turéty integruotis su analogiSkomis aplinkiniy teritorijy
erdvémis, atitikti BP ir kitus reglamentus. Intensyviai naudojamy Zeldiniy plotai numatyti kvartalo perimetre,
prie Zirmidny gatvés, tiesioginiame kontakte su Neries paupio zona (TUS-1-7) bei Minties/ Tuskulény g.
sankryzoje, todél apzeldinimo klausimus ir jungtis svarbu spresti/nenukirsti visy pirma lokaliame kontekste
(1.14 pav.).

13
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1.13 pav. Teritorijos susisiekimo infrastruktiros schema

1.14 pav. Teritorijos Zaliyjy ir poilsio erdviy schema

14
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2. NAGRINEJAMOS TERITORIJOS NAUJO UZSTATYMO PARAMETRUY
VERTINIMAS

2.1. Miesto bendrasis planas

2021m priimtas Bendasis miesto planas nustato teritorijai Siuos reglamentus (2.1 pav.):
Funkcinés zonos numeris TP dokumente: TUS-1-1
Funkcinés zonos tipas: Intensyvaus

uzstatymo zona

Teritorijos naudojimo tipas: GG;GM;PA;SI
Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis: KT

Zemés naudojimo badas: G2;K;V;R;B;I12;E
Vyraujantis (,foninis“) pastaty aukstis (auksty skaicius): 6

DidzZiausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirsiaus: 35

DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas: 1.2

2.1 pav. Teritorijos iStrauka i$ 2021m. Vilniaus miesto Bendrojo plano.

Greta esanCiame lopSelio darzelio sklype galioja TUS-1-5 specializuoty kompleksy zonos reglamentai.

Intensyviai naudojamy Zeldyny funciné zona numatyta $alia Zirmany g. ir Zirminy/Tuskulény g. sankryZoje.

15
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2.2. Vertinamo uzstatymo parametrai pagal detalyjj plang

Galimybiy studijai yra pateiktas planuojamas teritorijos uZstatymo keitimas, kurio parametrus nustato Siuo
metu rengiamas detalusis planas ,Teritorijos Salia Tuskulény g. 27B detaliojo plano sprendiniy koregavimas®
(3.1 pav.). Detaliuoju planu daugiabuciy gyvenamuyjy namy statybai nustatytas kintamo aukstingumo
uzstatymas. Piromonto g. 17 ir M. Katkaus g. 2F, Vilniuje sklypy reglamentai atitinkamai:

- Teritorijios naudojimo paskirtis — Gyvenamaoji teritorija

- Pastaty aukstis — iki 5 ir iki 2 auksty;

- Pastaty aukstis nuo Zemés paviriaus— iki 17.6 ir iki 10 m;

- UzZstatymo tankis — iki 50 ir iki 35 proc.;

- UZstatymo intensyvuma — iki 1,2 ir 0,4.

2.2 pav. Rengiamo detaliojo plano teritorijos naudojimo reglamenty brézinys (UAB ,,Senojo miesto architektai”)

Jvaziavimai j sklypo dalis numatyti nesusiekiantys i§ Piromonto ir M.Katkaus gatviy. Sprendimas atitinka
akligatviniy Zirm@inams badingy privaziavimy sistema, paliekant daugiau vietos Zaliems plotams ir
neperkertant poilsio erdviy.
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2.3. Vertinamo uzstatymo parametry analizé lokaliame kontekste

Kadangi planuojamas uZstatymas betarpiSkai ribojasi su vaiky lopSelio-darZelio ,Smalsutis“ Minties g. 40

sklypu, tai iSnagrinétos analogiskos situacijos tame paciame kvartale prie kity darzeliy sklypy (2.3 pav.) .
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2.3 pav. Teritorijos analizé pagal uzstatymo aplink vaiky darzelius atvejus.

Analizé parodé, kad esamy dazeliy sklypus pagrindinai supa daugiabuciai gyvenamieji namai. Vyraujantis
aplinkinio uzstatymo aukstingumas — 5 aukstai. Taciau yra ir betarpiSko aukStesniy pastaty priartéjimo prie
darzeliy sklypy atvejy — 6, 11, 12 ar net 16 aukSty. Bendru atveju vaiky lopSeliai darzeliai yra kvartalo

teritorijos viduje, aplinkinio uzstatymo aukstis palaipsniui tolstant nuo darzeliy kyla.

2.4 pav. Vertinamo uZstatymo aukstingumo ir uzstatymo krypciy analizé
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Pagal Siuos ir iki tol nustatytus pozymius iSnagrinétas sklypo, kuriam rengiamas detalusis planas prie lopSelio-
darzelio ,Smalsuciai“ Minties g. 40, atvejis (2.4pav.). Remiantis analogidky situacijy analize €ia tinkamiausias
baty 5 auksty gyvenamasis uzstatymas. liguju sklypo krastiniy nulemta uzstatymo kryptis atitikty statmeny
M.Katkaus gatvei kompoziciniy asiy sistemai (Zydra asiné linija), kuri Zenklinty tiek istoriniy pasaty ir sklypy
Sioje vietoje kryptis, tiek pratesty ir papildyty stambesnés pieciau ir vakariau esandios pastaty grupés
orientacijg. Siauriau esanti pastaty grupé (tame tarpe ir darzelis) atitikty Piromonto g. uZstatymo krypgiy
sistemg (violetinés asinés linijos), kuri priklausyty ,autenti§kyjy* Zirmany pastaty zonai. Kryp&iy lazis tarp $iy
dviejy grupiy atitinka vieng i$ visy Zirmany komponavimo, kaitaliojant namy orientacijas, principy (Zidr. skyriy
1.6).

5 auks$ty uZstatymas nagrinégjamame sklype sudaryty tolygia, panasiy parametry Zirminams badingg pastaty
apsuptj/erdve vaiky lopSelio darzelio sklypui (mélynas punktyras). Tai taip pat leisty jgyvendinti kitg Zirmany
tdrinio/erdvinio komponavimo principy — palaipsninio aukstingumo laiptavimo/didéjimo nuo kvartalo viduryje
esanciy 1-2-3 auksty vaiky dazeliy ir mokykly iki perimetre dislokuojamy 12 auks$ty daugiabuciy boksty. Tg

dar kartg iliustruoja ir patvirtina rengiamo detaliojo plano aukstingumo analizé teritorijos pjaviuose (2.5 pav.).

2.5 pav. Vertinamo uZstatymo aukstingumo analizé UAB ,Senojo miesto architektai” parengtuose teritorijos pjuviuose

Vienas i$ situacijos ypatumy, kad esamas vaiky lopSelis-darzelis ,Smalsuciai“ dislokuotas savo sklype ne per
vidurj, bet paliekant daugiau vietos i§ Ryty ir Piety pusiy vaiky Zaidimo aikSteléms. Dél to vienas daZelio
pastato kampy priartéjes prie sklypo ribos iki 5,5metry ribos. Kadangi nagrinéjamas naujas uZstatymas

numatomas Sioje puséje, tai papildomai atlikta vietos analizé plane (2.6 pav.).
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2.6 pav. Vertinamo uZstatymo atstumy analizé plane

Analizé parodé, kad darzelio priartéjimas kampu (8,5m tarp pastaty) yra lokalus, taskinis. Vakariné ir Pietiné

pastato kradtinés palaipsniui nutolsta iki 27,5 ir 51.62m atitinkamai. Taigi erdvinés situacijai tarp pastaty

vertinti reikty priimti vidutinj atstuma, kuris lygus 29.2m (27,5+8,5+51,65 /3) ir atitinka vietai charakteringus

vidutinius atstumus. Be to Zirminams badingu pastaty sustatymo kampu atveju, atstumo sumazéjimas irgi yra

jprastas reiskinys (zidr. situacijg Siauriau, kai atstumas tarp dviejy 5 auksty sekcijy net ekstensyvaus sovietinio

uzstatymo sglygomis paliktas 13,5m). Pastaty artumo vizualinj poveikj taip pat Svelninty ir naujo uzstatymo

virSutinés dalies nulaiptavimas, kuris parodytas pjuviuose (2.5pav.)

2.4. Vizualinis poveikis

IS visos atliktos analizés matyti, kad nagrinéjamoje teritorijoje numatant uzstatymg iki 5 auksty, jo vizualinis

poveikis baty tik lokalaus. Sklypo dislokacija yra viduryje kvartalo ir apsupta auksStesniy pastaty. Dél

matomumo tik i§ artimy tasky vizualinio poveikio charakteris bdty nebe urbanistinio, bet architektdrinio

charakterio. Taigi estetinio integralumo klausimus reikéty tikslinti architektariniy pasitlymy stadijoje.
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3. BENDROSIOS ISVADOS, REKOMENDACIJOS

3.1 lentelé. Nagrinéjamo objekto vertinimas vadovaujantis suformuluotais kriterijais.

Nr. Kriterijus Vertinimas | Apibendrinimai, rekomendacijos

1. Istoriné raida Atitinka Nagrinéjama vieta patenka | istorinio uzstatymo zong,
taiau su potencialu tapti nauja generacija, apjungiancia
autentiSkojo Zirmiany identitetg formuojantj uzstatymg su
nauja subalansuota teritorijos plétra.

2. Darnaus teritorijos vystymo | Atitinka Atsizvelgta j gretimy sklypy detaliuosius planus ir 2015m.

gaires rengta Zirmany trikampio urbanistiné vizijg ir veiksmy
plana.

Esamos padéties analizé Atitinka Jvertinta.

Teritorijos gyventojy | Atitinka Nagrinéjamas sklypas patenka j Zemiau negu vidutiniSkai

tankumas apgyvendintg teritorijos zong, gali bati tankinamas.

5. Teritorijos uzstatymo | Atitinka Perimta ir pratesta rajono tariné erdviné kompozicija.

kompoziciniai principai

6. Aukstingumas Atitinka Priimtas teritorijoje vyraujantis 5 auksty auk3tngumas
(pagal BP foninis uZstatymas 6 aukstai). Zemesni nei 5
auksty daugiabudiai gyvenamieji namai autentiSkyjy
Zirmainy vizualiniam identitetui ir masteliui nebadingi.

7. Funkcinis suplanavimas Atitinka Tiek pagal vyraujancig rajono funkcijg, tiek pagal gretimus
sklypus, teritorijai tinkama daugiabuciy gyvenamujy
pastaty paskirtis.

8. Transportas ir infrastruktdra | Atitinka Jvaziavimai j sklypo dalis numatyti nesusiekiantys i$
Piromonto ir M.Katkaus gatviy. Sprendimas atitinka
akligatviniy Zirmdnams badingy privaZiavimy sistema,
paliekant daugiau vietos Zaliems plotams ir neperkertant
poilsio erdviy.

9. Zaliosios ir poilsio erdves Atitinka Vieta kvartale uZstatyta ekstensyviai, todél bendras
zaliyjy erdviy kiekis yra pakankamas. Atsizvelgiant |
rengiamo detaliojo plano sprendinius Zaliosios ir poilsio
erdves turi visas galimybes integruotis su analogiSkomis
aplinkiniy teritorijy erdvémis.

10. 2021m priimtas Bendasis | Atitinka Nevir8yja, o pagal daugelj parametry nepasiekia BP

miesto planas reglamenty.

11. Aukstingumo analizé | Atitinka 5 auk8ty uZstatymas nagrinéjamame sklype sudaryty

lokaliame kontekste

tolygig, panasiy parametry Zirminams bidingg pastaty
apsuptj/erdve vaiky lopSelio darzelio sklypui. Tai taip pat

leisty  jgyvendinti kitg ~ Zirmdny tdrinio/erdvinio
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komponavimo principy — palaipsninio auk&tingumo
laiptavimo/didéjimo nuo kvartalo viduryje esanciy 1-2-3
auksty vaiky dazeliy ir mokykly iki perimetre dislokuojamy
12 auksty daugiabuciy boksty.

12.

Atstumy analizé plane

Atitinka

Analizé parodeé, kad darzZelio priartéjimas kampu prie
planuojamo uzstatymo yra lokalus, taskinis. Vakariné ir
Pietiné pastato krastinés palaipsniui nutolsta ir atitinka
vietai badingus vidutinius atstumus. Taciau tolimesniuose
projektavimo etapuose reikty pasitikrinti pagal galimas

rizikas ir kitus teisinius reglamentus (insoliacija ir pan.).

13.

Vizualinis poveikis

Lokalus

Nagrinéjamoje teritorijoje numatant uzstatymg iki 5
auks8ty, jo vizualinis poveikis buty tik lokalaus, nebe
urbanistinio pobudzio. Taigi estetinio integralumo
klausimus reikéty tikslinti architektdriniy pasitlymy

stadijoje.

D. L

(Vilnius Tech, Architektaros katedros doc. dr.) 2021-12-16
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Piromonto g. 17, Vilnus

ESAMU ZELDINIU INVENTORIZACIJOS ATASKAITA

Vertinimo metodika

Medziy buklés vertinimas ir nustatymas vykdytas 2024 m. liepos pradzioje. Fiziologinés
buklés vertinimas nustatytas remiantis gergja arboristine praktika. Nustatomas medzio
gyvybingumas vertinant lajos tankuma, kuris proporcingas medzio risiai ir amziui. Kiekvienam
medziui nustatyta risis, matavimo juosta iSmatuotas kamieno skersmuo 1,30 m aukstyje nuo
Zemés pavirsiaus. Medziy biklé vizualiai jvertinta ir nustatyta vadovaujantis ,,Zeldiniy
atkuriamosios vertés jkainiy “(Aplinkos ministro jsakymas Nr. D1-343) antru priedu, kur buklé
skirstoma j 5 kategorijas:

1. gera — medziai sveiki, normaliai i$sivyste, lapija (spygliai) tanki, vienodai
iSsidésciusi, lapai ir spygliai normalaus dydzio ir spalvos, ligy ir kenkéjy pozymiy, zaizdy, stiebo
ir skeletiniy Saky pazeidimy, dreviy néra;

2. patenkinama — medziai sveiki, bet Gigliy prieaugis nedidelis, mazesnis
sulapojimas, laja netolygiai i$sivysciusi, stiebas su nedideliais mechaniniais ir kenkéjy
pazeidimais, nedidelémis drevémis;

3. nepatenkinama — medZiai akivaizdziai nusilpe, stelbiami kity medziy, stipriai
pazeisti ligy ar kenkéjy, laja silpnai iSsivysciusi, yra dzitistanciy ir nudzitivusiy skeletiniy Saky,
figliy prieaugis nedidelis arba jo visai néra, medziai sausavirsiiniai, stiebai yra pazeisti
mechaniskai, juose yra dideliy dreviy arba mazose drevése matomas medienos suminkstéjimas ir
iSretéjimas, pakeltos medzio Saknys;

4. bloga — Zaliuoja maziau kaip 50 proc. lajos, iSpuve daugiau kaip 40 proc. kamieno
(puvinys gali biiti nematomas, bet pastebimas nupjovus medj);

5. Zuves zeldinys.

Teikiant rekomendacijas vadovaujamasi 2008-01-18 LR AM ministro jsakymu Nr. D1-45
(LR aplinkos ministro 2022-11-30 d. jsakymo Nr. D1- 371 redakcija) MEDZIU IR KRUMU,
VANDENS TELKINIU, ESANCIU ZELDYNUOSE, PRIEZIUROS TAISYKLES, 2010-03-15
aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-193 ZELDINIU APSAUGOS, VYKDANT STATYBOS
DARBUS, TAISYKLES



Objektas: Piromonto g. 17, Vilnus
Uzduoties turinys: 11 medziy arboristinis vertinimas esamu momentu
Apzitros data: 2024-07

Darzelio teritorijoje palei sklypo ribg auga gudobeliy ir ginaliniy klevy eilé. Dauguma jy
nepatenkinamos ir blogos biiklés. Du 18 jy patenkinamos biklés. Reikalingas arboristinis
tvarkymas, stebésena. Du medzius sitiloma $alinti. Klevai patenkinamos ir blogos biiklés.
Reikalingas arboristinis tvarkymas. Vieng kleva (blogos biiklés) biitina sutvirtinti ir arboristiskai
genéti. Blindé patenkinamos buklés.

Kadangi sitilomi Salinti medziai auga uz sklypo ribos, pagal poreikj, dé¢l Salinimo leidimo
turi kreiptis sklypo savininkas.

Sklypo fotofiksacija

Blindé Nr. 1 Klevas Nr. 2

Klevai Nr.2, 3 Klevas Nr.3




Obelis Nr.4 Gudobelé Nr.6

Gudobelé Nr.9 Nr.15 ir gudobelés Nr.6-5-4

Ginalinis klevas Nr.7 Ginalinis klevas Nr.10




Vertinimas atliktas pagal Vilniaus m. savivaldybés reikalavimus

ZPRV D. Z.
At. Nr. ZPV-17



Kamieno

Medzio Kamieno diametras Saugomo Laios proickciia Medzio Pastabos,
7 Medzio rusis Medzio rusis | diametras | . . Sakny ploto| JOS projetecia buklés Medziy | Abiotiniai / biotiniai Sitilomos/biitinosios
kramo . oy - oy - ties kamieno . S,R,P,V kryptimis |. ... . . .
lietuviskai lotyniskai cm 1.30 m . spindulys indeksas 1,| aukstis (m) veiksmai arboristinés/tvarkymo
Nr. plane .- kakleliu (m) . .
aukstyje (m) 2,3,4,5 priemones
Ocm
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Brandus medis, prie
pamaty, netvarkingai
1|(Blindé Salix caprea 29, 32, 35 61 7.32 55,7.0,7.0,5.5 2 12 genéta, arti pamaty, |Arboristiné priezilira
nedideli kamieno
pazeidimai
v formo§ lavj 8, dvi Arboristinis
skeletines Sakos, enéjimas,lajos redukcija
2|Paprastasis klevas |Acer platanoides 81 97 9.71 7.0,4.5,6.0,7.0 4 17 plysimas, didelis & . . ’ ] .. )3
. galimas sutvirtinimas
puvinys, yra . . . »
e e dinamine jungtimi, stebéti
pavir§imiy Saknu
Pavir§inés Saknys, v
formos kamienai,
3|Paprastasis klevas |Acer platanoides 75 111 8.94 6.0, 6.5, 6.0, 4.0 2 17 suauge, uzsigydytas |Arboristiné prieziiira
plySimas, nedidelés
drevés
Grauzeling Cratacgus 9,10, 14, 31 372 [3.0,3.0,2.0,3.0 2 6 Daugiakamiené  |Genéti, retinti
gudobelé oxyacantha 25
Grauzeliné Cratacgus 17,17, 16 36 432 [2.0,2.5,2.5,3.0 2 6 Tanki laja, blogai |5 i otinti
gudobelé oxyacantha genéta
Daug sausy Saky,
Grauzeliné Crataegus atSokusi zZieve, . .
. 17,13 23 2.76 1.0,2.5,1.5,2.0 4 5 . Sitlomas $alinimas
gudobelé oxyacantha puvinys, be
perspektyvos
Puvinys, plySimas
nuo skeletiniy Saky
7|Ginalinis klevas  |Acer ginnala 22 23 2.60 2.0,2.5,15,1.0 4 4 iki kaklelio, atSokusi |Sitilomas Salinimas

Zievé, be
perspektyvos




Skurstanti laja,
pasvires,

8|Ginalinis klevas  |Acer ginnala 19 26 2.25 1.0, 3.0, 4.0, 4.0 atSokinéjanti zieve, |Srebéti
plySimai, pazeidimai
prie kaklelio
Grauzeliné Crataegus Kamieno plySimas,
. g 23 29 2.71 2.5,4.0,2.0,2.0 pasvires, Genéti
gudobelé oxyacantha L .
netvarkingai genéta
Plysimas per visa
10|Ginalinis klevas  |Acer ginnala 22 27 2.68 1.5,2.5,1.0, 1.0 k a.lrr.ueno a.lukstl, Sitlomas Salinimas
vidinis puvinys, be
perspektyvos
Netvarkinga,
1| CGrauzeling Cratacgus 15 22 183 [05,1.0,1.5,1.5 sutankejusi laja, dauglp i oencti
gudobelé oxyacantha sausy Saky, skurdi

laja
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| MEDZIU LAJOS IR SAKNYNO PROJEKCIJOS ZYMEJIMAS BREZINYJE
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Elektroninio dokumento nuorasas

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
KULTUROS PAVELDO APSAUGOS SKYRIUS

Dianai Sabaliauskienei 2024-08- Nr. A655- /24(2.3.3.14E- KPA)
diana@smartas.|t ] 2024-08-21 Nr. E654-337/24(2.3.3.14E-KPA)

DEL DAUGIABUCIO GYVENAMOJO PASTATO PIROMONTO G. 17 STATYBOS
PROJEKTINIU PASIULYMU

Kulttros paveldo apsaugos skyrius gavo daugiabucio gyvenamojo pastato Piromonto g. 17
statybos projektinius pasitilymus (projekto rengéja — UAB ,,Senojo miesto architektai, projekto
vadoveé — I. Geciené).

Informuojame, kad paveldosaugos pozitriu pateikti projektiniai pasitilymai patikrinti ir
jiems pritarta Reg. Nr. 24-116.

Patar¢ja, vykdanti skyriaus ved¢jo funkcijas Jolita Noreikiené

Darius Daunoras, tel.: (8 5) 211 2637, el. pastas: darius.daunoras@vilnius.It

Sis atsakymas per vieng ménesj nuo jo gavimo dienos gali biti skundZiamas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriui
(Konstitucijos pr. 3, LT-09601 Vilnius), Lietuvos administraciniy gin¢y komisijai (Vilniaus g. 27, LT-01402 Vilnius) ar Regiony
administraciniam teismui (Zygimanty g. 2, LT-01102 Vilnius) Lietuvos Respublikos viesojo administravimo jstatymo, Lietuvos
Respublikos ikiteisminio administraciniy gincy nagrin¢jimo tvarkos jstatymo ir Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka.

Dél pareigtiny piktnaudziavimo, biurokratizmo ar kitaip pazeidziamy zmogaus teisiy ir laisviy vieSojo administravimo srityje
skundas gali buti paduodamas Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstaigai (Gedimino pr. 56, LT-01110 Vilnius) Lietuvos
Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo nustatyta tvarka per vienus metus nuo skundziamy veiksmy padarymo ar skundziamo
sprendimo priémimo dienos.

¢ jstaiga Konstitucijos pr. 3 El. p. savivaldybe@vilnius.It

g8710061 LT-09601 Vilnius E. pristatymo dézutés adresas — 188710061
aupiami ir saugomi Tel. (8 5) 211 2000 www.vilnius.lt

eny registre
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DETALUS METADUOMENYS

Dokumento sudarytojas (-ai)

Vilniaus miesto savivaldybé 188710061, Konstitucijos pr. 3, LT-
09601, Vilnius

Dokumento pavadinimas (antras$té)

DEL DAUGIABUCIO GYVENAMOJO PASTATO
PIROMONTO G. 17 STATYBOS PROJEKTINIU PASIULYMU

Dokumento registracijos data ir numeris

2024-08-23 Nr. A655-658/24(2.3.3.14E-KPA)

Dokumento gavimo data ir dokumento gavimo registracijos
numeris

Dokumento specifikacijos identifikavimo Zymuo

ADOC-V1.0

ParaSo paskirtis

PasiraS§ymas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos

Jolita Noreikiené, Laikinai vykdanti Kultiiros paveldo apsaugos
skyriaus vedéjo funkcijas, Kultiiros paveldo apsaugos skyrius

Sertifikatas i§duotas

JOLITA NOREIKIENE LT

Parag$o sukiirimo data ir laikas

2024-08-23 15:06:05 (GMT+03:00)

Para3o formatas

XAdES-T

Laiko Zymoje nurodytas laikas

2024-08-23 15:06:22 (GMT+03:00)

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja

EID-SK 2016, AS Sertifitseerimiskeskus EE

Sertifikato galiojimo laikas

2020-01-28 10:32:18 —2025-01-26 23:59:59

Informacija apie biidus, naudotus metaduomeny vientisumui
uZtikrinti

"Registravimas" paskirties metaduomeny vientisumas uztikrintas
naudojant "RCSC IssuingCA, VI Registru centras - i.k. 124110246
LT" i8duotg sertifikata "Dokumenty valdymo sistema Avilys,
Vilniaus miesto savivaldybés administracija, i.k. 188710061 LT",
sertifikatas galioja nuo 2021-12-20 09:38:49 iki 2024-12-19
09:38:49

' Pagrindinio dokumento priedy skai¢ius

Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaifius

Pridedamo dokumento sudarytojas (-ai)

Pridedamo dokumento pavadinimas (antra§té)

Pridedamo dokumento registracijos data ir numeris

Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis
dokumentas, pavadinimas

Dokumenty valdymo sistema ,,Avilys®, versija 3.5.74.2

Informacija apie elektroninio dokumento ir elektroninio (-iy)
para$o (-y) tikrinima (tikrinimo data)

Atitinka specifikacijos keliamus reikalavimus.
Visi dokumente esantys elektroniniai paraSai galioja (2024-08-23
15:52:15)

PaieSkos nuoroda

Papildomi metaduomenys

Nuora$a suformavo 2024-08-23 15:52:15 Dokumenty valdymo
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GIS sk.
2024 08 28
Nr. PP_2640
0 2024-08 PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
LAIDA ISLEIDIMO DATA | LAIDOS STATUSAS IR ISLEIDIMO PRIEZASTIS
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:

KVALIF. ﬂﬂﬂ UAB "SENOJO MIESTO

ALTITUDZIY REIKSMES: PATVIR, / § ARCHITEKTAI DAUGIABUGIO GYVENAMOJO PASTATO PIROMONTO G. 17,
Maironio g. 11, Vilnius, tel. 8 52 626113 el. p.: smartas@smartas.|t VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS
Nr. Aprasymas Reik$mé (metrais) A1596 | 575 |1 GEGIENE DOKUMENTO PAVADINIMAS: LAIDA
1. Vidutiné Zemés pavirSiaus alt. ties pastato statybos zona ~109,9
2. Pastato +/-0,00 alt. ~111,7 PROJEKTUOJAMO PASTATO 3D MODELIS, M1:500 0
3. Stogo virSus ~126,7*
4. Automobiliy saugojimo aikstelés stogo virSus ~112,1 SKLYPO RIBA STATYTOIAS: DOKUMENTO ZYMUO: LAPAS| LAPU
PASTABA: * - uzstatymo aukstingumas metrais, LT Fiz.asmenys R.L., V.M., J.M. SMA-23/38-PP-GIS

* - stogy parapety altitudés. Kaminams papildomai rezervuojama ~ 0,5 m.
Pastato aukstis tikslinamas Techninio projekto rengimo metu.

nurodytas nuo statybos zonos vidutinio paviriaus alt.
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