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DAUGIABUCIY GYVENAMUJY NAMY SIMONO GRUNAU G. 119, VILNIUJE, STATYBOS PROJEKTAS

BYLOS SUDETIES ZINIARASTIS

Eiles | Dokumento Zymuo Lapy | Laida | Dokumento pavadinimas | Pastabos | Lapo
Nr. sk. Nr.
1 0 Titulinis 1
1. | AN-21.07.19-PP-BSZ 2 Bylos sudéties 2
Ziniarastis
2. | AN-21.07.19-PP-BSR 3 |o | Bendriejistatinio 4
rodikliai
3. AN-21.07.19-PP-AR 2 Aiskinamasis rastas
4. Bréziniai:
Situacijos planas. 9
AN-21.07.19-PP-SP-B.01 1 0 M1:1000
AN-21.07.19-PP-SP-B.02 1 |o |SKlypo dangy irzeldiniy 10
planas. M1:500
Objektas: Daugiabutis
gyvenamasis namas Nr.1
AN-21.07.19-PP-SA-B.01 1 0 Pirmo auksto planas. 11
M1:100
AN-21.07.19-PP-SA-B.02 1 0 Antro auksto planas. 12
M1:100
AN-21.07.19-PP-SA-B.03 1 0 Fasadas tarp aSiy 1-1 — 13
1-7. M1:100
AN-21.07.19-PP-SA-B.04 1 0 Fasadas tarp asiy 1-7 — 14
1-1. M1:100
AN-21.07.19-PP-SA-B.05 1 0 Fasadas tarp aSiy 1-A — 15
1-D. M1:100
AN-21.07.19-PP-SA-B.06 1 0 Fasadas tarp asiy 1-D — 16
1-A. M1:100
AN-21.07.19-PP-SA-B.07 1 Pjavis A-A. M1:100 17
Objektas: Daugiabutis
gyvenamasis namas Nr.2
AN-21.07.19-PP-SA-B.08 1 0 Pirmo auks$to planas. 18
M1:100
AN-21.07.19-PP-SA-B.09 1 0 Antro auksto planas. 19
M1:100
AN-21.07.19-PP-SA-B.10 1 0 Fasadas tarp aSiy 2-1 — 20
2-7. M1:100
AN-21.07.19-PP-SA-B.11 1 0 Fasadas tarp aSiy 2-7 — 21
2-1. M1:100
0 2024.09 | Projektiniai pasidlymai
LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
KVAL. UAB ,Architektiros namai“
PATV. Tuskulény g. 18-1, Vilnius STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:
DOK. NR. | Jm.k. 302848362
Mob.tel.: +37067598180 DAUGIABUCIY GYVENAMUJY NAMY SIMONO GRUNAU
El.p. info@architekturosnamai.lt G. 119, STATYBOS PROJEKTAS
A 2016 PV T. Gaizauskas El.parasas | DOKUMENTO PAVADINIMAS:
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DAUGIABUCIY GYVENAMUJY NAMUY SIMONO GRUNAU G. 119, VILNIUJE, STATYBOS PROJEKTAS

Eilés | Dokumento Zymuo Lapy | Laida | Dokumento pavadinimas | Pastabos | Lapo
Nr. Sk. Nr.
AN-21.07.19-PP-SA-B.12 1 0 Fasadas tarp aSiy 2-A — 22
2-D. M1:100
AN-21.07.19-PP-SA-B.13 1 0 Fasadas tarp aSiy 1-D — 23
2-A. M1:100
AN-21.07.19-PP-SA-B.14 1 0 Pjavis A-A. M1:100 24
Objektas: Daugiabutis
gyvenamasis namas Nr.3
AN-21.07.19-PP-SA-B.15 1 0 Pirmo auksto planas. 25
M1:100
AN-21.07.19-PP-SA-B.16 1 0 Antro auksto planas. 26
M1:100
AN-21.07.19-PP-SA-B.17 1 0 Fasadas tarp aSiy 3-1 — 27
3-7. M1:100
AN-21.07.19-PP-SA-B.18 1 0 Fasadas tarp asiy 3-7 — 28
3-1. M1:100
AN-21.07.19-PP-SA-B.19 1 0 Fasadas tarp aSiy 3-A — 29
3-D. M1:100
AN-21.07.19-PP-SA-B.20 1 0 Fasadas tarp asiy 3-D — 30
3-D. M1:100
AN-21.07.19-PP-SA-B.21 1 0 Pjavis A-A. M1:100 31
AN-21.07.19-PP-SA-B.22 1 0 Vizualizacija 32
AN-21.07.19-PP-SA-B.23 1 0 Vizualizacija 33
AN-21.07.19-PP-SA-B.24 1 0 Vizualizacija 34
5. Priedai
24 Detalusis planas 35
Dokumento zymuo Lapas Lapy Laida
AN-21.07.19-PP-BSZ 2 2 0




DAUGIABUCIY GYVENAMUJY NAMUY SIMONO GRUNAU G. 119, VILNIUJE, STATYBOS PROJEKTAS

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

. Mato Kiekis Pastabos
Pavadinimas vienetas
I SKYRIUS
SKLYPAS
1. sklypo plotas m? 2515
2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 49
3. sklypo uzstatymo tankis % 33
11 SKYRIUS
PASTATAI
1. Gyvenamasis pastatas: Neypatingas
Daugiabutis gyvenamasis namas Nr. 1 (6.3) statinys
1.1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos -
planuojamos ukinés veiklos, paslaugy apimtis, buty,
viety, lovy, bendras ir aptarnaujamy zmoniy
skaicius, kiti rodikliai).
1.2. Pastato bendrasis plotas.* m? 395,53
1.3. Pastato naudingasis plotas. * m? -
1.4. Pastato tdris.* m3 1800
1.5. Auksty skaicius.* vnt. 2
1.6. Pastato aukstis. * m 7,35
1.7. Buty skaicius (gyvenamajame name), is jy:
1.7.1. 1 kambario vnt. -
1.7.2. 2 ir daugiau kambariy vnt. 2
1.8. Energinio naudingumo klasé A++
1.9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy C

klasé

0 2024.09 | Projektiniai pasialymai
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DAUGIABUCIY GYVENAMUJY NAMUY SIMONO GRUNAU G. 119, VILNIUJE, STATYBOS PROJEKTAS

. Mato Kiekis Pastabos
Pavadinimas vienetas
1.10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 1
1.11. Kiti papildomi pastato rodikliai -
2. Gyvenamasis pastatas: Neypatingas
Daugiabutis gyvenamasis namas Nr. 2 (6.3) statinys
1.1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos -
planuojamos ukinés veiklos, paslaugy apimtis, butuy,
viety, lovy, bendras ir aptarnaujamy zmoniy
skaicius, kiti rodikliai).
1.2. Pastato bendrasis plotas.* m? 415,21
1.3. Pastato naudingasis plotas. * m?2 -
1.4. Pastato turis.* m3 1880
1.5. Auksty skaicius.* vnt. 2
1.6. Pastato aukstis. * m 7,35
1.7. Buty skaicCius (gyvenamajame name), is jy:
1.7.1. 1 kambario vnt. -
1.7.2. 2 ir daugiau kambariy, vnt. 2
1.8. Energinio naudingumo klasé A+—+
1.9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy C
klasé
1.10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 1
1.11. Kiti papildomi pastato rodikliai -
3. Gyvenamasis pastatas: Neypatingas
Daugiabutis gyvenamasis namas Nr. 3 (6.3) statinys
1.1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos -
planuojamos tkinés veiklos, paslaugy apimtis, butuy,
viety, lovy, bendras ir aptarnaujamy Zmoniy,
skaicius, kiti rodikliai).
1.2. Pastato bendrasis plotas.* m? 415,21
1.3. Pastato naudingasis plotas. * m?2 -
1.4. Pastato turis.* m3 1880
1.5. Auksty skaicius.* vnt. 2
1.6. Pastato aukstis. * m 7,35
1.7. Buty skaicCius (gyvenamajame name), is jy:
1.7.1. 1 kambario vnt. -
1.7.2. 2 ir daugiau kambariy vnt. 2
AN-21.07.19-PP-BSR Iéapas 'éap” Saida
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DAUGIABUCIY GYVENAMUJY NAMUY SIMONO GRUNAU G. 119, VILNIUJE, STATYBOS PROJEKTAS

. Mato Kiekis Pastabos

Pavadinimas vienetas

1.8. Energinio naudingumo klasé A++

1.9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy C

klasé

1.10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 1

1.11. Kiti papildomi pastato rodikliai -

V SKYRIUS -

KITI STATINIAI

5.1. Automobiliy stovéjimo aikstelé m? 545,44 |Nesudétingasis
Il gr. statinys

5.2. Aikstelé m? 281,87 |Nesudétingasis
Il gr. statinys

* Zvaigidute pazymeéti rodikliai apskaiciuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy
matavimy ir kadastro duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos zemés (kio
ministras. Baigus statybg ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy
nukrypimy [5.39].

Statytojas:
UAB ,Kijota“, 2024-09-02

(vardas, pavardé, parasas, data)

Statinio projekto vadovas:
Tomas Gaizauskas, Atestato Nr. A 2016, 2024-09-02

(vardas, pavarde, parasas, kvalifikacijos atestato Nr., data)

AN-21.07.19-PP-BSR Lapas | Lapy | Laida




DAUGIABUCIY GYVENAMUJY NAMU SIMONO GRUNAU G. 119, VILNIUJE, STATYBOS PROJEKTAS

AISKINAMASIS RASTAS

1. ISEITINIAI DOKUMENTAI

1.1.DAUGIABUCIY GYVENAMUJY NAMUY SIMONO GRUNAU G. 119, VILNIUJE, STATYBOS

PROJEKTO PROJEKTINIAI PASIULYMAI (PP) PARENGTA VADOVAUJANTIS:
Sklypo (Kadastrinis Nr.: 0101/0167:3548) Zemés sklypo planu, suderintu 2017-04-11;
Sklypo Vilniaus m. sav., Simono Grunau g. 119 Topografiniu planu, parengtu 2022-

1.
2.

3.

4.

12-05;

Valstybés jmonés Registry centro Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny
banko iSrasu, Registro Nr. 44/2126381;

UZsakovo

pateiktu projektavimo darby uzsakymu.

2. BENDRIEJI DUOMENYS

e Projekto pavadinimas: Daugiabuciy gyvenamuyjy namy Simono Grunau g. 119, Vilniuje,
statybos projektas

o Statytojas (uzsakovas): UAB ,Kijota“

e Projektuotojas: Projektinius pasitilymus (PP) parengé UAB ,Architektiros namai,
projekto vadovas, architektas Tomas Gaizauskas (kvalifikacijos atestatas Nr. A2016)

e Projekto vadovas: Tomas Gaizauskas, at. Nr. A2016

e Statybos ir projektavimo finansavimo Saltiniai: Privacios 1éSos

e Statybos rusis: Vadovaujantis STR 1.01.08:2002 ,Statinio statybos rasys® p. 8.1,
statybos rusis yra naujo statinio statyba

e Projektuojami pastatai: Daugiabugiai gyvenamieji namai (6.3). Zyméjimas sklypo plane
Nr.1, Nr.2, Nr.3

e Pastato grupé pagal paskirtj: Gyvenamieji pastatai

e Statiniy kategorija: Neypatingieji statinys

3. STATYBOS SKLYPO APRASYMAS

3.1. Esamos situacijos aprasymas

Pazintiniai duomenys.
Sklypas, unikalus nr. 4400-4538-9444, kuriame projektuojami daugiabuciy gyvenamujy
namy pastatai, yra Vilniaus m. sav., Simono Grunau g. 119 (sklypo kad. Nr. 0101/0167:3548
Vilniaus m. k.v.). Sklypas valdomas nuosavybeés teise. Naudojimo paskirtis — Kita. Naudojimo

0 2024.09 | Projektiniai pasialymai
LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
KVAL. UAB ,Architektiros namai“
PATV. Tuskulény g. 18-1, Vilnius STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:
DOK. NR. Jm.k. 302848362 .
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A 2016 PV T. Gaizauskas El.parasas | DOKUMENTO PAVADINIMAS:
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DAUGIABUCIY GYVENAMUJY NAMU SIMONO GRUNAU G. 119, VILNIUJE, STATYBOS PROJEKTAS

bidas — Daugiabugiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabugiy teritorijos. Zemeés sklypo plotas —
0,2515 ha.

Statybos vietoje absoliutiniai Zemés pavirSiai svyruoja 154,82 — 156,05 m ribose.

Aplinkiné teritorija — besiformuojanti daugiabuciy, vienbuciy ir dvibudiy uzstatymo
gyvenamuyjy pastaty sklypy grupeé, iSdéstyta prie Simono Grunau ir Zujiny gatviy. | sklypa
patenkama i§ Simono Grunau gatvés pietrytinéje sklypo puséje.

Sklypo teritorijoje esamy statiniy néra.

3.2. Statybos sklypo sutvarkymo sprendiniai

Sklype projektuojami trys dviejy auksty daugiabuciai gyvenamieji namai (6.3). Pastaty tariné
idéja — staCiakampés plane formos tdriai, vertikalaus skaidymo pagrindiniais Soniniais fasadais.
Pastato krastiniy pagrindinés kryptys lygiagreCios Siaurés vakary ir Siaurés ryty sklypo
krastinéms. Pagrindiniai jéjimai numatyti i§ minéty pusiy.

Atsizvelgiant, kad nenumatomas intensyvus peésciyjy ir transporto judéjimas sklype,
numatyta patekimui | sklypg naudoti esamg jvaziavimg. Techninio projekto stadijoje bus
sprendziama del galimo teritorijos aptvérimo ir patekimo j vidy kontrolés (vartai, Slagbaumas ar
kt.).

Daugiabu€iy pastatai planuojami leistinais atstumais nuo sklypo riby. PrieSgaisriniai
atstumai iki artimiausiy pastaty uz sklypo riby atitinka Il kategorijos pastaty leistiniems statybai
atstumams.

Numatomos automobiliy stovéjimo vietos trinkeliy dangos aiksteléje.

Sklypo teritorijoje numatomos Zaliosios zonos, vaiky zaidimo zona.

Planuojamas sklypo uZstatymo intensyvumas - 49%, uZstatymo tankis — 33%.
Projektuojamame sklype numatomas zeldyny santykis su sklypo plotu: ~40,5%. Numatoma
betoniniy trinkeliy dangos automobiliy stovéjimo aikstelé, pritaikyta transporto judéjimui. Ties
pastatais numatoma pésciyjy danga peésciyjy judejimui. Numatoma vaiky zaidimo zona vejos
plote. Laisva teritorija uzséjama veja. Numatomi nauiji Zeldiniai: medziai — karpotieji berzai, krimai
— kalninés pusys, Tunbergo raugerskiai, Zoliniai augalai — lendrinai. Numatoma suformuoti
lokalius Zeldiniy masyvus — kompozicijas. Numatomas vieno lapuocio medzio — berzo (kamieno
D=10cm) kirtimas, kity esamy vertingy zeldiniy — medziy ar krimy sklype néra, todél jy
iSsaugojimas, Salinimas ar perkélimas nenumatomas ir nesprendziamas. Artimiausioje aplinkoje
uz sklypo riby vertingy Zeldiniy, kuriems planuojamo pastato ir priklausiniy statyba galéty tureéti
jtakos, néra. Apzeldinimo ir sklypo sutvarkymo sprendiniai bus tikslinami techninio projekto
stadijoje. Numatomas stogy apzZeldinimas su ne maziau 20cm grunto, numatoma augaly grupé —
Silokai. Siuo bddu bus jgyvendintas detaliuoju planu nuamtytas Zeldyny poreikis, bei bus
uztikrintas estetiSkas kvartalo vaizdas, matomas isS gretimybése esanciy aukstesniy pastaty.

4. PROJEKTUOJAMO PASTATO ARCHITEKTUROS SPRENDINIAI

Sklype projektuojami 3 dviejy auksty daugiabuciai gyvenamieji namai (6.3). Pastaty tariné
idéja — staCiakampés plane staCiakampés plane formos tariai, vertikalaus skaidymo pagrindiniais
Soniniais fasadais. Kiekviename i$ pastaty projektuojamos gyvenamosios paskirties patalpos: po
SeSis butus. Kiekviename i$ buty yra tambdras, svetainés/valgomojo patalpa, san. mazgas,
vonios kambarys, du kambariai. Kiekvienam i$ buty numatoma Zaliosios zonos dalis su galimybe
jrengti terasg.

Fasady apdaila — dekoratyvinis tinkas, klinkerio plytelés. Stogai — plokstieji, apzeldinti.

Dokumento Zymuo Lapas Lapy Laida

AN-21.07.19-PP-AR 5 5 0
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SITUACIJOS PLANAS M1:1000

EKSPLIKACIJA

PROJEKTUOJAMAS DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS

PROJEKTUOJAMAS DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS

PROJEKTUOJAMAS DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS

PROJEKTUOJAMA AUTOMOBILIY STOVEJIMO AIKSTELE

PROJEKTUOJAMA VAIKY ZAIDIMO AIKSTELE

/////

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
SKLYPO RIBA

PROJEKTUOJAMI PASTATAI
DANGOS

ZALIOJI ZONA
[VAZIAVIMAS | SKLYPA

0 2024 09 Projektiniai pasidlymai
Laida Data Laidos statusas ir iSleidimo priezastis (jei taikoma)
Kval. UAB ,Architektiros namai* ) ) . ) o
dok. ‘ Tuskulény g. 18-1, Vilnius Daugiabuciy gyvenamuyjy namy Simono Grunau g. 119, Vilniuje,
nr. /‘L Jm.k. 302848362 statybos projektas
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M1:1000
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SKLYPO DANGY IR ZELDINIY PLANAS M1:500

156,02
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#15591

1531 EKSPLIKACIJA
1 PROJEKTUOJAMAS DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS
: :\ 2 PROJEKTUOJAMAS DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS
:a? i 3 PROJEKTUOJAMAS DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS
]A‘ \ [A PROJEKTUOJAMA AUTOMOBILIY STOVEJIMO AIKSTELE
\ — el L ¥ gl 5 PROJEKTUOJAMA VAIKY ZAIDIMO AIKSTELE
iﬂ sl 6 PROJEKTUOJAMA POILSIO IR SPORTO ZONA GYVENTOJAMS
i\ % @& N QN - o SKLYPO RODIKLIAI
) e L ' Nr. Rodiklio pavadinimas Matas Kiekis
1 Sklypo plotas m? 2515
2 Pastaty uzstatymo plotas m? B18,25
"""" 3 Sklypo uzstatymo intensyvumas % 49
4 Sklypo uZstatymo tankis % 33
PAGRINDINIAI PROJEKTUOJAMY PASTATY RODIKLIAI
Nr. Rodiklio pavadinimas Matas Kiekis
DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS NR. 1
1 Uistatymo plotas m? 265,21
2 Bendrasis plotas m? 395,53
3 Aukity skaifius 2
b Pastato aukstis m 135
DAUGIABUCIAI GYVENAMIEJI NAMAI NR. 2 IR 3
1 UZstatymo plotas m? 276.49
2 Bendrasis plotas m? 415.21
3 Aukity skaifius 2
_____ b Pastato aukitis m 135
1/0167:0326
H&g l6064750 R 1.1 Nr.0101/0167:2781 \ e
. Kad.Nr‘OIII;}lf0167:2?I7:9
M5420 i " " "
15
" n
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BETONINIY TRINKELIY DANGA (automebiliy eismui, 545,34m?) ::b ;RUHN 'AK:LleES PUSETS_' VRO HRAIGRIA
e 7 OLINIAI AUGALAI - LENDRUNAI
3;2”{'?:;?::?”_'(32'.;“ Si?:piﬂp:::]hesmms. aosimt PRITAIKYMAS NEJGALIESIEMS: 0 2024 09 Projektiniai pasidlymai
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iso apzeldinto ploto jvertinus stogus: = 40, Ispéjamasis| = . N LJArchitektlros namai”
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JVAZIAVIMAS | SKLYPA ’ www.architekturosnamai.It
JEJIMAI | PASTATA A 2016 |[PV,PDV | Tomas Gaizauskas El. parasas| 2024 09 Laida
AUTOMOBILIY STOVEJIMO AIKSTELE (18 viety) Sklypo dangy ir Zeldiniy planas 0
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I\ 1-3-1 | Tambiras 4.00
/ \ 1-3-2 |San. mazgas 1.60
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1-3-5 |Kambarys 9.88
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2-1-1 |Tambdiras 4.00
2-1-2 |San. mazgas 1.60
2-1-3 |Svetainé / virtuvé | 29.63
2-1-4 |Koridorius 3.14
2-1-5 |Kambarys 9.88
2-1-6 |San. mazgas 5.34
2-1-7 |Kambarys 15.62
2-2-1 |Tambdras 4.00
2-2-2 |San. mazgas 1.60
2-2-3 |Svetainé / virtuvé | 29.63
2-2-4 |Koridorius 3.14
2-2-5 |Kambarys 9.88
2-2-6 |San. mazgas 5.34
2-2-7 |Kambarys 15.62
2-3-1 |Tambdras 4.00
2-3-2 |San. mazgas 1.60
2-3-3 |Svetainé / virtuvé | 29.63
2-3-4 |Koridorius 3.14
2-3-5 |Kambarys 9.88
2-3-6 |San. mazgas 5.34
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2-6-7 |Kambarys 15.62
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FASADU APDAILOS TIPAI
Sienos Klinkerio plytelés (rudos spalvos)
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Elektroninio dokumento nuorasas

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOSDIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPU (KADASTRO NR. 0101/0167:3548, NR. 0101/0167:3547,
NR. 0101/0167:2617, NR. 0101/0167:3485, NR. 0101/0167:3615, NR. 0101/0167:1449)
DETALIOJO PLANO TVIRTINIMO

2024 m. liepos d. Nr.
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 dalimi,
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo Nr. [-1120 18, 20, 24 ir 27 straipsniy pakeitimo
jstatymo 5 straipsnio 3 dalimi, Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu
Nr. D1-8 ,,D¢él Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo*
patvirtintomis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis ir atsizvelgdama
1 Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos 2024 m. liepos
26 d. teritorijy planavimo dokumento patikrinimo akta Nr. REG21501409:

I. Tvirtinu zZemes sklypy (kadastro Nr. 0101/0167:3548, Nr. 0101/0167:3547,
Nr. 0101/0167:2617, Nr. 0101/0167:3485, Nr. 0101/0167:3615, Nr. 0101/0167:1449) detalyjj plana
(Teritorijy planavimo procesy valstybinés priezitiros informacingje sistemoje teritorijy planavimo
dokumento Nr. K-VT-13-22-345). Pagrindinis bréZinys pridedamas.

2.Nustatau, kad planavimo organizatorius patvirtintg detalyjj plang nustatyta tvarka per
5 darbo dienas turi pateikti jregistruoti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty

registre.

Organizacijos vystymo grupés vadove,
vykdanti Administracijos direktoriaus funkcijas
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ZEMES SKLYPU (KAD. NR. 0101/0167:3548, NR. 0101/0167:3547, NR. 0101/0167:2617, NR.
0101/0167:3485, NR. 0101/0167:3615 IR NR. 0101/0167:1449) DETALIOJO PLANO RENGIMO
INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano tikslai ir uzdaviniai

Vadovaujantis 2022-03-16 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo isakymu ,Dé¢l leidimo inicijuoti Zemeés sklypy (kadastro Nr. 0101/0167:3548, Nr.
0101/0167:3547, Nr. 0101/0167:2617, Nr. 0101/0167:3485, Nr. 0101/0167:3615 ir Nr. 0101/0167:1449)
detaliojo plano rengima“ Nr. A30-1008/22 ir 2022-04-12 d. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo
sutartimi Nr. A615-53/22, planavimo tikslai ir uzdaviniai:

inicijuoti  Zemés sklypy (kadastro Nr. 0101/0167:3548, Nr. 0101/0167:3547, Nr.
0101/0167:2617, Nr. 0101/0167:3485, Nr. 0101/0167:3615 ir Nr. 0101/0167:1449) detaliojo plano
rengimg, kurio tikslas — nekeiciant zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0167:3548) paskirties naudojimo
biido nustatyti statybos ribg ir zona, teritorijos naudojimo reglamentus pagal Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendinius (pagal pridedamg miesto plano istrauka), suplanuoti optimaly
planuojamos teritorijos inzineriniy komunikaciniy koridoriy tinkla, vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybeés teritorijos bendrojo plano sprendiniais nustatyti j planuojama teritorija patenkanciy Zemeés
sklypy paskirtis, zemés naudojimo budus, atlikti zemés sklypy riby ir ploty keitimg (dalinant ar sujungiant
zemes sklypus) ir nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus.

Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis
teritorijomis, nevirSyti gretimy suplanuoty teritorijy naudojimo reglamenty; nustatyti prioritetinés
savivaldybés infrastruktiros vystymo etapus; suformuoti optimalig urbanisting struktirg, suplanuoti
optimaly inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla.

Teritorijuy planavimo salygos detaliojo plano rengimui:

1. Aplinkos apsaugos agentiiros Teritorijy planavimo salygos Nr. REG221656, 2022-04-28;

2. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr. REG221045,
2022-04-26;

3. VI Transporto kompetencijy agentiiros Teritorijy planavimo salygos Nr. REG222353, 2022-05-04;

4. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG221102, 2022-04-27;

5. AB ,Energijos skirstymo operatoriaus* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG220804, 2022-04-
22;

6. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG234824,
2022-07-26.

7. UAB ,,Grinda* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG222607, 2022-05-05.

8. UAB ,,Vilniaus vandenys* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG222105, 2022-05-03.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV):
Nebus atliekama poveikio aplinkai vertinimo (PAV) atranka, nes numatoma tikiné veikla ir jos mastai,

budas nepatenka | veiklos rusiy jraSyty | Planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
istatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy sarasus.

Apie 0,83 ha planuojama teritorija atitinka kvartalo apibrézima. Vadovaujantis Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, kvartalas — gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar
urbanizuojamos teritorijos struktiiros elementas, kurj maziausiai i§ trijy pusiy riboja inzineriniy
komunikacijy koridoriai ar nattraliis barjerai — zemés reljefo formos, vandens telkiniai, Zeldiniai,
antropogeniniai komponentai ir kt.

Planuojami zemes sklypai, kad. Nr. 0101/0167:3548, Simono Grunau g. 119, Vilniuje ir kad. Nr.
0101/0167:3547, Vilniuje yra suformuoti 2017-01-20 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojo jsakymu Nr. A30-183 ,,D¢l Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0167:1443)
buvusiame Plytinés kaime formavimo ir pertvarkymo projekto tvirtinimo*®.
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Detaliojo plano planuojama teritorijg sudaro Sesi registruoti Zzemés sklypai:

1.

Kad. Nr. 0101/0167:3548 (registro Nr. 44/2126381, 2017-04-11). Sklypo adresas — Simono
Grunau g. 119, Vilnius. Zemés sklypo pagrindin¢ naudojimo paskirtis - kita; naudojimo budas —
dauglabucm gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos. Zemés sklypo plotas — 0,2515 ha.
Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Zemés sklypas priklauso Jurldlmam
asmeniui. Jregistruotos daiktinés teisés: jrasy néra. Specialiosios Zemés naudojimo salygos: irasy
néra. Juridiniai faktai — apribojimas disponuoti nekilnojamuoju daiktu.

Kad. Nr. 0101/0167:3547 (registro Nr. 44/2126282, 2017-04-11). Sklypo adresas — Vilnius.
Zemes sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis - kita; naudojimo budas — susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos. Zemés sklypo plotas — 0,0152 ha. Zemés sklypas suformuotas atliekant
kadastrinius matavimus. Zemés sklypas priklauso juridiniams asmenims. Jregistruotos daiktinés
teisés: jraSy néra. Specialiosios zemés naudojimo salygos: irasy néra. Juridiniai faktai — arestas,
apribota disponavimo teisé.

Planuojami sklypai Nr. 1 ir Nr. 2 yra suformuoti 2017-01-20 Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu Nr. A30-183 ,,D¢l Zemés sklypo (kadastro Nr.
0101/0167:1443) buvusiame Plytinés kaime formavimo ir pertvarkymo projekto tvirtinimo*.

Kad. Nr. 0101/0167:2617 (registro Nr. 44/1431882, 2011-06-07). Sklypo adresas — Zujiiny g. 22,
Vilnius. Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis - kita; naudojimo biidas — vienbugiy ir
dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Zemés sklypo plotas — 0,3076 ha. Zemés sklypas
suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Zemés sklypas priklauso juridiniams ir fiziniams
asmenims. [registruotos daiktinés teisés: jrasy néra. Specialiosios Zemés naudojimo salygos: Keliy
apsaugos zonos (III skyrius, IT skirsnis), 0,0092 ha; Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV
skirsnis), 0,004 ha. Juridiniai faktai — apribojimas disponuoti nekilnojamuoju daiktu. Zemés
sklypas yra uzstatytas: gyvenamasis namas (152,23 kv.m. bendro ploto, 2 aukstai), Gikinis pastatas
(134,67 kv.m. uzstatyto ploto, 1 aukstas);

Kad. Nr. 0101/0167:3485 (registro Nr. 44/2110042, 2017-01-24). Sklypo adresas — Varnés g. 1A,
Vilnius. Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis - kita; naudojimo biidas — vienbugiy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos ir susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
Zemés sklypo plotas — 0,1356 ha. Zemés sklypas suformuotas atlickant kadastrinius matavimus.
Zemés sklypas priklauso juridiniams asmenims. Jregistruotos daiktinés teisés: kelio servitutas —
teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis), 0,0126 ha.
Specialiosios Zemés naudojimo salygos: jrasy néra. Juridiniai faktai — sudaryta preliminarioji
sutartis su Vilniaus miesto savivaldybe.

. Kad. Nr. 0101/0167:3615 (registro Nr. 44/2144284, 2017-06-26). Sklypo adresas — Varnés g. 1B,

Vilnius. Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis - kita; naudojimo biidas — vienbugiy ir
dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Zemés sklypo plotas — 0,0500 ha. Zemés sklypas
suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Zemés sklypas priklauso juridiniams asmenims.
Iregistruotos daiktinés teisés: kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (vieSpataujantis), 0,0126 ha. Specialiosios zemés naudojimo salygos: iraSy néra.
Juridiniai faktai — jrasy néra.

Kad. Nr. 0101/0167:1449 (registro Nr. 44/474971, 2005-10-12). Sklypo adresas — Plytinés k.,
Vilniaus m. sav. Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — zemés iikio; naudojimo biidas —
kiti Zemés iikio paskirties zemeés sklypai. Zemés sklypo plotas — 0,0704 ha. Zemés sklypas
suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Zemés sklypas priklauso fiziniam asmeniui.
Iregistruotos daiktinés teisés: kiti servitutai (tarnaujantis), 0,002 ha. Specialiosios zemés
naudojimo salygos: Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (II1
skyrius, XI skirsnis), 0,0005 ha; Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis), 0,0061 ha; Aerodromo apsaugos zonos
(I skyrius, T skirsnis), 0,0704 ha. Juridiniai faktai — paramos gavéjo (Vilniaus miesto
savivaldybés) nuosavybén bus perduotas 0,0183 ha zemes sklypas, kuris bus ateityje suformuotas
atidalijant jj i§ 0,0704 ha zemes sklypo, kurio unikalus Nr. 4400-0699-....., ir bus suplanuotas
savivaldybés infrastruktiirai (gatvéms, keliams, inZineriniams tinklams).
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Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojama teritorija patenka j
vidutinio uZstatymo intensyvumo zong ir inzinerinés infrastruktiiros koridoriy zona:

Planuojama
teritorija

IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo

Pagal bendrojo plano sprendinius zemés sklypas patenka i kvartala Nr. PLY-12, vidutinio
uzstatymo intensyvumo funkcing zong Nr. PLY-12-1. Galimi teritorijos naudojimo tipai — GV; GG; GM,;
PA; SI. Pagrindin¢ Zemés naudojimo paskirtis — kita, galimi Zemés sklypy naudojimo budai — G1, G2, K,
V, R, B, 12, E. Vyraujantis (“foninis”) pastaty aukstis (auksty skaicius) — 3. Maksimalus uzstatymo
intensyvumas - 0,8, maksimalus uzstatymo tankis — 40 proc. Pastaty auksty skaicius - 4 (leistinas pastaty
aukstis - 16 m). Galimi uZstatymo tipai — pr_u, pr_a, mv, vd. Minimalus sklypo dydis naujai statybai —
200 kv.m. Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40 proc. Didziausias galimas vieno
mazmeninés prekybos objekto plotas — 500 kv.m. Jgyvendinimo prioritetas - Neprioritetiné plétros
teritorija. Infrastruktiros eksploatavimo tarifo koeficientas — 2. Infrastruktiiros plétros jmokos tarifo
koeficientas — 9.

Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojamai teritorijai nustatyti
tekstiniai reglamentai:

01-UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty busty (kv.m) ar kita parduodamg plota

perduodant savivaldybés municipalinio biisto fondui ar socialinés infrastruktiiros plétojimui.

Perduodamas plotas gali biiti ir ne bitinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m

atstumu nuo jo;

02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialine

infrastruktiira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i§ gatvés;

03-Rengiant vietovés lygmens TPD, UI galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy

stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikStelése (iSskyrus

specializuotam transportui skirtas stovejimo vietas);

05-Objektui privalomas automobiliy stovejimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka,

leidziama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas

automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo
biiti bendro naudojimo, gali buiti apmokestinamos;

08-Statybos leidimai naujy gyvenamuyjy pastaty statybai teritorijoje gali buti i§duodami tik visam

kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydj

nustato atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys;

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty

reikalavimus;

33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

37-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Pelkiniy lygumy apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

39



39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose | Zaliyjy ploty pasiekiamumo
zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-
us) atskiriesiems zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy
zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694)
padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty.

Detaliojo plano sprendiniai:
Planuojamas Zemés sklypas (kad., Nr. 0101/0167:3548) Nr. 1, kurio sprendiniai atlickami Siuo
detalivoju planu:

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoyji teritorija (GG);

nekeiciama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;

nekeiiamas zemés sklypo naudojimo budas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos G2;

nustatomas sklypo uzstatymo tankis — 35%,

nustatomas uzstatymo intensyvumas — 0.5,

nustatomas statiniy aukstingumas — 3 aukstai (12 m),

esamas zemés sklypo plotas - 2515 m?,

nustatomas uzstatymo tipas — pr_u; pr_a.

nustatomos statiniy paskirtys — gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty daugiabuciai) pastatai.
nustatomi priklausomieji Zeldynai — 40 proc.

I planuojamaq teritorijg patenkantis Zemés sklypas (kad, Nr. 0101/0167:3547) Nr. 2:

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastrukttiros koridorius (TK);

nekeiciama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;

nekei¢iamas Zemés sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12;
nekeiciamas Zemés sklypo plotas - 152 m?,

I planuojamaq teritorijg patenkantis Zemés sklypas (kad. Nr. 0101/0167:2617):

Sklypas Nr. 3
nustatomas teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG);

nekeiciama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;
teritorijos plotas — 2357 m?,
nustatomi galimi Zemés sklypo naudojimo biidai ir reglamentai:
1) daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos G2;

nustatomas sklypo uzstatymo tankis — 35%,

nustatomas uzstatymo intensyvumas — 0.5,

nustatomas statiniy aukstingumas — 3 aukstai (12 m),

nustatomas uzstatymo tipas — pr_u; pr_a.

nustatomos statiniy paskirtys — gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty daugiabuciai)
pastatai.

nustatomi priklausomieji zeldynai — 40 proc.

sklypy formavimo pertvarkymo principai - galimi maziausi / didziausi Zemés sklypy dydziai
nenustatomi.

3) komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

nustatomas sklypo uzstatymo tankis — 35%,

nustatomas uzstatymo intensyvumas — 0.5,

nustatomas statiniy aukstingumas — 3 aukstai (12 m),

nustatomas uzstatymo tipas — pr_u; pr_a.

nustatomos statiniy paskirtys — administracinés paskirties pastatai; prekybos paskirties pastatai;
paslaugy paskirties pastatai.

nustatomi priklausomieji Zeldynai — 20 proc.

sklypy formavimo pertvarkymo principai - galimi maziausi / didziausi Zemés sklypy dydziai
nenustatomi.
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4) bendro naudojimo teritorija (B);

nustatomi priklausomieji zeldynai — 25 proc.

sklypy formavimo pertvarkymo principai - galimi maziausi / didziausi Zemés sklypy dydziai
nenustatomi.

Sklypas Nr. 4

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK);

nekeiciama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

nustatomas zemés sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos 12;

teritorijos plotas — 719 m?,

Planuojami Zemés sklypai (kad. Nr. 0101/0167:1449, Nr. 0101/0167:3615, Nr. 0101/0167:3485)
(apjungiami ir padalinami):

Sklypas Nr. 5
nustatomas teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG);

nustatoma teritorijos paskirtis - kitos paskirties Zemé KT;

nustatomas zemés sklypo naudojimo biuidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos G2;

nustatomas sklypo uzstatymo tankis — 35%,

nustatomas uzstatymo intensyvumas — 0.5,

nustatomas statiniy aukstingumas — 3 aukstai (12 m),

formuojamas zemés sklypo plotas - 2272 m?,

nustatomas uzstatymo tipas — pr_u; pr_a.

nustatomos statiniy paskirtys — gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty daugiabuciai)
pastatai.

nustatomi priklausomieji zeldynai — 40 proc.

Sklypas Nr. 6

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastruktiiros koridorius (TK);

nekeiciama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;

nustatomas zemés sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos 12;

formuojamas Zemés sklypo plotas - 288 m?.

UZstatymo_tankis — pastaty ir turinCiy stoga inzineriniy statiniy antZemine dalimi uzstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija i zemés pavirsiy, santykis su zemés sklypo plotu.
Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos ir komercinés paskirties objekty teritorijos
sklypams uzstatymo tankis nustatomas — 35 proc., neprieStaraujant Vilniaus miesto savivaldybeés
teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniams ir atitinkant esamam kontekstui.

UZstatymo _intensyvumas — visy pastaty antZeminés dalies patalpy, iskaitant cokoliniy auksty ir
naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su zemes sklypo plotu.

Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos ir komercinés paskirties objekty teritorijos
sklypams uZstatymo intensyvumas nustatomas — 0,5 proc., nepriestaraujant Vilniaus miesto savivaldybeés
teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniams ir atitinkant esamam kontekstui.

Leistinas pastaty aukSty skaicius - vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
(reg. Nr. T00086338) sprendiniais, vyraujantis (“foninis”) pastaty aukstis (auk$ty skaicius) — 3,
nustatomas visai planuojamai teritorijai didZiausias leistinas pastaty auksty skai¢ius - 3 aukstai (12 m).
Uistatymo tipas - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos sklypuose, bei planuojant
sklype Nr. 3 komercinés paskirties objekty teritorijos naudojimo biida, galimi uZstatymo tipai parenkami
techninio projekto metu i§: pr_u — perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai); pr_a — perimetrinis
reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai).

Statybos zona, statybos riba:

Detaliojo plano sprendiniais statiniy statybos zona daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos sklypuose, projektuojama atsizvelgiant § STR 2.02.01:2004 “Gyvenamieji pastatai”, X. skirsnio
,Gyvenamojo pastato iSdéstymas sklype* reikalavimus®, t.y. ,,192. Gyvenamieji pastatai ir su jais susije
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(jiems tarnaujantys) tame paciame sklype statomi statiniai turi buti iSdéstomi sklype taip, kad biity
igyvendinti teisés aktais nustatyti Siame sklype statomy bei esanciy pastaty patalpy insoliacijos bei
natiiralaus apSvietimo reikalavimai, taip pat Siame sklype esanciy ar jrengiamy vaiky zaidimo aiksteliy
insoliacijos reikalavimai. Statiniy iSdéstymas sklype taip pat neturi paZeisti ir gretimy sklypy ir pastaty
patalpy insoliacijos bei nattiralaus apSvietimo reikalavimy.
193. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017 ,,Statyba
leidziantys dokumentai...“. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turinio inZinerinio
statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo zemés sklypo ribos zemés pavirsiaus altitudés,
negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas
iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk$c¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m.
Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZinami gavus besiribojan¢io Zemés sklypo savininko ar
valdytojo raSytinj sutikima.*
Komercinés paskirties objekty teritorijoje statybos zona ir statybos riba projektuojama atsizvelgiant |
statybos techninio reglamento STR 2.02.02:2004, 3 priedo ,,Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimus®, t.y.
[1. Statiniai turi bti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
teiséti interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos bei kiti
reikalavimai:
1.1. visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m auks$¢io — ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems
visuomeninés paskirties statiniams $is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio aukscio
metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukSt] turinios
visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo
savininko sutikimas rastu;
1.2. ne visuomeninés paskirties inzineriniy statiniy, esanciy sklype, iSskyrus sklypo aptvarus — ne
mazesnis kaip 1,0 m. Sis atstumas gali biiti sumazintas, gavus gretimo sklypo savininko sutikimg rastu;
1.3. statant naujus visuomeninés paskirties statinius turi buti iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar
statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir
natiiralaus apSvietimo reikalavimai. Rekonstruojant visuomeninés paskirties statinius gretimy sklypy
pastaty insoliacija ir natiiralus apSvietimas negali pablogéti;].
Planuojama statybos riba ir statybos zona sklype Nr. 1:
e rytinéje ir vakaringje pusése atsitraukus 3,00m atstumu nuo sklypo riby;
e Siaurinéje puséje atsitraukus 4,00m atstumu nuo sklypo ribos.
e pietingje puséje atsitraukus 6,50m atstumu nuo sklypo ribos, sutapatinant su planuojamo servituto
inzineriniams tinklams Nr. 2s riba.
Planuojama statybos riba ir statybos zona sklype Nr. 3:
e rytinéje ir Siauringje pusése atsitraukus 3,00m atstumu nuo sklypo riby;
e vakarinéje puséje atsitraukus 3,00m atstumu nuo sklypo riby, o ties esamais pastatais sutapatinant
su vakarine sklypo riba;
e pietingje pus¢je atsitraukus 12,50m atstumu nuo sklypo riby (dél esamy medziy - liepy).
Igyvendinant detaliojo plano sprendinius, planuojamame sklype Nr. 3 esantys pastatai ir (ar) jy dalys,
esantys uz statybos zonos riby, turi biiti griaunami.
Planuojama statybos riba ir statybos zona sklype Nr. S:
e Siaurinéje pus¢je 3,00 m atstumu nuo sklypo riby;
e kitose pusése atsitraukus 4,00m atstumu nuo sklypo riby;
e kadangi statybos zonas kerta kelio servitutas, statybos zonos ir ribos projektuojamos 3,00 m
atstumu nuo kelio servituto.
Statybos linija nenustatoma.

Techninio projekto metu, reikia siekti urbanistinio konteksto. Pastaty iSdéstymo sklypuose
sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj konteksta — teritorijoje susiklosiusig ar
tikslingai formuojamg uZstatymo tipologija ir jai biidingus uzstatymo rodiklius: intensyvuma, tankj,
aukStinguma. Sklypuose Nr. 1, 3, 5 nustatomi reglamentai, numatant funkcinius bei kompozicinius rysius
su gretimomis teritorijomis pietrytinéje pus¢je, nevirSyjami gretimy suplanuoty teritorijy naudojimo
reglamentai. Pietrytinéje puséje besiribojanCiame sklype, Simono Grunau g. 111, pastatyti du
daugiabuciai gyvenamieji namai, kuriy aukstingumas — 3 aukstai (11,5 m aukscio), II ugniai atsparumo
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laipsnio. Sklypo Simono Grunau g. 111, uZstatymo intensyvumas — 0,5, sklypo uzstatymo tankis — 35
proc. Pietinéje puséje besiribojanciame sklype, Simono Grunau g. 121, stovi du daugiabuciai gyvenamieji
namai, kuriy aukStingumas — 2-3 aukstai.

Planuojamai teritorijai taikomi erdvinés sarangos kiirimo principy reikalavimai:

e pastatais, zeldiniais ir mazosios architektiiros elementais atskiriamos vieSos (gatviy, aiksciy,
skvery) erdvés nuo privaciy kiemo erdviy;

e pastatai statomi pagal gatvés ar vieSos erdvés erdve formuojancias uzstatymo linijas, taip pat
statant pastatus, jeigu uzstatymo auksc¢io santykis su gatves plociu yra didesnis nei 1x1, be atskiro
savivaldybés sutikimo gali biiti neiSlaikomas minimalus atstumas iki su gatve ar vieSgja erdve
besiribojancios sklypo ribos. Jei minétas santykis mazesnis, nei 1x1, savivaldybe, teisés akty
nustatyta tvarka jvertinusi esamg ar formuojamg teritorijos erdvine saranga, taip gali iSduoti
sutikima neislaikyti norminio atstumo iki sklypo ribos;

e kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais barjerais kuriant konkreciai bendruomenei
priklausan¢iy erdviy ribas su akcentuojamais patekimais, skatinant Sias erdves naudojancios
bendruomenés jsitraukimg i erdvés prieziiirg ir kontrole.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

Planuojamai teritorijai nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV
skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (I1I
skyrius, X skirsnis).

Techninio projekto metu bus uZtikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme Nr. XIII-2166 nurodytus reikalavimus.

Susisiekimo dalis
Planuojama teritorijg Siaurinéje pus¢je riboja D kategorijos Varnés gatve. Planuojama teritorijg vakaringje
pus¢je riboja C kategorijos Zujiiny gatvé. Planuojamos teritorijos pietrytinéje puséje yra D kategorijos
Simono Grunau gatvé. Varnés ir Zujiny gatviy raudonosios linijos kerta planuojamg teritorija, ko
pasekoje, formuojami sklypai Nr. 4 ir Nr. 6, kurioms numatomas kelio ir inzineriniy tinkly servitutai (4s-
719 kv.m. ir 5s-288 kv.m.). Varnés ir Zujiny gatvés raudonosios linijos planuojamoje teritorijoje
nustatytos 2011-06-13 Miesto tarybos sprendimu Nr. 1-91 ,,Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A, B,
C kategorijy gatviy riby (raudonyjy linijy) schema‘ yra nekeiciamos.
I Zujiny gatvés raudongsias linijas patenka ir teritorija — sklypas Nr. 2, kuriam nustatytas kelio ir
inzineriniy tinkly servitutas (1s-152 kv.m.).
Igyvendinant detaliojo plano sprendinius, planuojamame sklype Nr. 4 esantys pastatai ir (ar) jy dalys turi
buti griaunami. Pastaty ir (ar) pastaty daliy Salinimas sprendziamas teisés akty nustatyta tvarka.
Susisiekimui skirtus Zemés sklypus, patenkancius i gatviy raudongsias linijas ir nepriklausancius Vilniaus
miesto savivaldybei, perduoti Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka. Sitlytina Siuos
sklypus perduoti paramos sutartimi.

Servitutai Nr. 1s, 4s, 5s suprantamas kaip:

215 — kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pés€iyjy taku (tarnaujantis
daiktas);

222 - siilomas servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Servitutai nustatomi sandoriu ar administraciniu aktu.

Ivaziavimai / iSvaZiavimai:

e | planuojama sklypa Nr. 1 patenkama i§ S. Grunau gatvés, esancios pietrytingje puséje.
Ivaziavimas suplanuotas 2017-01-20 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo jsakymu “D¢l Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0167:1443) buvusiame Plytinés
kaime formavimo ir pertvarkymo projekto tvirtinimo* Nr. A30-183, patvirtinus formavimo
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pertvarkymo projekta. Ivaziavimas | planuojama sklypa Nr. 1 pavaizduotas ir sklypo Simono
Grunau g. 111 techniniame projekte.

Kelio ir
inzineriniy
tinkly

servitutas

Planuojamas
sklypas Nr. 1

Istrauka i§ Simono Grunau g. 111 techninio projekto

Pietrytinéje puseje su sklypu Nr. 1 besiribojanc¢iame sklype (kadastro Nr. 0101/0167:3216),
esanCiame Simono Grunau g. 111, yra registruotas 0,0417 ha ploto kelio ir inzineriniy tinkly
servitutas (,,(kodas 215) Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésCiyjy taku (tarnaujantis daiktas) ir (kodas 222) servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)), kuris yra vieSpataujantis sklypui
Nr. 1.

e | planuojamg sklypa Nr. 3 planuojamas patekimas i§ D kategorijos Varnés gatves. [vaziavimas
nutoles nuo Zujiiny ir Varnés gatviy sankryZzos >28 m atstumu.

e | planuojamg sklypa Nr. 5 planuojamas patekimas i§ D kategorijos Varnés gatves. [vaziavimas
nutolgs nuo Zujiny ir Varnés gatviy sankryzos >83 m atstumu. Jvaziavimas numatomas |
registruotg kelio servitutg Nr. 6s (6s-112 kv.m.).

Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai“ 29 p. 6 lentele, D kategorijos gatvése minimalus atstumas tarp
jvaziavimy/iSvaZiavimy nereglamentuojamas.

Automobiliy parkavimas numatomas planuojamy sklypy Nr. 1, 3, 5 viduje. Planuojamuose Zemés
sklypuose, techninio projekto metu butina numatyti tiksly automobiliy viety skaiciy, vadovaujantis STR
2.06.04:2011 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai* 30 lentele: Automobiliy
stovéjimo viety minimalus skaiCius.

Techninio projekto metu biitina, zinant tikslius pastaty plotus, buty skai¢iy, biitina numatyti ne
mazesnj nei minimaly automobiliy stovéjimo viety skaiCiy, konkrety objekty iSdéstyma, uZztikrinant
saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aikSteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy ir
visuomeninés paskirties pastaty.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis Kelio
zenkly jrengimo ir vertikaliojo zenklinimo, Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir
kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo
priemoniy jrengimg, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,Dél
susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo* bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu
Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dé¢l susisiekimo pés€iomis projekty Vilniaus miesto savivaldyb¢je rengimo
ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*.

Transporto triuk§mas

Salia planuojamos teritorijos esandiose Zujliny ir Varnés gatvése transporto srautas yra
nemazas. Vadovaujantis 2018 m duomenimis (VMS triuk§mo duomenys (SI Vilniaus planas)) dienos
vakaro nakties ekvivalentinis triukSmo lygis - autotransporto eismas sukelia 45-54 dBA triukSma.
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| Planuojama teritorija

Istrauka i§ VMS triuk§mo duomeny Zemélapio (dienos, vakaro, nakties ekvivalentinis triukSmo lygis (Ld) 2018 m)

Aerodromy apsaugos zonos

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona ,,E). Statomy ir
rekonstruojamy statiniy (kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais) absoliutus aukstis turi nevirSyti
281 metro altitudés. Detaliuoju planu nustatoma maksimali leistina pastaty aukscio, sklype Nr. 3, altitudé
168,00 m, nepazeidzia V] Transporto kompetencijy agentiiros teritorijy planavimo salygose Nr.
REG222353 nustatyty reikalavimy. Visai planuojamai teritorijai taikomas apribojimas - Aerodromo
apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis).

InZineriné infrastruktiira

Planuojama teritorija numatoma apripinti prisijungimu prie centralizuoty vandens tiekimo,
buitiniy ir pavirSiniy nuoteky surinkimo. Detaliuoju planu yra numatomi inZineriniy tinkly koridoriai bei
preliminarios inzineriniy tinkly paklojimo vietos, kurios tikslinamos techninio projekto rengimo metu.
Sklypy prijungimui prie inzineriniy tinkly biitina gauti prisijungimo salygas i§ tinklus eksploatuojanciy
jmoniy.

Planuojami inzineriniai tinklai:

Vandentiekis: Vadovaujantis UAB ,,Vilniaus vandenys* teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG222105,
pasijungimas prie centralizuoty vandentiekio tinkly numatomas uz 0,84 km, Pilkalnio gatvéje (koord.
x=6064207.75; y= 575065.75). Tiekimui numatoma 2 x d225mm vandentiekio vamzdynai sudarant zieda.
Prijungimas numatomas esamoje kameroje SV-81. Esant poreikiui kamera i$plésti. Vanduo bus
naudojamas buitiniams poreikiams. Preliminarus vandens kiekis planuojamoje teritorijoje daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy bei komercinés paskirties statiniams iki 45,0 m3/d; 16425 m3/metus
(sprendziama techninio projekto rengimo metu STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas). Lauko
gaisry gesinimo poreikiui patiekti numatoma antZeminiai gaisriniai hidrantai Ziediniame tinkle ne
didesniais kaip 200m atstumais (vandentiekio tinkle apie 6 hidrantus), vieno hidranto uztikrinamas vandens
poreikis 10 I/s. Prijungimo vieta gali bati tikslinama techniniame projekte pagal technines salygas.
Planuojamg teritorija kerta vandentiekio tinklai, kurie numatomi demontuoti. Sprendiniai tikslinami
techninio projekto metu.

Buitiniy nuoteky Salinimas: Vadovaujantis UAB ,,Vilniaus vandenys* teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG222105, pasijungimas prie centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly numatomas uz 0,86 km Pilkalnio
gatvéje (koord. x=6064181.04; y=575062.69). Numatomas galimas nuoteky susidarymas iki 45,0 m%/d;
16425 m®metus (sprendziama techninio projekto rengimo metu STR nustatyta tvarka, gavus technines
salygas). ISleidziamy buitiniy nuoteky terSaly koncentracijos j centralizuotus tinklus negali vir§yti teisés
aktais numatyty ver¢iy. Prijungimo vieta gali biti tikslinama techniniame projekte pagal technines

salygas.
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Kadangi planuojamg teritorija numatoma apripinti centralizuotu vandens tiekimu bei
centralizuotu buitiniy nuotéky surinkimu, bus uZtikrintas saugus geriamojo vandens tiekimas, saugiis
buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo budai.

Sklype Nr. 1 planuojamas inzineriniy tinkly servitutas Nr. 2s, kuris suprantamas kaip:

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas). Servitutas nustatomas sandoriu ar administraciniu aktu.

PavirSiniy nuoteky Salinimas: Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema bitina vadovautis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,Pavir§iniy nuoteky
tvarkymo reglamento® ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“ galiojan¢iy suvestiniy redakcijy
reikalavimais. Techninio projekto rengimo metu STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas
pirmiausia pavir§iniy nuoteky tvarkymui turi biiti iSnagrinéta ir taikoma galimybé¢ surinktas pavirSines
nuotekas iSleisti ] gruntg jrengiant filtracinius jrenginius. Taip pat projektiniais sprendiniais turi biiti
iSnagrinéta galimybé sumazinti centralizuotai i aplinkg iSleidziamy pavirS§iniy nuoteky kiekis. Bitina
salyga isleidziamy nuoteky i gamtine aplinka, kad naftos terSalai privalo buti valomi iki 1 mg/l ( D1-193
PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento 18.2 punktas. Techninio projekto rengimo metu vadovautis
reglamentais ir gautomis techninémis saglygomis. Neesant galimybei lietaus nuoteky sugerdinti  grunta
numatoma iSleisti i lietaus nuoteky tinklus d315mm Varnés g. I tinklus negalima iSleisti daugiau nei 10
proc. skai¢iuotino bendro lietaus nuoteky kiekio. Techninio projekto metu biitina nuspresti dél debito
reguliavimo / infiltracinio jrenginio poreikio.

Maksimalus nelaidziu dangu plotas - didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype - 40
proc., kuriai netaikomos kompensacinés priemonés. Virsijus nurodyta kiekj, reikia jrengti lietaus vandens
infiltracines sistemas, o atsiradus centralizuotiems lietaus nuoteky tinklams, prisijungti prie jy.

Atliekos renkamos ir riiSiuojamos kiekviename sklype individualiai (techninio projekto metu
bitina parinkti konkrecias buitiniy atlieky konteineriy vietas, nepazeidziant treCiyjy asmeny interesy).

Elektros tinklai ir apskaitos spintos yra Salia planuojamos teritorijos. Prie kliento sklypo
valdos ribos (laisvai Klientui ir AB ESO personalui prieinamoje vietoje) numatomas komercinés
apskaitos skydas (toliau KS/KAS). Techninio projekto ruosimui biitina gauti prisijungimo salygas.

Sildymas. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2018-05-09 sprendimu Nr. 1-1525,
planuojama teritorija patenka j centralizuoto Silumos tiekimo zong. Rengiant konkreciy objekty projektus,
naujai statomiems, rekonstruojamiems arba kapitaliai remontuojamiems pastatams Silumos tiekima
numatyti i§ CST. Ekologiski apriipinamos teritorijos atzvilgiu Sildymo biidai (elektra, geoterminé
energija, saulés energija ir kiti atsinaujinantys energijos iStekliai, iSskyrus kietaji biokurg), yra galimi
visoje Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje, nepriklausomai nuo nustatyto reglamento. Konkretts
Sildymo sprendimai parenkami techniniy projekty metu.

Planuojama
teritorija

Istrauka i§ Vilniaus miesto Silumos tikio specialiojo plano atnaujinimo brézinio.
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Formuojami teritorijy / Zemés sklypy servitutai:

Sklypas Nr. 1

Servitutas Nr. 2s — ,inzineriniy tinkly servitutas (2s-509 kv.m.)* suprantamas kaip:

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) 2s-509 m?2.

Sklypas Nr. 2

Servitutas Nr. 1s — ,kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (1s-152 kv.m.)* suprantamas kaip:

215 — kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pés€iyjy taku (tarnaujantis
daiktas) 1s-152 m2,

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) 1s-152 m2,

Sklypas Nr. 3
Servitutai nenustatomi.

Sklypas Nr. 4

Servitutas Nr. 4s — , kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (4s-719 kv.m.)* suprantamas kaip:

215 — kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pés€iyjy taku (tarnaujantis
daiktas) 4s-719 m2,

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) 4s-719 m2.

Sklypas Nr. 5

Servitutas Nr. 6s — ,kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (6s-112 kv.m.)* suprantamas kaip:

215 — kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pés€iyjy taku (tarnaujantis
daiktas) 6s-112 m2,

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) 6s-112 m2,

Sklypas Nr. 6

Servitutas Nr. 5s — ,kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (5s-288 kv.m.)* suprantamas kaip:

215 — kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pés€iyjy taku (tarnaujantis
daiktas) 5s-288m?.

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) 5s-288m?.

Servitutai nustatomi sandoriais ar administraciniu aktu.

IStrauka is civilinio kodekso:

4.111 straipsnio Servituto sqvoka

1. Servitutas - tai teisé j svetimg nekilnojamgji daiktq, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu
(tarnaujanciuoju daiktu), arba to daikto savininko teisés naudotis daiktu apribojimas, siekiant uZtikrinti
daikto, dél kurio nustatomas servitutas (viesSpataujanciojo daikto), tinkamg naudojimg.

2. Pasikeitus tarnaujanciojo ar viespataujanciojo daikto nuosavybés teisés subjektui, nustatytas
servitutas islieka.

4.114 straipsnis. Servituto turétojo pareiga tinkamai islaikyti tarnaujantjjj daiktq

1. Jeigu norint normaliai naudotis servituto suteiktomis teisémis yra bitina remontuoti ir kitaip
tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daikta, servituto turétojas privalo visa tai atlikti tinkamai ir laiku, jeigu
sutartyje nenustatyta kitaip.

2. Tais atvejais, kai servituto turinj sudaranciomis teisémis naudojasi ir pats tarnaujanciojo daikto
savininkas, pareiga tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daikta tenka abiem subjektams proporcingai
naudojimuisi daiktu, jeigu sutartyje nenustatyta kitaip.

PrieSgaisriné sauga

Numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie
statiniy iSdéstymas:

Techninio projekto metu, biitina vadovautis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais,
patvirtintais PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338.
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Prie kiekvieno statinio ir gaisro gesinimo Saltinio turi buti jrengti tinkami keliai gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti. Privaziuoti prie pastaty ir gaisro gesinimo
Saltinio turi bliti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir
aik$tés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos. Kelias
privaziuoti prie pastaty, gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Keliy plotis
turi biiti ne maZzesnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m. Esant aklakeliui, jis turi baigtis
ne mazesne kaip 12x12m aikstele. Tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelb&jimo
automobiliams privaziuoti negali biiti sodinami medziai ar statomos kitos klititys.

Gaisry gesinimas sitilomas nuo greta suplanuoty poZeminiy vandens ir lietaus rezervuary,
greta planuojamos teritorijos. Taip pat lauko gaisry gesinimo poreikiui patiekti numatomi antzeminiai
gaisriniai hidrantai planuojamame ziediniame tinkle ne didesniais kaip 200m atstumais (vandentiekio tinkle
apie 6 hidrantus), vieno hidranto uztikrinamas vandens poreikis 10 1/s. Techninio projekto metu bitina
tikslinti sprendinius.

Planuojama teritorija

Planuojamas antZeminis
gaisrinis hidrantas

Vandentiekio
pozeminiai
rezervuarai

Lietaus nuoteky
pozeminiai
rezervuarai

Vandentiekio

pozeminiai Lietaus nuoteky Vandentiekio Lietaus nuoteky

rezervuarai pozeminiai pozeminiai poZeminiai
rezervuarai rezervuarai rezervuarai

IStrauka i§ Vilniaus interaktyvaus Zemélapio

Atstumai tarp suplanuoty statybos zony — 7 ir 8§ m, numatomi statiniai I ir II ugniai
atsparumo laipsnio. Artimiausi gyvenami namai yra pietinéje ir vakarinéje pusése gretimuose
sklypuose, nutolg¢ nuo planuojamy statybos riby daugiau kaip 10 m atstumu, kas atitinka II ugniai
atsparumo laipsnj.

Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai turi biiti projektuojami laikantis galiojan¢iy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty
reikalavimy. Techninio projekto stadijoje, projektuojant statinius — pastatus, biitina vadovautis
Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 6 lentele:

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis 1 11 111
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15
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Jei bus neiSlaikomi maZiausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir planuojamy
statiniy, medziy techninio projekto metu reikia gaisro plitimg i kitus statinius riboti prieSgaisrinémis
sienomis. PrieSgaisriniy sieny matmenys numatomi ne mazesni kaip didesniojo pastato iSoriniai
matmenys.

Techninio projekto metu, Zinant tikslius planuojamy pastaty kontidrus, tiirius, konfigiiracija
sklype, ugniai atsparumo laipsnius ir tarpusavio atstumus, turi biiti projektuojami laikantis galiojanciy
gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Konkretlis prieSgaisriniai atstumai tarp
pastaty remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338) turi bati jgyvendinami rengiant
statiniy techninius projektus.

Rengiant pastato _ir _kity statiniy techninius projektus, ugniai_atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai, _privaZiavimas _prie _prieSgaisriniy __hidranty/ _poZeminiy _rezervuary, _atstumas _nuo
prieSgaisriniy_hidranty/ poZeminiy rezervuary iki planuojamy pastaty, vandens paémimo vieta turi
buti _projektuojama__laikantis _galiojanciy _gaisrinés _saugos _ir__kity normatyviniy _dokumenty
reikalavimy.

Artimiausias prieSgaisrinio gelb¢jimo pajégy padalinys — Vilniaus apskrities PrieSgaisriné gelbé&jimo
valdyba, 1 —oji komanda, R. Jankausko g. 2/L. Asanaviciiités g. 28, Vilniuje.
Atstumas — 6,56 km, atvykimo laikas — 13 min.

iStrauka i§ www.maps.lt

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje yra medziy, kurie priskiriami saugotiniems medziams, atitinka 2008-
03-12 d. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarime ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai,
augantys ne miSky tkio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems patvirtinimo ir medziy ir krimy
priskyrimo saugotiniems® Nr. 206, nurodytus kriterijus:

Medziy gentys ir (ar) rasys, krimai;
kamieno skersmens (1,3 m aukstyje) ir aukscio
parametrai

Augimo vieta

4. Kitos paskirties zem¢je daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty, bendrabuciy, vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijose privacioje Zeméje:

4.1. mieste azuolai, uosiai, klevai, guobos, skroblai, skirpstai, bukai,
vinksnos, liepos, maumedziai, berzai, puSys — 20 cm ir

didesnio skersmens

Planuojamos teritorijos medziy taksacija (dendrologas A.S.):
Nr. Medzio Diametras Medzio kamieno Saugomo Sakny Lajos Medzio bukle Sitilomos tvarkymo
plane pavadinimas 1,3m diametras ties ploto spindulys, | projekcija S-R- priemonés
aukstyje, cm kakleliu, cm m P-V, m
1 Liepa placialape 60 76 7,2 4-4-4-4 Vidutine Formuoti ir kelti laja
Tilia platiphylia
2 Liepa placialapé 18 22 2,16 1-1-1-1 Vidutiné Formuoti laja
Tilia platiphylia
3 Liepa placialapé 30-22 41 3,6 3-3-3-3 Viduting, dvikamiené Formuoti laja
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Tilia platiphylia

4 Liepa placialapé 50 61 6 4-4-4-4 Vidutiné Formuoti laja
Tilia platiphylia
5 Liepa placialapé 51 59 6,12 4-4-4-4 Vidutiné Formuoti laja
Tilia platiphylia
6 Liepa placialapé 54 63 6,48 4-4-4-4 Vidutiné Formuoti laja, $alinti
Tilia platiphylia vieng kamieng
7 Liepa placialape 24 32 2,88 2-2-2-2 Vidutineé Formuoti laja, $alinti
Tilia platiphylia vieng Saka
8 Liepa placialape 56 67 6,72 4-4-4-4 Vidutine Formuoti laja
Tilia platiphylia
9 Liepa placialapé 25-25 39 3 3-2-3-2 Vidutiné Formuoti laja
Tilia platiphylia
10 Liepa placialape 30 37 3,6 3-2-3-2 Vidutineé Formuoti laja
Tilia platiphylia
11 Liepa placialapé 58 69 6,96 4-3-4-3 Vidutiné Formuoti laja
Tilia platiphylia
12 Liepa placialape 37 46 4,44 3-3-3-3 Vidutineé Formuoti laja
Tilia platiphylia
13 Liepa placialapé 28-29 43 3,36 3-3-3-3 Vidutiné Formuoti laja
Tilia platiphylia
14 Liepa placialapé 39 45 4,68 3-3-3-3 Vidutiné Formuoti laja
Tilia platiphylia
15 Liepa placialapé 34 43 4,08 3-3-2-3 Vidutiné Formuoti laja
Tilia platiphylia
16 Liepa placialapé 32 41 3,84 3-3-2-3 Vidutiné Formuoti laja
Tilia platiphylia
17 Liepa placialape 35 43 4,2 2-2-2-2 Bloga , puvinys Salinti
Tilia platiphylia
18 Liepa placialape 48 56 6,72 3-3-3-3 Vidutine Formuoti laja
Tilia platiphylia
19 Liepa placialapé 33 38 3,96 3-2-3-3 Vidutiné Formuoti laja
Tilia platiphylia
20 Liepa placialapé 38 44 4,56 3-3-3-3 Vidutiné Formuoti laja
Tilia platiphylia
21 Liepa placialape 30 37 3,6 2-2-2-2 Vidutineé Formuoti laja
Tilia platiphylia
22 Liepa placialapé 35 41 42 3-3-3-3 Vidutiné Formuoti laja
Tilia platiphylia
23 Liepa placialapé | 20-20-22-20- | 24-23-26-26-28 9,6 3-3-3-3 Vidutiné Formuoti laja
Tilia platiphylia 23
24 Liepa placialape 36-32 47 4,32 3-3-3-3 Vidutineé Formuoti laja
Tilia platiphylia
25 Liepa placialapé 23-26 38 3 3-3-3-3 Vidutiné Formuoti laja
Tilia platiphylia
26 Liepa placialapé 41-45 60 4,92 4-4-4-4 Vidutiné Formuoti laja
Tilia platiphylia
27 Blindé 14-18 30 1,68 1,5-1,5-1,5-1,5 Bloga Salinti
Salix caprea
28 Berzas karpotasis 30 39 3,6 3-3-3-3 Gera Formuoti laja
Betula verucosa
29 Berzas karpotasis 29 46 3,48 3-3-3-3 Gera Formuoti laja
Betula verucosa
30 Ieva paprastoji 20-20 31 2,4 2-2-2-2 Gera Formuoti laja
Padus avium
31 Slyva kaukaziné 30 37 3,6 2-2-2-2 Gera Formuoti vainika
Prunus
32 Slyva kaukaziné 30 42 3,6 2-2-2-2 Bloga, puvinys Salinti
Prunus
33 Berzas karpotasis 36 47 4,2 4-4-4-4 Gera Formuoti laja
Betula verucosa
34 Slyva 11 13 1,32 1-1-1-1 Gera Formuoti vainika
Prunus
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35 Slyva 6 7 0,7 0,5-0,5-0,5-0,5 Gera Formuoti vainika
Prunus

36 Slyva 5 6 0,6 0,5-0,5-0,5-0,5 Gera Formuoti vainika
Prunus

37 Slyva 7 9 0,84 0,5-0,5-0,5-0,5 Gera Formuoti vainika
Prunus

38 Obelis 14 16 1,68 1-1-1-1 Gera Formuoti vainika
Malus

39 Obelis 14 16 1,68 1-1-1-1 Gera Formuoti vainika
Malus

40 Obelis 15 18 1,8 1-1-1-1 Gera Formuoti vainika
Malus

41 Obelis 13 16 1,56 1-1-1-1 Vidutiné Formuoti vainika
Malus

42 Vys$nia 14 16 1,68 1-1-1-1 Vidutiné Formuoti vainikg
Cerasus

43 Vys$nia 13 15 1,56 1-1-1-1 Vidutiné Formuoti vainika
Cerasus

44 Vys$nia 12 15 1,44 1-1-1-1 Vidutiné Formuoti vainika
Cerasus

45 Slyva 11 13 1,32 0,5-0,5-0,5-0,5 Vidutiné Formuoti vainika
Prunus

Atlikus medziy taksacija, teikiami sitilymai:

1.Sklype Zujiiny g. 22 prie tvoros auga 26 Simtametés liepos, kuriy lajy projekcijos itakoja nagrinéjamo
sklypo teritorija,

2.Sklype auga savaiminés kilmés sazalynas i§ kaukaziniy slyvy ir tresniy,

3.Liepy juosta (25 vnt.) ir berzai (3 vnt.) saugotini.

Planuojamoje teritorijoje vertingiausia yra liepy eil¢, bréZinyje pazyméta nuo 1 iki 26.
Brézinyje pavaizduota liepy Sakny apsaugos ploto projekcija ir lajos projekcija. Liepy aléjos apsaugos
zonoje negalima planuoti nei pozeminio nei antZeminio uZstatymo, nenumatyti vaziuojamosios ar
automobiliy statymo galimybés.

Techninio projekto metu, projektuojant pésciyjy takus ar kitokig rekreacing infrastruktiira,
liepy eilés apsaugos zonoje, biitinos atestuoto arboristo i§vados ir rekomendacijos.

I8 26 liepy, turi biiti iSsaugomos 25, nes vienoje yra puvinys, medzio buklé yra bloga.

Zeldiniy_tvarkymas turi_biiti vykdomas pagal Lietuvos Respublikos eldyny jstatyma;
Kriterius, pagal kuriuos medZiai ir kriimai, augantys ne misSky iikio paskirties Zeméje, priskiviami
saugotiniems, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr. 206; Vilniaus
miesto_savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykles, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2021-10-27 sprendimu_Nr. 1-1211. MedZiy tvarkymas sprendZiamas techninio projekto
rengimo metu.

Vakarinei planuojamos daliai, patenkanciai | Zujiny gatvés raudongsias linijas taikomi
gamtinio karkaso reikalavimai (strukttirinés Zaliosios jungtys gatviy koridoriuose).
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Planuojama

——
teritorija

struktiirinés zaliosios jungtys

gatviy koridoriuose

IStrauka 1§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano, gamtiné aplinka

Planuojama

S
teritorija

Istrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Tekstinio reglamento Nr. 32 schema®

Priklausomyjy Zeldyny plotas turi biiti numatomas vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr.
D1-694 patvirtintomis priklausomyjy zeldyny ploty normomis. Vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybeés teritorijos bendrojo plano aiSkinamuoju rastu, planuojama teritorija patenka j funkcing zona,
nepatenkancia i zaliyjy ploty pasiekiamumo zong. Pagal Vilniaus miesto savivaldybés bendrajame plane
jraSyta planuojamai teritorijai taikoma tekstinj reglamenta Nr. 39 — ,,Gyvenamosiose ir centry funkcinése
zonose, nepatenkandiose j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona (pagal BP Zaliyjy ploty pasickiamumo
schemg), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us) atskiriesiems zeldynams. Tais atvejais,
kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo
zemés sklypo ploto (Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSas, patvirtintas LR
Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy
punkty.”, visai planuojamai teritorijai padidintas 10 procentiniu punkty priklausomuju Zeldynu
plotas.
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" Planwojama |

teritorija

Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Tekstinio reglamento Nr. 39 schema*

Slaitai

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiskinamuoju rastu,
,71. Slaitai — natiiralios ir pusiau natiiralios §laitinés juostos, jy atkarpos, ar sudétingos konfigiracijos
pavirsiai, kuriy vidutinis nuolydis, matuojant nuo apatinés (papédés) iki virSutinés briaunos — didesnés nei
10°, vidutinis aukstis — didesnis nei 6m, o uzimamas plotas (horizontalioje projekcijoje) — ne maZesnis nei
1 ha; taip pat — raguvy S$laitai, kuriy didziausias aukstis virSija 6m, neribojant maziausio auks$¢io, o
nuolydzio ir ploto kriterijai — tokie patys, kaip aukSCiau apraSytieji. 71.4.2. Pastaty aukstis ribojamas 50 m
atstumu nuo $laity vir§utinés ir apatinés briaunos. Sioje zonoje pastato aukstis negali vir$yti pusés $laito
aukscio bei privalo biiti mazesnis, nei pusé atstumo nuo pastato iki Slaito briaunos. 71.5.2. Naujy pastaty
statyba Slaituose ir jy 25m plocio virSutiniy ir apatiniy paribiy juostose galima numatyti tik jeigu sklype
yra esamas uzstatymas — ji griaunant ar rekonstruojant.*.

Planuojamos teritorijos nuolydis tik 1 laipsnis. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano bréziniu ,,Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 33 schema®, aiskiai matyti, kad
planuojama teritorija nepatenka j ,,nuo $laito virSutinés ir apatinés briaunos taikomy apribojimy zong*.

Todeél planuojamai teritorijai netaikomas ,,Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentas®.

Planuojama
teritorija

IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,, Tekstinio reglamento Nr. 33 schema“

Sausasléniai
Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiskinamuoju rastu,
,»74.3. Jeigu sausaslénio dugnu teka upelis, neuzstatomos juostos plotis turi biiti ne mazesnis nei po 50 m
nuo kranto linijos abipus upelio; rengiant bendrojo plano sprendinius detalizuojan¢ius TPD ar kitus
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projektus, Sioje juostoje numatoma atskiryjy zeldyny ir/ar priklausomyjy Zeldyny teritorija, uztikrinant jos
vieSo naudojimo galimybes. NeuZstatomos juostos plotis gali biti tikslinamas rengiant vietovés lygmens
kompleksinio TPD, jvertinus gamtines — urbanistines salygas, taciau bet kokiu atveju jos plotis negali biiti
mazesnis nei po 40 m nuo kranto linijos.*

Planuojama
teritorija

IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,, Tekstinio reglamento Nr. 36 schema“

Planuojama
teritorija

Artimiausias vandens
telkinys - upé Varné
(12010482) nutolusi >400
m atstumu

ezeras Geluzé (12040142)

— nutolgs >500 m atstumu

IStrauka i§ Vandens telkiniy kadastro
Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano bréziniu ,,Sprendiniai.
Tekstinio reglamento Nr. 36 schema®, matome, kad pazymétas miesto geomorfologinis elementas —
sausaslénis yra pietingje dalyje planuojamos teritorijos atzvilgiu. Vadovaujantis vandens telkiniy kadastro
duomenimis, artimiausias ,,vandens telkinys* — upé Varné (indentifikavimo kodas 12010482), planuojamos
teritorijos atzvilgiu yra rytin¢je pus¢je, nutolusi nuo planuojamos teritorijos daugiau kaip 400 m atstumu.
Todél néra tikslinga taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamento.

Pelkinés lygumos

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiSkinamuoju rastu, ,,75.2.
Urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose ketinant uzstatymo tikslu nusausinti pelkines lygumas,
rengiami vietoveés lygmens TPD, tikslinant pelkiniy lygumy ribas masteliu, ne smulkesniu nei 1:1000 ir
atliekant pelkiy ekosistemos ekspertize/ vertinima.
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Planuojama
teritorija

Istrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Tekstinio reglamento Nr. 37 schema“

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano bréziniu ,,Sprendiniai.
Tekstinio reglamento Nr. 37 schema®, matome, kad pazymétas miesto geomorfologinis elementas —
pelkinés lygumos yra rytin¢je dalyje planuojamos teritorijos atzvilgiu.

Planuojamos teritorijos gretimybés j ryting pus¢ yra tankiai urbanizuota teritorija.

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos duomenimis planuojama teritorija nepatenka j pelkiy ir
durpyny ribas.

Planuojama
teritorija

IStrauka i§ Pelkiy ir durpyny Zemélapio

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano bréziniu ,,Sprendiniai.
Tekstinio reglamento Nr. 37 schema® ir Lietuvos geologijos tarnybos duomenimis, planuojamai teritorijai
netaikomi Pelkiniy lygumy tvarkymo reikalavimai.

Insoliacija
Projektuojant daugiabucius pastatus, biitina vadovautis STR 2.02.01:2004 “Gyvenamieji pastatai”
213 punktu ,kiekviename 1-3 kambariy bute turi biiti bent vienas, o 4 ir daugiau kambariy butuose — 2
gyvenamieji kambariai, kuriuose tarp kovo 22 d. ir rugsé¢jo 22 d. galimos insoliacijos (nepertraukiamos;
bendros) laikas ne trumpesnis kaip 2,5 valandos. Urbanizuotose teritorijose, atsizvelgiant | esama statiniy
i8déstyma, bendros insoliacijos laikas gali biiti sumazintas iki 2 valandy.*
Planuojamuose objektuose turi biiti uztikrinamos natiiralaus apsvietimo salygos.
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Techninio projekto metu privaloma vadovautis auks$¢iau nurodytomis taisyklémis (insoliuojamas
laikas turi atitikti normatyvinj). Insoliacijos skai¢iavimus reikia atlikti techninio projekto rengimo metu.

Planuojamuose objektuose turi buti uztikrinamos nattiralaus apSvietimo salygos. Planuojant statinius
turi buti iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose
tos paskirties pastatams nustatyti natiiralaus apSvietimo reikalavimai.

Vibracijos, S$viesos, Silumos, jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios (elektromagnetings)
spinduliuotés planuojama gyvenamoji teritorija nesukels. Taip pat nesklis kvapai, galintys sukelti
neigiamg poveikj aplinkai ar Zzmoniy sveikatai nesklis.

Komercinés paskirties teritorijoje pastatai turi biit projektuojami pagal STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés
paskirties pastatai®.

Visuomenés sveikatos apsauga

Planuojamoje teritorijoje yra saugotiny zeldiniy. Planuojamos teritorijos vakarinei daliai,
patenkanciai | Zujiiny gatvés raudongsias linijas, taikomi gamtinio karkaso reikalavimai. Planuojamos
teritorijos reljefas yra zeméjantis nuo Zujuny ir Varnés gatvés sankryzos (altitudé 157,50 m) link
pietryciy (altitudé 155,00 m). Planuojamos teritorijos nuolydis — 1 laipsnis.

Teritorija tinkama planuojamai gyvenamyjy namy statybai.

Planuojamuose sklypuose néra numatyta veikla, kurios pasékoje biity pazeisti aplinkos tarSos ir
higienos reikalavimai. Statiniy, terSianc¢iy aplinka, statyba neplanuojama. Planuojama gyvenamoji
teritorija neigiamo poveikio aplinkai, krastovaizdziui, augmenijai ir gyviinijai neturi.

Techninio projekto metu bus uztikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatyme Nr. XIII-2166 nurodytus reikalavimus.

Techninio projekto metu biitina uZztikrinti, kad projektuojamai teritorijai biity uztikrintas saugus
geriamojo vandens tiekimas, saugiis buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo budai. Planuojamy
statiniy buitiniy atlieky tvarkymas numatomas atliekas riiSiuojant, sudarant sutartis su atsakingomis
komunalines paslaugas teikian¢iomis institucijomis.

Planuojamuose objektuose turi biiti uztikrinamos natiiralaus apsvietimo salygos.
Planuojamojoje teritorijoje néra radiotechniniy objekty. Planuojama teritorija sudaryta i§ 3 vienbuciy ir
dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypy, 1 daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos sklypo, 1 kiti zemés tkio paskirties zemés sklypai ir 1 susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos sklypo. Planuojamoje teritorijoje i§ 0,8300 ha ploto esama gyvenamoji teritorija
sudaro daugiau kaip 88 proc. (0,7338 ha).

Detaliajame plane nagrin¢jamuose Zzemés sklypuose elektromagnetinio lauko intensyvumas
privalo atitikti norminius reikalavimus, elektromagnetinio lauko intensyvumas negali virSyti HN 80:2015
nustatyty maksimaliy ver¢iy. Jei elektromagnetinio lauko vertés vir§ys normines vertes, radiotechninio
objekto operatorius turés imtis priemoniy, kad esamoje gyvenamoje teritorijoje elektromagnetinis laukas
atitikty normatyvinius reikalavimus.

Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,.Esminiai statinio reikalavimai.
Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".

Planuojama gyvenamoji veikla nepatenka j LR planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo 2 priede nurodytas planuojamas iikines veiklas, kuriai turi buti atliekama atranka dél
poveikio aplinkai vertinimo riiSiy sarasa.
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_Sklyr_)o Sklypo (jo dalies ) ©
(jo dalies ) kampy koordinatés ~40.00
kampy
pazymeéjimas
plane X Y
1 6064850,48 | 574741.87
2 6064856,26 | 57478248
3 6064862,50 | 57483191
4 6064862.99 | 574835,89
e
7 6064835:84 574866:14 1. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo .rikzps .m{sjtaty.ti.STR !.(.)5,01 :2017 »Statyba lci.(.liiant}v/si dokllr.l}.cntz.li L
8 6064831,97 | 574840,95 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant
9 6064831,36 | 574836,99 ji nuo Zemés sklypo ribos Zemés pavir§iaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy
1? 2822%2»;% g;ﬁggg%g aukstis gali bati didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auks¢io metrui atstumas didinamas po 0,5
12 6064810:18 574818:35 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti mazinami gavus besiribojancio emés sklypo savininko ar valdytojo ragytinj
13 6064799,12 | 574819.,59 sutikima.
14 6064803.35 | 574839.86 2. Prie pastaty turi buti uZtikrintas prie§gaisriniy automobiliy privaziavimas.
15 6064761,56 | 574844,74 3 &ild | t tralizuoti il klai. elek terminis ar kit atsinauiinantvs galtiniai
16 6064755.32 | 57484546 4. D1 tyll.n(.) reglg ame.r:)as - cten ralizuo { Silumos tlIVl ai, elil tra, gebo erminis ar kit atsinaujinantys Saltiniai.
17 6064769.46 | 574768.68 . etaliojo plano ribos sutampa su planuojamy zemés sklypy ribomis. .
’ > o Zemés sklypy (kadastro Nr. 0101/0167:3548, Nr. 0101/0167:3547, Nr.
18 6064771,20 | 574759,24 5. Statybos linija nenustatoma. ’ . ’
19 6064777,57 | 574757,84 —= - - — — — 7. Igygcndinanjt detaliojo plano sprendinius, planuojamame sklype Nr. 3, esantys pastatai ir (ar) jy dalys, esantys uz statybos zonos | Atest. Nr 0101/0167:2617, Nr. 0}91/0167:34853 Nr. (.)1.0.1./01.67:3615.1r Nr.
20 6064785,81 574756,03 PLANO TIPAS Topograﬁms planas - pllnas turlnys Pagrindinis objekty planmes padetles tikslumas (m.) - 0.10 ibu. turi biiti . . : ) 0101/0167: 1449) detahojo plano rengimas inicijavimo pagrlndu
21 606478771 | 574765.11 TIIIS praSymo numeriai Pagrindinis objekty auki¢iy padéties tikslumas (m.) - 0.15 r1by, turt bull griaunami. o , . . . , a
22 6064823.62 | 574785.85 TIIS1-20220613-043504 Varnes g., Vilnius 8. Igyvend.mant detaliojo plgno spr.endlmus, plar.1u01ama.me sklype Nr. 4, esantys pastatai ir (ar) jy dalys turi biiti griaunami. o S — P Do o
23 6064832.81 | 574785,14 OBJEKTAS TIS1-20220621-045832 Pastaty ir (ar) pastaty daliy Salinimas sprendziamas teisés akty nustatyta tvarka. areigos . Pavarde araSas ata PAGRINDINIS BREZINYS. TERITORUOS TVARKYMO IR aida
24 6064842.,79 | 574783,94 N . sisiekimui skirtus Zemes s S Sius i gatvi sias linijas i i sanéius Vilniaus miesto savi i ; ;
55 C0eASSS 5T | 574782 68 KOORDINACIU SISTEMA - LKS-94 AUKSCIU SISTEMA - LAS07 Lapas ] Lapy ) 9. Suslslckll]lgl .sklrtus.zcmcs sl.dypus, p.atc.nlfanculs 1 gatviy raudonqsle}_s lm.gasv?r nepriklausancius Yllmaus miesto s.avwaldybm, PV 2024-05 (NAUDOJIMO REGLAMENTAL
% 6064848356 | 57475171 perduoti Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka. Sitilytina $iuos sklypus perduoti paramos sutartimi. PDV 202405 |M1:500
27 6064862.78 | 574862.40 Kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 1GKV-785 G eiAI)I;it\S/g?élctlI;lséti) 10. Zeldiniy tvarkymas turi biiti vykdomas pagal Lietuvos Respublikos #eldyny jstatyma; Kriterius, pagal kuriuos medziai ir
28 6064858.,95 | 57483249 kriimai, augantys ne misky tikio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1 _ —
%g gggigg%gg g;iggg’gg GEODEZININKAS VARDAS IR PAVARDE PARASAS DATA 2008-03-12 nutarimu Nr. 206; Vilniaus miesto savivaldybés zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykles, patvirtintas Vilniaus miesto Etapas Planavimo iniciatoriai: TPD Nr. K-VT-13-22-345 Lapas | Lapy
31 6064776:32 574767:34 saVlval.dybc§ tary.bos. .2(.)21-1().-27. spr;ndlml} Nr. l-.1.21 l,chd-zn; tvark}./n.las sprendziamas techninio projekto rengimo metu. DPK Juridiniai asmenys 461-DPK-2022 : |
32 6064762.07 _574844.68 AV. Planuojamoje teritorijoje vertingiausia yra liepy aléja, pazyméta nuo 1 iki 26.
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Elektroninio dokumento nuorasas

Forma patvirtinta
Vilniaus miesto
savivaldybés mero
2023 m. balandzio 26 d.
potvarkiu Nr. 955-9/23

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

20__m.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2024 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Daugiabuéiy gyvenamyjy namy Simono Grunau g. 119

Vilniuje, statybos projektas.

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. uzstatymo tipas

2.2. | uzstatymo tankis Vadovautis 2024-08-18 Vilniaus miesto savivaldybés

2.3. | uZstatymo intensyvumas administracijos direktorius jsakymu Nr. 30-2088/24

2.4. | aukdtis (m) nuo statiniy statybos | patvirtinto  ,Zemés  sklypy  (kadastro  Nr.
ZONOS esamo Zemeés pavir§iaus 0101/0167:3548, Nr. 0101/0167:3547, Nr.

25. maksimali absoliutiné altitudé (m) 0101/0167:2617, Nr. 0101/0167:3485, Nr.

2.6. | auksty skaiGius (nuo—iki) 0101/0167:3615 ir Nr. 0101/0167:1449) detalu_sis

2.7. | priklausomy zeldyny plotas planas* sprendiniais (TPDR reg. Nr. T00094735 (toliau

— Detalusis planas).
2.8. automobiliy stovéjimo viety skaic¢ius | Privalomas automobiliy stovéjimo vietas projektuoti

vadovaujantis STR2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais:
2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 ,,D¢él Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijjos suskirstymo ] zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus
koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai
jrengtas automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraso ir
sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu
Nr. 1-1083 ,,D¢l Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
suskirstymo ] zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo  viety skaiCiaus koeficientus schemos
tvirtinimo*.

Automobiliy ir dviraciy stovéjimo vietas pavaizduoti
grafiSkai, o jy poreikio skaiiavimus aprasyti
aiSkinamajame raste.

Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos
sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu ,,Vilniaus miesto
savivaldybés darnaus judumo planu® ir skatinant




judéjimag  mieste  alternatyviomis  priemonémis,
rekomenduojama didinti dviraiy stovéjimo viety
skai¢iy — maziausiai 1 vieta 2-3 butams, ir maziausiai
10-¢iai proc. darbuotojy. Aikstelése numatyti jrengti
dviraéiy jkrovimui prieigas.

2.9.

esamy medziy jvertinimas, taksacija

Prie§ rengiant projekta, atlikti visy medziy, auganciy
teritorijoje ir uz jos riby (jei planuojami statiniai bei
pastatai, kietos dangos priartéja arciau kaip 5 m atstumu
iki medziy) inventorizacijg.

Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d.
jsakymas Nr. DI-5 ,Dél Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo®).
Informacija, kurie Zeldiniai yra saugotini rasite 2008 m.
kovo 12 d. LR Vyriausybés nutarime Nr. 206. Grafing ir
teksting informacija pateikti vadovaujantis pateiktu
grafiniu/informaciniu medziy Zyméjimo ir
inventorizacijos  lentelés  pavyzdziu  ,,Grafinis/
informacinis medziy Zyméjimas plane ir inventorizacijos
lentelés  sudétis“.  Vadovautis  Vilniaus  miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-27 ,Dél zeldiniy
paskelbimo saugotinais ir atkuriamosios vertés jkainiy
saugotinais paskelbtiems zeldiniams nustatymo®. Darbus
gali atlikti kvalifikacijg inventorizuoti medzius ir vertinti
ju bukle turintis specialistas.

Identifikuotus vertingus zeldinius i$saugoti ir integruoti |
sklypo sprendinius. Saugoti medzius priartéjanéius prie
sklypo riby ir uz sklypo riby. Uztikrinti brandziy medziy
kokybiska augaviete, atitraukti pozeminio ir antZeminio
uzstatymo linijg, siekiant maksimaliai apsaugoti
brandziy medziy Saknyng ir laja, nenumatyti nelaidziy
dangy po Sakny apsaugos zona, taikyti visas apsaugos
priemones statyby metu.

Numatant medziy (iSskyrus invazinius augalus) kirtima,
taikomas adekvatus kompensavimas naujais zeldiniais —
kertamo medzio diametras kompensuojamas tokia pat
sodinamy medziy diametry suma, papildomai numatoma
galimybé kompensuoti krimy masyvais, kur lcm
medzio kamieno diametro yra tolygus 2 m2 krimy
masyvo plotui (jei sodinami 40-60 cm sodinukai, 2-4
vnt./m2 tankiu, priklausomai nuo augalo rusies).

Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiskos priemonés:
medziagiSkumas, spalva, tiirio formos,
proporcijos, mastelis

Pastatui  keliami auksStos architekttrinés kokybés
reikalavimai: pastato architektiirin¢ iSraiSka atitinkanti
Lietuvos Respublikos Architektiiros jstatymo 11 str. ir
Lietuvos Respublikos Statybos jstatymo 5 str. nustatytus
architekttiros kokybés kriterijus.

leskant geriausios architektlirinés idéjos jvertinti ir
vadovautis aktualia Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos sprendimo dél Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijoje projektuojamy objekty, kuriy
architektiirinéms idéjoms jvertinti privaloma skelbti
projekty konkursus tvarka.

Planuojamas pastatas savo tariu, fasado kompozicija
privalo deréti prie  konteksto bei  praturtinti




miestovaizdzio charakter]. Sklypo uzstatymo
kompozicija, planuojamo _ pastato tiriy korpusy
iSsidéstymas sklype turi buti pagrjstas.

Formuojant miestietiskag gyvenimo buda ir kokybiskas
gyvenimo salygas tankiai uzstatytoje aplinkoje kuriama,
paslaugy plétrai tinkama kvartaly erdviné struktiira,
diegiami perimetrinei uzstatymo tipologijai budingi
principai: * pastatais, zeldiniais ir gerblivio elementais
atskiriamos vieSos (gatviy, aiksciy, skvery,) erdvés nuo
privaciy kiemo erdviy; e pastatai statomi pagal gatvés
erdve formuojancias uzstatymo linijas, pastaty elementai
— 1 gatvés erdve iSsikiSantys atramos neparemti erkeriai,
balkonai, stogeliai formuoja gyvas ir dinamiSkas gatviy
perspektyvas; ¢ kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar
emociniais barjerais kuriant konkreciai bendruomenei
priklausanciy erdviy ribas su akcentuojamais patekimais,
skatinant Sias erdves naudojanios bendruomenés
jsitraukimg | erdvés priezitira ir kontrole; * gyvenamojo
kiemo erdvés proporcija (kiemo erdvés plocio ir kiema
formuojancio uzstatymo auks$c¢io santykis) turéty biiti ne
mazesnis, nei 1,5x1 — 2x1.

Gatvés ir vieSosios erdvés formuojamos pritaikytos
jvairiy interesy gausai, paslaugy koncentracijai, jose
kuriamos $iuolaikiskos judumo salygos: * pirmuosiuose
pastaty, esanciy palei C ir zemesnés kategorijos gatves ir
vieSasias erdves, auksStuose negalimi aklini fasadai,
parkingai ir garazai. Cia jrengiamos universalios
paskirties patalpos, kurios naudojamos jvairioms
paslaugoms (komercinéms, socialinéms, visuomeninéms
ir panaSiai). | Sias patalpas jrengiami nejgaliesiems
pritaikyti patekimai i§ gatvés. Patalpy aukStis ne
mazesnis nei 3,5 m. * pastatai, susisiekimo infrastrukttra
ir vieSos erdvés pritaikytos tokiai judumo dalyviy
hierarchijai: pésCiasis > dviratininkas > vieSas
transportas > automobilis; ¢ perimetriniu btadu ir jam
giminingais principais uzstatyty kvartaly sklypuose palei
gatvés fasadus neleidziamas antzeminiy automobiliy
stovéjimo viety jrengimas (galimas tik stovéjimas
gatvése, palei vaziuojamaja dalj jrengiamose stovéjimo
vietose); ¢ vieSyjy erdviy judéjimo traktuose,
Saligatviuose, péséiyjy ir dvira¢iy takuose negali biiti
judéjimui kliudanciy elementy — patekimams | patalpas
reikalingy laipty, pandusy, taip pat atramy, Zenklinimo
jrenginiy ir pan. Perimetriniame uzstatyme patekimams j
patalpas reikalingi laiptai, pandusai ir pan. jrengiami
sklypuose, jtraukiant j pastato tairj.

Siekti sukurti Siuolaikiska ir patraukly pastaty jvaizdj,
skaidyti fasadus, vengti monotoniskumo, ieskoti
dinamikos, fasady apdailoje pasialyti skirtingas
medZziagas, spalvinius sprendimus ar pan. UZtikrinti
natliraliy, geriausia vietiniy statybiniy medziagy —
plytos, medis, betonas, metalas, stiklas, naudojima.
Nurodyti fasady apdailai parinktas medziagas.

Su praSymu reg. Nr. E658-358/24(2.15.2.59E-ARC)
pateikti eskiziniai projektiniy pasiilymy sprendiniai
turi buti koreguojami ir tobulinami. Sidloma
svarstyti maZinti pastaty skaiiy ir projektuoti juos




triauks$cius atitinkandius daugiabucio tipologija, tarp
korpusy iSdéstant  privalomaja  daugiabucio
rekreacine infrastruktirg gyventojams. PraSome
racionaliai spresti automobiliy stovéjima uztikrinant
kokybiskus gyventojy kiemo sprendinius. Vengti
suspausty tarpu tarp pastatuy.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti zemés sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo
sprendinius. Rekomenduojama, kad S$iuos sprendinius
rengty Aplinkos ministerijos atestuotas Zeldyny projekty
rengimo vadovas. AiSkinamajame raSte motyvuotai
apibudinti  teritorijos  sutvarkymo idéja.  Sklypo
apZeldinimo  sprendiniais atliepti esamos  vietos
krastovaizdzio salygas, uZztikrinti teigiama sprendiniy
vizualing jtaka supanciai aplinkai, Zeldiniais Svelninti
vizualing pastato jtaka aplinkai.

Formuoti kokybiska gyvenamaja aplinka, saugy
gyventojy naudojimui skirtg kiema su Zeldynais.

Sklype turi tilpti vaiky Zzaidimo aikstelé, elementari
sporto aikstelé paaugliams ir vieta ramiam vyresnio
amziaus namo gyventojy poilsiui. Sprendiniais pagrijsti,
kaip sklypo funkcinis zonavimas (zaidimy aikstelés,
privacios ir vieSosios erdves, jéjimai ir t. t.) pagerins
gyvenamosios aplinkos kokybe. Socialiné infrastruktiira
turi biti patogiai sujungta su pastaty j&jimais bei
aplinkiniais pésciyjy takais.

Siekiant uztikrinti kuo aukstesne ekosistemine zeldiniy
verte, sklypo plano Zzeldiniams taikomi §ie prioritetai:
iSsaugomi esami medziai ir zeldiniy masyvai, aprasyti ar
kitaip pavaizduoti sprendiniy suderinamumg su
iSsaugomais  Zeldiniais,  projektuojami  medeliai
(zematigés ruSys) ir kriimai bei Zeme dengiantys krimy
masyvai, projektuojami Zoliniai medingi augalai,
tausojan¢io §ienavimo pieva. Zemiausig ekosistemine
verte turinti veja ir svetimZemiai augalai projektuojama
tik funkciskai tam pagristuose plotuose.

Nauji projektuojami zeldiniai ir medziai turi buti
pazyméti sutartiniais zenklais, kurie zyméjimu skiriasi
nuo esamy paliekamy Zeldiniy zyméjimo.

Jei medziai projektuojami dangoje ar ant perdangy,
uztikrinti  technologines priemones jy kokybiskam
augimui. Sprendinius pavaizduoti pjiiviuose nurodant
grunto storj vir$ perdangos.

Aprasyti sklypo dangy medziagiskuma bei parinkimo
motyvus. Aiskinamajame raste nurodyti lietaus vandens
surinkimo sprendinius. Pasitlyti tvarius lietaus vandens
surinkimo ir kitus tvaria aplinka formuojancius
sprendinius  panaudojant  susiklosCiusios  gamtinés
situacijos potenciala.

Projektuojant  antZzemines automobiliy  stovéjimo
aikSteles, numatyti zeldinima perimetru, Zzeldiniy
intarpus, jas projektuoti su medziais ir/ar krimais,
uztikrinant tam reikalingus dangy ir technologinius
sprendimus, patogius pra¢jimus péstiesiems, atskirtus
nuo vaziuojamosios dalies danga ar  Kkitomis
priemonémis, numatyti pralaidziy dangy, vengti iStisiniy
nepralaidziy dangy ploty.

Vadovautis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy




apskaiciavimo tvarkos aprasu (patvirtintu 2007-12-21
LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694).
Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano (TPDR reg. Nr. TO00086338),
sprendiniais rekomenduojamas didZiausias nelaidziy
dangy kiekis sklype — 40%.

3.3.

konteksto saglygojami reikalavimai

Vadovautis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®,
projektuojant  visuomenines  patalpas - STR
2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai.
Uztikrinti reikalavimus, keliamus Zmonéms su negalia,
vadovaujantis STR 2.03.01:2019 »tatiniy
priecinamumas*. Uztikrinti atitikimg STR 2.07.02:2024
»dléptuves, kolektyvinés apsaugos statinio ir priedangos
projektavimo ir jrengimo reikalavimai‘ reikalavimams.
Formuoti racionalig sklypo uZstatymo, pravaziavimy
stovejimo viety iSdéstymo bei zaliyjy kiemo erdviy
struktirg.  Vidinése  kvartaly dalyse  formuoti
proporcingas vidines zaligsias kiemo erdves kokybiskam
gyventojy naudojimui. Visi norminiai daugiabudio
poreikiai, automobiliy stovéjimas, Zaliosios ir
rekreacinés gyventoju erdveés, vaiky Zaidimo, sporto,
gyventoju ramaus poilsio erdvés ir Kkiti privalo buti
uztikrinami sklypo ribose, sklypo plano sprendiniai
turi uZtikrinti kokybiSkas ir patogias erdves
gyventojuy naudojimui.

Numatomas uzstatymas turi buti pagristas
urbanistinémis analizémis, situacija analizuoti
jvertinant aplinkoje patvirtinty ir projektuojamy
pastatus ir statiniy sprendinius. Teikti vizualizacijas
su urbanistiniu, gamtiniu kontekstu nuo aktualiy
apzvalgos tasky, nagrinéti pastato santykj su geografine,
gamtine aplinka, upés suformuotu reljefu. PP medziaga
papildyti kvartalo urbanistinés struktiiros analize, sklypa
analizuoti remiantis Siais aspektais: sklypo naudojimas
(esami pésCiyjy, dviratininky takai, kita infrastruktira,
eami/blisimi  srautai, rySiai), svarbiausieji vietos
charakterj formuojantys elementai (pastatai,
vieSos/privacdios erdvés, reljefas, medziai ir kt.); sklypo
ribos, jy fiziné israiska; sklypo gretimybeés.

Nepazeisti treCiyjy asmeny interesy. Projektiniy
pasitilymy sudétyje nurodyti ar yra iSlaikomi norminiai
atstumai iki planuojamo sklypy riby — pateikti atstumus
iki sklypy riby projektiniy pasitlymy sklypo plane, jei
reikalinga, teikti papildomus sklypo pjavius su
nurodytais aktualiais atstumais, auk$¢iy altitudémis.
Neislaikant norminiy atstumy iki sklypy riby ar
uzkertant lygiateises plétros galimybes gretimuose
sklypuose, pateikti gretimy zemés sklypy (teritorijy)
savininky ar valdytojy rasytinius sutikimus iki pritarimo
Projektiniams pasitilymams. Sklype turi biiti uztikrintas
servituty nevarzomas naudojimas. Projektiniuose
pasitlymuose teikti pagrindima, kad sprendiniai atitinka
daugiabu¢io gyvenamojo namo tipologija ir paskirtj.
Uztikrinti gaisrinés saugos, higienos ir insoliacijos
reikalavimus.

3.4

reikalavimai susisiekimo ir inZineriniy
tinkly plétrai

Pagal susisiekimo ir inzinerinius tinklus
eksploatuojanciy institucijy salygas. Nurodyti buitiniy




atlieky surinkimo aiksteles/vietas.

3.5.

kiti teritorijy planavimo dokumentuose
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose,
specialiuosiuose planuose)

Vertinti Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajj
plang (TPDR reg. Nr. TO00086338), Susisiekimo
pésCiomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje
rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijas (patv. Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-
12-17 jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2)).

3.6.

su projekto jgyvendinimu susijusi
bitina vieSosios infrastrukttiros plétra

Ivertinkite esama pésciyjy ir dviraciy taky, vieSy erdviy
ir transporto infrastruktiiros sistema bei jos plétros
poreikj/galimybes.

Nurodyti esamas ugdymo jstaigy lankymo galimybes
susiejant su projektuojamy busty skaiCiumi. Nagrinéti
galimybe numatyti ugdymo jstaigas pirmuose pastaty
aukstuose.

3.7.

projektiniy pasitlymy vaizdinés
informacijos parengimas

Vadovautis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
30-3178/19 patvirtintu ,,Projektiniy pasitlymy ir
techninio projekto jtraukimo j GIS duomeny bazg ir (ar)
geoportala ,,Vilnius 3D planas‘“ tvarkos aprasu, projekto
medziaga pateikiama jtraukti j GIS duomeny baze ir
geoportala ,,Vilniaus 3D planas”.

Projektiniy pasitlymy sudétis pagal STR1.04.04:2017
»otatinio projektavimas, projekto ekspertizé™ 13 prieda.
Projektiniai pasitilymai turi buti papildomi informacija
reikalaujama auksciau iSdéstytuose uzduoties punktuose.
Projektiniy pasitulymy rengimo uzduotis teikiama kaip
projektiniy pasitlymy sudétiné dalis. Projektiniy
pasitlymy grafinéje medziagoje (pjuviuose, fasaduose)
nurodyti projektuojamo pastato, statinio statybos zonos
esamo zemes pavirSiaus viduting altitude, esamo Zemés
pavirSiaus kontiirg. Parengti projektuojamo pastato
santykj su aplinkiniu uzstatymu, jtakg miestovaizdziui,
medziagiSkuma atspindincias vizualizacijas i§ aktualiy
tasky.

Uztikrinti  visuomenés informavimg STR ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé“ VIII skyriuje
nustatyta tvarka; informacinis stendas turi biti
pakankamo dydzio (ne maziau kaip 0,5 kv. m), stende
pateikiama statiniy iSdéstymo sklype su gretima
urbanistine aplinka vizualizacija, nurodoma stendo
jrengimo ir iSmontavimo datos ir kita privaloma
informacija.

Justina Lipskyté, tel. +370 5 211 2662, el. pastas justina.lipskyte@vilnius.lIt
Diana Liatkovskaité, el. pastas_diana.liatkovskaite @vilnius.lt

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 14 straipsnis: Asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta
administracinj sprendimg ar kitokj vieSojo administravimo subjekto atsakyma j asmens prasyma ar skundg arba veiksma (neveikimg), taip pat viesojo
administravimo subjekto vilkinimg atlikti jo kompetencijai priskirtus veiksmus §io jstatymo nustatyta tvarka per vieng ménesj nuo administracinio
sprendimo ar atsakymo jteikimo (paskelbimo) asmeniui Sio jstatymo 13 straipsnio 2 dalyje nustatyta tvarka dienos ar veiksmo (neveikimo) arba
vilkinimo paai$kéjimo asmeniui dienos tam padiam vie$ojo administravimo subjektui arba aukStesniam pagal pavalduma vieSojo administravimo
subjektui, arba kity jstatymy, reglamentuojanciy gincy, kylanc¢iy i$ administraciniy teisiniy santykiy, nagrin€jima, nustatyta tvarka iSankstinio gincy

nagrinéjimo ne teismo tvarka institucijai, arba administraciniam teismui.
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Grafinis/informacinis medziy zymeéjimas plane ir medzm inventorizacijos lentelés sudétis

MEDZIY LAJOS IR SAKNYNO PROJEKCIJOS ZYMEJIMAS BREZINYJE

Medzio buklés indekso Zenklai
1 - GEROS BUKLES MEDIS
Zymens spalva RGB - 23,181,44
- 2- PATENKINAMOS BUKLES MEDIS
Zymens spalva RGB - 0,191,255
{} 3 - NEPATENKINAMOS BUKLES MEDIS
Zymens spalva RGB - 147,39,143
4 - BLOGOS BUKLES MEDIS
Zymens spalva RGB - 99,100,102
5-ZUVES MEDIS
Zymens spalva RGB - 205,32,39
Kiti zyméjimai:
SALINAMAS MEDIS
Zymens spalva RGB - 205,32,39
Salinamas medis inventorizacijos plane atvaizduojamas tik dél arboristiniy priezasgiy.
Jei medis Salinamas dél planuojamy sprendiniy, Siame plane tai nezymima.

Kamieno skersmuo, &—\ j
matuojamas 1.3 m S "1@/3 . .
aukstyje W Kamieno kaklelio

| skersmuo 40 cm

130

r=32cmx12——

Sakny apsaugos ploto apskaiciavimas:

MedzZio kamieno @ x 12 = saugomo $akny ploto spindulys (r),
atidedamas nuo medzio kamieno asies

SAUGOMAS GAMTOS OBJEKTAS
Zymens spalva RGB - 176,108,59

SVARBU: Sakny apsaugos ploto spindulys senoliams medziams - kamieno @ dauginant i§ 15
A. Gamtinéje medZio augimvietéje Sakny projekcija visuomet didesné uz lajos projekcija. \ ! 'K- medzio ragis; 8 - medzio eilés numeris brézinyje/Ziniaradtyje
Urbanizuotose teritorijose S8akny projekcija gali bati asimetriska ir maZesné. . Jp— . _~1236 - kamieno diametras; 1 - medzio bakle
B. Parenkant projektinius sprendinius, batina numatyti esamo 3aknyno i$saugojimo priemones," // > Lajos projekcija
nemazinant esamo $aknyno ploto. MaZinimo atveju - bitinas EAC arba ISA* arboristo vertinimas. \‘\\ 77777 e / Kamieno diametras 1.30 m aukstyje

. . . . . . . ev . . /
C. Prqjektumant dangas lajos projekcijos plote, dangy atitraukimas skaiCuojamas nuo kamieno | Kamieno kaklelio diametras
kaklelio. \

v 4 Kamieno asis

REIKALAVIMAI SAUGOMAM SAKNUY PLOTUI: Sax
1. Saugomo Sakny ploto koregavimas galimas tik su EAC arba ISA* sertifikuoto arboristo priezilra, kiekviena situacija vertinama individualiai. \‘\\ //”'(\ e
2. Statiniy ir pastaty projektavimas ir statybos darbai judinant grunta galimi tik pagal arboristo rekomendacijas, naudojant patvirtintas, medZio gerove i§saugancias technologijas.
3. Saugomame Sakny plote draudZiama kelti ar Zeminti esamo grunto lygj daugiau nei 5 cm.
4. Kasimo darbai vykdomi tik su kvalifikuoto arboristo priezilra, rankiniu badu ar naudojant oro kastuva.
5. Saugomame Sakny plote draudziama sandéliuoti statybines medziagas ir gruntg, jvaziuoti mechanizuotomis transporto priemonémis ar jas ten statyti.
6. Saugomas Sakny plotas aptveriamas apsaugine, ne Zemesne kaip 2 m. aukscio tvora su jspéjamaisiais Zenklais. Tvora privalo likti visy darby metu, net jei dalis darby patenka j Sig zona.

EAC - Europos arboristikos tarybos (European Arboricultural Council (EAC)) sertifikatas — European Tree Worker (ETW), ISA - Tarptautinés arboristikos draugijos sertifikatas ( International Society of Arboriculture (ISA))

Pastaba 1: Jei medziy alinimas yra numatytas DP, pazymimas $iy medziy $akny saugojimo plotas plane bei kamieno kaklelio diametras.
Pastaba 2: Rengiant topo nuotrauka, atliekama medziy taksacija su tikslia medzio kamieno asies vieta.
Pastaba 3: Numatant medziy (i§skyrus invazines risis) kirtima, taikomas adekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais - kertamo medZio diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry

suma, papildomai numatoma galimybé kompensuoti kriimy masyvais, kur 1 cm medzio kamieno diametro yra tolygus 2 m? krimy masyvo plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m? tankiu,
priklausomai nuo augalo rasies ir situacijos).

Pastaba 4: saugomo gamtos objekto statusa turin¢iam medziui, $akny apsaugos ploto spindulys (r) apskai¢iuojamas kamieno @ dauginant i$ 15.
Pastaba 5: Projekte esami medziai vaizduojami su lajomis ir $aknyno projekcijomis.

ZELDINIY INVENTORIZACIJOS LENTELES PAVYZDYS

S Medzio Medzio Medzio Kamieno .. .. Medzio baklés e Sidlomos/butinosios
Nr. | Inventorizacijos - . . . Medzio aukstis A Abiotiniai/biotiniai b A
plane | data unikalus rasis rasis diametras(cm) (m) indeksas veiksmai Pastabos arboristinés/tvarkymo
Nr. lietuviskai lotyniskai 1.30 m aukstyje 1,2,3,4,5 priemonés
8 | 2023-12-10 1111 Paprastasis Acer 32 40 3 Pajeista laja Formuojamasis genéjimas
klevas platanoides
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