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ZYM. PAVADINIMAS: PSL. NR.

BENDRIEJI DUOMENYS:
313-140-PP-BD-PDBS Projekto dokumenty bylos sudétis 2
313-140-PP-BD-BSR Bendrieji sklypo ir statinio rodikliai 3
313-140-PP-BD-BAR Bendras aiSkinamasis rastas 4-32

BREZINIAI:
313-140-PP-SP-01 Situacijos schemos. Reglamentai, M 1:7500 34
313-140-PP-SP-02 Situacijos schemos. Zeldyny grupés. Vizualiniai rysiai, M 1:7500 35
313-140-PP-SP-03 Situacijos schemos. Gatviy kategorijos. TriukSmo sklaida, M 1:7500 36
313-140-PP-SP-04 Situacijos schemos. DviraCiy takai. Pés€iujy takai, M 1:7500 37
313-140-PP-SP-05 Sklypo planas, M 1:500 38
313-140-PP-SP-06 Sklypo sutvarkymo (Aplinkotvarkos) planas, M 1:500 39
313-140-PP-SP-07 Statybos zonos vidutinés altitudés nustatymo schema, M 1:500 40
313-140-PP-SP-08 Sklypo inZineriniy tinkly suvestinis planas- schema, M 1:500 41
313-140-PP-SA-01 Rasio auksto planas, M 1:350 42
313-140-PP-SA-02 1 auksto planas, M 1:350 43
313-140-PP-SA-03 2 auksto planas, M 1:350 44
313-140-PP-SA-04 3 auksto planas, M 1:350 45
313-140-PP-SA-05 4/5/6/7 auksto planas, M 1:250 46
313-140-PP-SA-06 8 auksto planas, M 1:250 47
313-140-PP-SA-07 Pjdvis, M 1:250 48
313-140-PP-SA-08 Fasadai, M 1:500 49
313-140-PP-SA-09 Fasadai, M 1:500 50
313-140-PP-SA-10 Gyv. Pastaty Gelezinio Vilko g. 5 ir 9 insoliacijos 3d schemos 51
313-140-PP-SA-11 Pastato funkcinés schemos 3D pjivis 52
313-140-PP-SA-12-14 3D modelis 53-55
313-140-PP-SA-15-18 Vizualizacijos 56-59
313-140-PP-SA-19 Esama padétis ir vizualizacija 60
313-140-PP-SA-20 Maketo nuotraukos 61
313-140-PP-SA-21 Pirminiy varianty vizualizacijos 62
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Sklypo ir jo gretimybiy Gelezinio Vilko g. 9A, Vilniuje Detaliojo plano statybos

zonos ir riby koregavimas, sklype nr. 1. 70

Sklypo plano brézinys su koreguojamomis statiniy statybos zonomis ir
ribomis

— 1 313 ARCHITECTS, UAB Administracinés paskirties pastatas, GeleZinio Vilko g. 9A,
31 | Manufaktiry g.20-224, LT-11342, Vilnius Vilniuje, statybos projektas
3 A | Imonéskodas: 301313549
Pareigos V. Pavardé Parasas Data Dokumenty Ziniarastis
A 1667 SPV/SPDV  J. Zalys 2024-09 Lapas  Lapy
313-140-PP-BD-PDBS
A 1305 Architektas  S. Vincitinas 2024-09 1 1




Kompleksas
313-140-PP

Administracinés paskirties pastatas, Gelezinio Vilko g. 9A, Vilniuje, statybos projektas

BENDRIEJI SKLYPO IR STATINIO RODIKLIAI

Pavadinimas Mato Kiekis
vienetas

| SKLYPAS
1. Sklypo plotas m? 5650
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas** % 189
3. Sklypo uzstatymo tankis (<9m vyraujantis)* % 61
3.1. Sklypo uZstatymo tankis (30m pastato aukscio)* % 20
4. Sklypo Zaliyjy zony kiekis % 20
5. Bendras autotransporto stovéjimo kiekis sklype vnt. 208

Il PASTATAI
Negyvenamasis pastatas
Administracinés paskirties pastatas [7.2]
(nauja statyba, ypatingas, sklypo plane zym. Nr. 01)
2. Pastato bendrasis plotas* m? 14162,87
3. Pastato pagrindinis plotas* m? 6660,09
4. Pastato taris* m? 61313
5. Auksty skaicius* vnt 2/8
6. Pastato aukstis* m 8.4m (124,40) / 30m (144,00)
7. Administracinés / biury patalpos m? 6660,09
8. Energinio naudingumo klasé A++
9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C
10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis I
11. Kiti papildomi pastato ir sklypo rodikliai
11.1. Pozeminé ir antZzeminé automobiliy saugykla vnt. / m? 194 / 5797
11.2. Automobiliy stovéjimo vietos sklype vnt. 14
11.3. Bendras automobiliy stovéjimo viety kiekis ir poreikis vnt. 208 /200
11.4. DviraCiy saugykla vnt. 48
11.5. Pastato antzeminés dalies bendras plotas m? 10669,31
11.6. Pastato pozeminés dalies plotas m? 3493,56
11.7. Zaliyjy zony kiekis sklype ir apZeldintas stogas % | m? 20/1154,91

* Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskaigiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny
surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés dkio ministras. Baigus statybg ir atlikus kadastrinius matavimus Sie
rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy [5.39].

** Sklypo uzstatymo intensyvumas — antzeminés pastato dalies santykis su sklypo plotu.

Statinio projekto vadovas:

Justinas Zalys, A 1667
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2. PAGRINDINIAI NORMATYVINIAI, KITI DOKUMENTAI IR DUOMENYS, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTA
PROJEKTO DALIS

LR |[STATYMAI:
LR statybos jstatymas, 1996-03-19, Nr. -1240;

LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06, Nr. XIlI-2166;
LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21, Nr. 1-2223;

LR Zzemés jstatymas. 1994-04-26, Nr. 1-446;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 1995-12-12, Nr. I-1120;

2141,
21.2,
21.3.
214
2.1.5.

LR ZEMES UKIO MINISTRO |[SAKYMAI:

Dél Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo bei tikslinimo taisykliy, 2002-
12-30, Nr. 522;
Dél pavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo, 2007-04-02, Nr. D1-193;

Dél nuoteky valymo jrenginiy taikymo reglamento patvirtinimo, 2006-0911, Nr. D1-412;
Dél nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo, 2006-05-17, Nr. D1-236.

2.1.6.

21.7.
21.8.
2.1.9.

STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI:

2.1.10.
2111,

2.1.12.

2.1.13.
2.1.14.
2.1.15.
2.1.16.

2117,

2.1.18.

2.1.19.
2.1.20.

21.21.

2.1.22.
2.1.23.
2.1.24,
2.1.25.
2.1.26.
2.1.27.
2.1.28.
2.1.29.
2.1.30.
21.31.
2.1.32.

STR 1.01.02:2016
STR1.01.03:2017

STR 1.01.04:2015

STR 1.01.08:2002
STR 1.02.01:2017
STR 1.02.09:2011
STR 1.03.01:2016

STR 1.01.04:2015

STR1.03.07:2017

STR 1.04.02:2011
STR 1.04.04:2017

STR1.05.01:2017

STR 1.06.01:2016
STR 1.12.06:2002
STR 2.01.01(1):2005
STR 2.01.01(2):1999
STR 2.01.01(3):1999
STR 2.01.01(4):2008
STR 2.01.01(5):2008
STR 2.01.01(6):2008
STR 2.01.02:2016
STR 2.01.06:2009
STR 2.01.07:2003

P —

Normatyviniai statybos techniniai dokumentai

Statiniy klasifikavimas

Statybos produkty, neturiniy darniyjy techniniy specifikacijy, eksploataciniy savybiy
pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymy, laboratorijy ir sertifikavimo
jstaigy paskyrimas. Nacionaliniai techniniai ivertinimai ir techninio vertinimo jstaigy
paskyrimas ir paskelbimas

Statinio statybos risys

Statybos dalyviy atestavimo ir teisés pripazinimo tvarkos apraSas

Teisés atlikti pastaty energinio naudingumo sertifikavima jgijimo tvarkos apraSas
Statybiniai tyrimai. Statinio avarija

Statybos produkty, neturin€iy darniyjy techniniy specifikacijy, eksploataciniy savybiy
pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymy, laboratorijy ir sertifikavimo
jstaigy paskyrimas. Nacionaliniai techniniai jvertinimai ir techninio vertinimo {staigy
paskyrimas ir paskelbimas

Statiniy techninés ir naudojimo priezidros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty
formavimo tvarka

InZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai

Statinio projektavimas, projekto ekspertizé

Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg
leidZiant] dokumentg padariniy Salinimas

Statybos darbai. Statinio statybos priezidra

Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé

Esminis statinio reikalavimas ,Mechaninis atsparumas ir pastovumas*

Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga

Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga

Esminis statinio reikalavimas ,Naudojimo sauga“

Esminis statinio reikalavimas ,Apsauga nuo triukSmo*

Esminis statinio reikalavimas ,Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas*

Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas

Statiniy apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo zaibo

Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo
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313-140-PP
2.1.33. STR 2.01.08:2003 Lauko salygomis naudojamos jrangos | aplinkg skleidziamo triukSmo valdymas
2.1.34. STR 2.02.02:2004 Visuomeninés paskirties statiniai
2.1.35. STR 2.03.01:2019 Statiniy prieinamumas
2.1.36. STR2.04.01:2018 Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés j&jimo durys
2.1.37. STR2.05.03:2003 Statybiniy konstrukcijy projektavimo pagrindai
2.1.38. STR 2.05.04:2003 Poveikiai ir apkrovos.
2.1.39. STR2.05.05:2005 Betoniniy ir gelZbetoniniy konstrukcijy projektavimas
2.1.40. STR 2.05.08:2005 Plieniniy konstrukcijy projektavimas. Pagrindinés nuostatos
2.1.41. STR 2.05.09:2005 Mriniy konstrukcijy projektavimas
2.1.42. STR2.05.10:2005 Armocementiniy konstrukcijy projektavimas
2.1.43. STR 2.05.11:2005 Gaisro temperatdry veikiamy gelzbetoniniy konstrukcijy projektavimas
2.1.44, STR 2.05.13:2004 Statiniy konstrukcijos. Grindys
2.1.45. STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai
2.1.46. STR2.07.01:2003 Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerines sistemos. Lauko inZineriniai tinklai
2.1.47. STR 2.09.02:2005 Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas

RESPUBLIKOS STATYBOS NORMOS, TAISYKLES IR KT.:

RSN 26-90. Vandens vartojimo normos.

RSN 156-94 Statybiné klimatologija.

LST 1516:2015 Statinio projektas. Bendrigji iforminimo reikalavimai.

Stacionariosios gaisry gesinimo sistemos. Projektavimo ir jrengimo taisyklés.

Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemos. Projektavimo ir jrengimo taisyklés.

Statiniy vidaus gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai. Projektavimo ir jrengimo taisyklés.
Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai. Projektavimo ir jrengimo taisyklés.
Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai (patvirtinta prieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338).

2.1.56. Bendrosios prieSgaisrinés saugos taisyklés.

2.1.57. Keliy techninis reglamentas KTR 1.01:2008.

2.1.58. IS0 21542:2011 Pastaty statyba. Uzstatytos aplinkos prieinamumas ir naudojamumas.

2.1.48.
2.1.49.
2.1.50.
2.1.51.
2.1.52.
2.1.53.
2.1.54.
2.1.55.

HIGIENOS NORMOS IR APLINKOS APSAUGOS NORMATYVINIAI DOKUMENTAI:
2.1.59. HN 24:2017 "Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai"

pastatuose"
2.1.61. HN 33:2011 ,Triuk3mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje*
2.1.62. HN 35:2007 “ DidZiausia leidZiama cheminiy medZiagy, (terSaly) koncentracija gyvenamosios aplinkos ore”
2.1.63. HN 80:2011 ,Elektromagnetinis laukas darbo vietose ir gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir
matavimo reikalavimai 10 kHz-300 GHz radijo dazniy juostoje*

2.1.64. HN 104:2011 ,Gyventojy sauga nuo elektros linijy sukuriamo elektromagnetinio lauko®

2.1.65. HN 43:2020 ,Suliniai ir versmés: jrengimo ir prieZidros saugos sveikatai reikalavimai*
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3. PROJEKTINIY PASIULYMY RENGIMO UZDUOTIES ATITIKTIS

Skyrius PPRU reikalavimai PPRU atitiktis
BP numatytas uzstatymo tipas pr_a,
. , pr_u. Pasirinktas pr_a uzstatymo tipas.
Uzstatymo tipas DP numatytas — Vyraujantis 2 auksty
uzstatymas su vertikaliomis iki 8 auksty
dominantémis.
UZstatymo tankis DP leistinas maksimalus uZstatymo

UzZstatymo intensyvumas

Aukstis (m) nuo statiniy statybos zonos
esamo zemes pavirSiaus

Maksimali absoliutiné altitudé (m)

Auksty skaicius (nuo—iki)

Priklausomy Zeldyny plotas

Vadovautis Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2014-03-

05 sprendimu Nr. 1-1715 patvirtinto
Sklypo Gelezinio

Vilko g. 9A ir jo gretimybiy detaliojo
plano — DP - (TPDR Reg.

Nr. T00070747) sprendiniais

tankis 80%. Projektuojamas — 61%.

DP lestinas maksimalus uZstatymo
intensyvumas - 2.5. Projektuojamas -
1.89.

DP leistinas maksimalus pastaty aukstis:
vyraujancios uzstatymo zonos iki 9 m,
vertikalaus tario dominantés iki 30 m.
Projektuojamas pastato aukstis — 8.4 m
ir 30 m.

DP  leistiha  maksimali  altitudé:
vyraujancios uzstatymo zonos — 123.00
m ir 14400 m (ne daugiau 20%
teritorijos). Projektuojamas — 122.40 ir
144.00 m (20% teritorijos).

DP leistinas auksty skaicius: vyraujantis
2 a. su vertikaliomis iki 8a.
dominantémis. Projektuojami— 2 ir 8
aukstai.

DP numatyta minimali priklausomuyjy
Zeldyny ir Zeldiniy dalis sklype turi bati
15%. Numatoma - 15% zeldyny ir
Zeldiniy_ sklype ir 5% (311m? >1m H
apzeldinto stogo).

Automobiliy stovéjimo viety skaicius

Numatyti norminj automobiliy ir dvira¢iy
stovéjimo viety skaiiy vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai*
nuostatomis. Vadovautis Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos
patvirtintais sprendimais; 2017-12-20
sprendimu Nr. 1-1312 ,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos
suskirstymo | zonas pagal nustatytus
automobiliy stovéjimo viety skaiiaus
koeficientus schemos, kompensavimo
uz papildomai jrengtas automobiliy
stovéjimo vietas tvarkos apra$o ir

Automobiliy stovéjimo vietos
numatomos uzdaroje pozemingje
automobiliy saugykloje — 122 vt.,
antzeminéje pirmo auksto saugykloje —
72 vt., lauke, vakarinéje sklypo dalyje —
4 vt. rytinéje — 10 vt., prie jvaZiavimy-
iSvaZiavimy, | uzdarg automobiliy
saugykla.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014
“Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai”, automobiliy,
stovéjimo viety minimalus skaicius:
Administracinés paskirties pastatai - 1
vieta 25 m? pagrindinio ploto. Statybos
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sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-
07-14 sprendimu Nr. 1-1083 ,Dél
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
suskirstymo | zonas pagal nustatytus
automobiliy stovéjimo viety skaiiaus
koeficientus schemos tvirtinimo®.
Automobiliy ir dviraciy stovéjimo vietas
pavaizduoti grafidkai, o jy poreikio
skaiCiavimus apraSyti aiSkinamajame
raste. Projektuojant antzemine
automobiliy aiksStele, numatyti Zeldiniy
intarpus, jas projektuoti su medziais
ir/ar krimais, uztikrinant tam
reikalingus dangy ir technologinius
sprendimus, numatyti pralaidziy dangu,
vengti istisiniy nepralaidziy dangy
ploty. Kietas dangas projektuoti
atsizvelgiant | esamy medziy Sakny,
apsaugos zonas, numatyti statybos
technologija, kuri nepazeisty esamy
medZiy Sakny statybos metu.
Vadovautis Vilniaus miesto
savivaldybeés tarybos 2018-12-19
sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu
Vilniaus miesto savivaldybés darnaus
judumo planu ir skatinant judéjima,
mieste alternatyviomis priemonémis,
rekomenduojama didinti dviraciy
stovéjimo viety skaiCiy — maZziausiai
10-iai procenty darbuotojy. Aikstelése
numatyti jrengti dvira¢iy jkrovimui
prieigas.

projekte numatoma ~6600 m?2
administraciniy patalpy, ploto, i$ kuriy
103 m? - kavinés patalpos.
Projektuojamas pastatas yra Vilniaus
miesto 3 zonoje, kurioje taikomas 0,75
automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientas. Pagal STR 2.06.04:2014,
108.1 punkte numatyta koeficientg
nustatomas 198 vt. skaicius. patalpoms
(6497/25%0,75=195 vt. ir 103/15*0,75=5
vi).

Projektuojamos 208 automobiliy
stovéjimo vietos: 194 vt. uzdarose
automobiliy saugykloje, 14 vt. sklype.
Vadovaujantis STR 2.03.01:2019
,otatiniy prieinamumas*, 3% nuo
bendro automobiliy, stovéjimo viety
skaiciaus — 9 parkavimo vietos skirtos
ZN lankytojams (3% nuo bendro
parkavimo viety skai€iaus, kai aikSteléje
201-1000 viety, 208x0,03=6,24 vt.), i
kuriy 1 parkavimo vieta yra A tipo
automobiliy stovéjimo vieta (0,5% nuo
bendro automobiliy, stovéjimo viety
skaiciaus, bet ne maziau kaip 1 vieta,
208x0,005=1.04 1vt.). Sios parkavimo
vietos atitinka STR 2.03.01:2019
reikalavimus. 20% nuo bendro
privalomo automobiliy stovéjimo viety
bus uZtikrinta galimybé {krauti
elektromobilius, pagal STR2.06.04:2014
,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai“ 107" punkta.
DviraCiy stovéjimo vietos: Vadovaujantis
STR 2.06.04:2014, dviraciy stovéjimo
viety minimalus skai€ius
administracinés, visuomeninés jstaigos,
biurai — 1 vieta 250 m2 pagrindinio ploto.
Statybos projekte numatomas 6660 m?
pastato pagrindinis plotas. Dviraiy
viety poreikis -6660/250=26.64 vt.
+10%= 30 vt. Projektuojamos 48 vt.
(27+10%=30 vt.) dalis jy su galimybe
pakrauti el. dviraius.

Esamy medZiy jvertinimas, taksacija

Prie$ rengiant projekta, turi biti atlikta
visy medZiy, auganciy teritorijoje ir uz
jos riby (jei planuojami statiniai

Sklype auga vienas medis. Paprastasis
gzuolas, D-18cm, aukstis - 8m, biklé —
patenkinama, medzio paZeista laja ir
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bei pastatai, kietos dangos priartéja
ar€iau kaip 5 m atstumu iki medziy)
inventorizacija su arboristiniu bklés
vertinimu bei medziy vertés gamtinei
aplinkai ir kratovaizdziui vertinimu bei
iSvadomis projektuotojams

apie vertinggsias esamy zeldiniy
savybes, | kuriuos projektuotojas turi
atsizvelgti projektavimo metu. Zeldiniai
vertinami remiantis Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis
(Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2008 m. sausio 8 d. jsakymas
Nr. D1-5 ,Dél Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy
patvirtinimo®). Grafing ir teksting
informacijg pateikti vadovaujantis
pateiktu grafiniu/informaciniu medziy,
Zyméjimo ir inventorizacijos lentelés
pavyzdziu ,Grafinis / informacinis
medZiy Zyméjimas plane ir
inventorizacijos lentelés sudétis®.
Identifikuotus vertingus zeldinius
iSsaugoti, 40 cm diametro ir brandesni
medZiai gali bati sililomi Salinti tik
iSimtiniais atvejais. Pagristi medziy
kirtimo btinuma, jei numatoma $alinti.
PaZymime, jog batina saugoti medZius
uz sklypo riby.

Saknys. Sitlloma medj saugoti, atlikti
arboristo vertinima.

Projekte numatoma pasodinti skirtingo
aukscio krimy, Zemadgiy medziy,
bendra kamieny suma ne maZiau
200cm.

Kiti reikalavimai

Architektdrinés iSraiSkos priemonés:
medziagiSkumas, spalva, tdrio formos,
proporcijos, mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5
straipsnio bei LR Architektairos
jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.
Pastatas savo tiriu, fasado
kompozicija privalo deréti prie
konteksto, tadiau kartu turi bati
SiuolaikiSkas savo urbanistiniu
sprendimu, architektdrine raiSka bei
technologiniais sprendimais, papildyti ir
praturtinti miestovaizdZio charakterj.
Atsizvelgti ir reaguoti | aplinkinio
uzstatymo aukstinguma, charakterj,
proporcijas, mastelj; pastaty
architektdriné iSraiSka turi bati
kontekstuali aplinkai. Uztikrinti
natdraliy, geriausia vietiniy statybiniy

Projektuojama vadovautis LR Statybos
jstatymo 5 straipsnio bei LR
Architektdros statymo 11 straipsnio
reikalavimais. Sprendiniai vadovaujasi
architektiros  kokybés kriterijais (LR
Architektiros statymo 11 straips.)
projektiniy pasitlymy uzduotimi.

Pastato tdriné — erdviné kompozicija
formuojama  dviejy  prasislinkusiy
lygiagretainiy. Taris neiSsiskiria savo
aukstingumu i$ bendro konteksto.

Pastaty orientacija parinkta atsizvelgiant
| Savanoriy, pr. kryptj ir Salimais esant]
transporto ziedg. Pastatas bus matomas
ilgose Savanoriy pr. bei Oslo ir
TakstantmeCio gatviy atkarpose, todeél
architektdrine tariy kompozicija siekiama
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medziagy — plytos, medis, betonas,
metalas, stiklas, naudojima.
Projektiniy pasidlymy aikinamajame
raSte aprasyti, o bréZiniuose ir
vizualizacijose grafiskai atvaizduoti
fasady medziaginj ir spalvinj
sprendima. Saugoti, neuzgozti,
neardyti ir architektarinémis
priemonémis pabrézti susiformavusj
krastovaizd] - reljefa, zeldynus ir
Zeldinius.

Formuojant naujy kvartaly urbanistine
struktdra ar papildant esamus kvartalus
naujais pastatais, diegiami
perimetriniam uZstatymui badingi
principai:

[ pastatais, Zeldiniais ir gerblvio
elementais atskiriamos vieSos (gatviy,
aiksciy, skvery,) erdvés nuo privaciy
kiemo erdviy;

| pastatai statomi pagal gatvés erdve
formuojandias uzstatymo linijas, |
gatvés erdve iSsikiSantys, atramomis
neparemti pastaty elementai — erkeriai,
balkonai, stogeliai formuoja gyvas ir
dinamikas gatviy perspektyvas;

1 kiemo erdveés formuojamos fiziniais ar
emociniais barjerais kuriant konkreciai
bendruomenei priklausanciy erdviy
ribas su akcentuojamais

patekimais, skatinant Sias erdves
naudojancios bendruomenés
jsitraukima | erdvés priezitrg ir
kontrole.

Vykdyti ir vadovautis aktualiu
tarybos sprendimu ,,Dél

Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijoje projektuojamy objekty,
kuriy architekturinéms idéjoms
ivertinti privaloma skelbti projekty
konkursus“ reikalavimus.

sukurti  kintamg  dinamiSkg pastato
vaizdg judant svarbiomis  miesto
arterijomis.

Pastatas projektuojamas atsizvelgiant |
esama ir besiformuojantj urbanistinj
konteksta. UZstatymas — perimetrinis,
artéjantis prie gatvés linijos. Tariai
reaguoja | Gelezinio Vilko g. ir
Savanoriy ziedo keliy lygiy dinami$kas
gatviy perspektyvas.

Formos - lakoniskos. Jy dydis ir
santykis nustatomas pagal esama ir
besiformuojantj uzstatyma, aplinka.
Fasady koncepcija — aplinkos
atspindys. Apdailos medziaga — stiklas,
leis papildomai reflektuoti natdraly,
ap$vietima, esamiems gyvenamiesiems
pastatams Gelezinio Vilko g. 5ir 9,
kurie, dabar dél per arti jy fasady
auganéiy medziy, gauna per mazai
apSvietos. Taip pat pastato tdris tarnaus
kaip papildomas gatvés triukSmo
barjeras Siems pastatams.

Apatinés pastato dalies tario lUZiai
pabréZia gatvés dinamiska kryptj,
perspektyva.

Projektas pateikiamas Vilniaus
regioninés architektdros tarybos
eksperty vertinimui.

Reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti profesionalius Zzemés sklypo
sutvarkymo ir apZeldinimo sprendinius.
Rekomenduojama, kad Siuos
sprendinius rengty Aplinkos
ministerijos atestuotas Zeldyny
projekty rengimo vadovas. Projektiniy

Sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo
projekto dalj rengia PDV Déja Zelviene
(26)-NZE-18.

Projektuojama dviejy tipy, skirtingy
spalvy, trinkeliy danga, atskiriant
pésCiyjy ir automobiliy judéjimo zonas.
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pasillymy sprendiniuose akcentuoti
basimy sprendiniy jtakg vietos
krastovaizdziui, sklypo ir gretimos
aplinkos ekologinei biklei;
susiklos€iusiems socialiniams
veiksniams, jvertinti kaip funkcionuos
jungtys su gretimybémis. UZtikrinti
sprendiniy vientisuma ir integraluma.
[vertinti gamtine aplinka; esama reljefa,
dirvozemj, mikroklimatines salygas

ir t.t. Numatyti patogy pésciyjy atéjima,
iki pastato nuo aplinkiniy teritoriju.
Sklype praéjimai turi bati pakankamo
plocio vertinant numatomus srautus,
turi bati uztikrinamas patogus gjimas |
patalpas. Numatyti gausesnj Zeldinima,
palei Gelezinio Vilko gatve.
Rekomenduojama sodinti gatvés
zeldinimui tinkandius medzius, kurie
prisitaiko prie vietos ekologiniy salygy
ir yra atspards Zeldiniy jvairiems
pazeidimams. Zeldinius
rekomenduojama rinktis turinCius
gausesne lapija, formuojanéius
azariskuma, iSlaikancius vizualinio
vaizdo pusiausvyra ir neribojantys
infrastruktarai. Siekiant uztikrinti kuo
aukstesne ekosistemine Zeldiniy verte,
sklypo plano Zeldiniams taikomi Sie
prioritetai: i§saugomi esami medziai ir
Zeldiniy masyvai, projektuojami
medziai (aukStatgeés rasys),
projektuojami medeliai (Zemaigés
rasys) ir krimai bei Zeme dengiantys
krimy masyvai, projektuojami Zoliniai
medingi augalai, tausojancio Sienavimo
pieva. Taip pat parenkamos aplinkai
badingos, vietinés Salies augaly rasys.
Zemiausia ekosistemine verte turinti
veja ir svetimZemiai augalai
projektuojama tik funkciSkai tam
pagristuose plotuose. Nauiji
projektuojami zeldiniai ir medziai turi
bati pazyméti sutartiniais Zenklais,
kurie Zyméjimu skiriasi nuo esamy,
paliekamy zeldiniy Zyméjimo. Jei
medZiai projektuojami dangoje ar ant

Projektuojamy kietujy dangy plotas
sklype — 1582,98m? (28%). Séjamos
vejos plotas — 844,26m? (14,94%).
Taip pat sklype projektuojant pavirsiniy,
nuoteky sistema pirmiausiai bus
iSnagrinéti ir taikomi pavirsiniy nuoteky
surinkima ir centralizuotai | aplinkg
iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj
uzterStuma mazinantys techniniai
sprendiniai.

Sklype tam numatoma jrengti lietaus
nuoteky infiltracines ir akumuliacines
talpas.
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perdangu, uztikrinti technologines
priemones jy kokybiSkam augimui.
Sprendinius pavaizduoti pjlviuose
nurodant grunto storj vir§ perdangos.
Aprasyti sklypo dangy medziagiSkuma,
parinkimo motyvus. AiSkinamajame
raSte nurodyti lietaus vandens
surinkimo sprendinius. Pasidlyti tvarius
lietaus vandens nuo kietujy dangy ir
stogy infiltravimo ir/arba sulaikymo ir
iSgarinimo sprendinius panaudojant
sklypo teritorijoje esancius zeldiniy
plotus. Rekomenduojamas salyginis
didZiausias nelaidziy dangy kiekis
sklype — 40 proc.

Pastaty ir vieSyjy erdviy sarangos
principai teritorijoje, pastaty iSdéstymo
sklype sprendiniai ir uzstatymo rodikliai
privalo atitikti urbanistinj kontekstg —
teritorijoje susiklosciusig ar tikslingai
formuojamag uzstatymo tipologijg ir jai
badingus uzstatymo rodiklius:
intensyvuma, tankj, aukstinguma, taip
pat nesuardyti, bet tobulinti esamus
funkcinius rySius teritorijoje. Pastatai,
susisiekimo infrastruktdra ir vieSos
erdvés pritaikytos tokiai judumo dalyviy
hierarchijai:
péstysis>dviratininkas>vieSas
transportas>automobilis;

Vie$ujy erdviy judéjimo traktuose,
Konteksto salygojami reikalavimai Saligatviuose, péscCiyjy, ir dviraCiy
takuose negali bati judéjimui kliudanciy
elementy — patekimams | patalpas
reikalingy laipty, pandusu, taip pat
atramy, Zenklinimo {renginiy ir pan.
Nepazeisti tre€iyjy asmeny interesy.
GrafiSkai pagristi ir paaiskinti, ar
iSlaikomi norminiai atstumai iki sklypy
riby - projektiniy pasialymy sklypo
plane pateikti atstumus nuo

pastato iki sklypy ribu, jei reikia, teiki
papildomas pjaviy schemas.
Nei$laikant norminiy atstumy, iki sklypo
riby, pateikti Zemés sklypy (teritorijy)
savininky ar valdytojy

raSytinius sutikimus iki pritarimo
projektiniams pasidlymams.

Projektuojamas pastatas yra Vilkpédés
rajone (VIL-5), intensyvaus uzstatymo
gyvenamojoje funkcinéje zonoje.
Gretimi pastatai:

Gelezinio vilko g. 9 (daugiabutis,
1958m., 5 a., 60 buty, alt. 139.15);
Gelezinio vilko g. 5 (daugiabutis su
verslo patalpomis, 1958m., 6a., 60 buty,
alt. 138.53);

Gelezinio vilko g. 3 (daugiabutis su
verslo patalpomis, 1987m., 106 butai,
14 a., alt. 159.40);

Sie ir projektuojamas pastatas sudarys
pastaty grupe.

Kitapus Gelezinio Vilko g. 6,
projektuojami administraciniai ir
vieSbuciy paskirties pastatai (8-9 a. alt.
141.35 /144.85).

Projektuojamo pastato (Gelezinio Vilko
g.9A) aukstuminé dalis yra Zeméjanti
<alt. 144,00 — 140,00>, ir atliepia
projektuojamy pastaty, GeleZinio vilko
g. 6, gatvés silueta.

Sklype numatyti pésciujy takai, apéjimai
aplink pastata, j¢jimai | pastatg yra be
kliGi¢iy, judéjimo trajektorijos
ergonomiSkos. Taky ploGiai - 2.5 m.
Uztikrinamas visapusis ZN patekimas |
pastata.

Pastatas projektuojamas detaliajame
plane numatytoje statiniy statybos
zonoje. Norminiai atstumai nuo sklypo
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UZtikrinti reikalavimus keliamus riby ilaikomi. Zemutinés pastato dalies
Zmonéms su negalia aukstis 8.4m.

(STR2.03.01:2019 ,Statiniy Projektuojamo pastato aukStuminé dalis
prieinamumas®). yra atitraukta nuo gretimy gyvenamujy

Statytojas turi jgyvendinti statytojo teise | pastaty, kad uztikrinti normine buty
vadovaujantis LR Statybos jstatymo 3 | insoliacija.

str. nuostatomis. |vertinti sklype
[registruotus servitutus, juos grafiskai
iSskirti projektiniuose pasillymuose.
Kartu su praSymu pritarti projektiniams
pasillymams turi bati teikiamos
aktualios (atitinkancios NTR iSrase
nurodytas kadastriniy matavimy,
nustatymo datas) griaunamy statiniy
kadastriniy duomeny byly kopijos.

Susisiekimo komunikacijos
projektuojamos pagal Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos
prisijungimo prie susisiekimo
komunikacijy salygas: 2024-07-03 Nr.
24/279.

InZineriniai tinklai projektuojami pagal
iSduotas salygas:

,Vilniaus vandenys® UAB, 2024-07-26
Nr. PS24-1959;

,Grinda“ UAB, techninés salygos nr.
24/270, 2024-07-29;

,Vilniaus Silumos tinklai“ UAB,
projektavimo salygos nr. 24143, 2024-
07-25, nr. 24142, 2024-07-25;
Susisiekimo ir inzineriniy  tinkly | Bei kitas, atsakingy organizacijy,
sprendiniai pagal juos eksploatuojanciy | iSduodamas salygas.

institucijy salygas. Projektu yra numatomos esamos eismo
jungtys i§ Gelezinio vilko g. ir Gerosios
vilties g. [vaziavimy/ iSvaZiavimy |
sklypg vietos nekeitiamos.
Projektuojamo pastato sklype ir
gretimuose, besiribojanéiuose
sklypuose, | kuriuos yra patenkama i$
GeleZinio Vilko g. ir Gerosios Vilties g.,
bendras esamy automobiliy stovéjimo
viety skaiCius — 282. Atlikus Gerosios
Vilties gatvés atkarpos rekonstrukcijg,
[rengiant nuovaza, Zieduka ir tunelj po
Gelezinio Vilko g., bendras automobiliy,
stovéjimo viety skaiCius, sklypuose kad.
Nr.: 010100520033, 010100520403,
010100520031, iSlieka nepakites — 282.

Reikalavimai susisiekimo ir inZineriniy,
tinkly plétrai
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Kiti teritorijy planavimo dokumentuose
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose,
specialiuosiuose planuose)

Vadovautis Sklypo Gelezinio Vilko g.
9A ir jo gretimybiy detaliojo plano
(TPDR Reg. Nr. T00070747)
sprendiniais. |vertinti Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo
plano (TPDR Reg. Nr. T00086338),
Vilniaus miesto dviraCiy taky
specialiojo plano (TPDR reg. Nr.
T00072197) sprendinius ir Susisiekimo
pésciomis projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijas (patv. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos
direktoriaus 2018-12-17 jsak. Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2).

Projektiniai pasidlymai rengiami
vadovaujantis Sklypo ir jo gretimybiy DP
(TPDR Reg. Nr. TO0070747)
sprendiniais, Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo

plano (TPDR Reg. Nr. T00086338),
Vilniaus miesto dviraCiy taky specialiojo
plano (TPDR reg. Nr.

T00072197) sprendiniais ir kitomis
rekomendacijomis

Su projekto jgyvendinimu susijusi
batina vieSosios infrastruktdros plétra

Turi bati vertinama esama, blsima
pésciyjy, dviraciy taky sistemos plétra
ir jos poreikis.

Susisiekimo komunikacijos
projektuojamos pagal Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos
prisijungimo prie susisiekimo
komunikacijy salygas: 2024-07-03 Nr.
24/279.

Sklype projektuojami bendri pésCiyjy, ir
dviratininky takai, 2,5m plo€io. PéscCiujy
eismo intensyvumas <150 p/h,
dviratininky <50 d/h.

Projektiniy pasidlymy
vaizdinés informacijos parengimas

Vadovaujantis 2019 m. gruodZio 16 d.
Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu
Nr. 30-3178/19 patvirtintu ,Projektiniy
pasitlymy, ir techninio projekto
traukimo | GIS duomeny baze ir
geoportalg ,Vilnius 3D planas® tvarkos
aprasu, projekto medziaga pateikiama
traukti | GIS duomeny baze ir
geoportalg ,Vilniaus 3D planas”.
Projektiniy pasitlymy sudétis pagal
STR1.04.04:2017 ,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé® 13
prieda. Projektiniai pasitlymai turi bati
papildomi informacija reikalaujama
uzduotyje. Projektiniy pasitlymy
rengimo uzduotis teikiama kaip
projektiniy pasialymy sudétiné dalis.
Projektiniy pasitlymy medziagg

Projekto medZiaga pateikta ,ID Vilnius*
GIS sk., derinimas 2024 0829, Nr.
PP_2643

Teritorijos urbanistiné analizé pateikta
projekto grafinés dalies bréZiniuose:

Situacijos schemos. Reglamentai;
Situacijos schemos. Zeldyny grupés.
Vizualiniai rySiai;

Situacijos schemos. Gatviy kategorijos.
Triuk8mo sklaida;

Situacijos schemos. Dviraciy takai.
Pésciyjy takai;
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papildyti teritorijos urbanistinés
struktdros analize, sklypg

analizuoti remiantis Siais aspektais:
sklypo naudojimas (esami pésciujuy,
dviratininky takai, kita infrastruktira,
esami/basimi srautai, rySiai),
svarbiausieji vietos charakterj
formuojantys elementai (pastatai,
vieSos/privacios erdves,

reljefas, medziai ir kt.); sklypo ribos, ju
fiziné i8raiska; sklypo gretimybés
(fizinés, funkcinés, kultdrinés ir kt.) ir
kt. Projektiniy pasidlymy grafinéje
medZiagoje (pjaviuose, fasaduose)
nurodyti projektuojamo pastato/pastaty,
statinio statybos zonos esamo Zemés
pavirSiaus vidutine altitude, esamo
Zemés pavir§iaus kontira. Projektinius
pasitlymus papildyti uZstatymo santykj
su krastovaizdziu ir gretimybémis
atskleidzianCia grafine informacija.
UZtikrinti visuomenés informavimg STR
,otatinio projektavimas, projekto
ekspertizé* VIII skyriuje nustatyta
tvarka.
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4.  BENDROJI INFORMACIJA, ESAMOS BUKLES |VERTINIMAS

4.1. Projekto parengimas Administracinés paskirties pastato Gelezinio Vilko g. 9A, Vilniaus m. sav., statybos
projektas rengiamas remiantis: projektavimo uZduotimi, Zemés sklypo nuosavybés
teise patvirtinanciais dokumentais, Zemés sklype esanéiy statiniy nuosavybés teise
patvirtinanéiais  dokumentais, galiojanCiais jstatymais, statybos techniniais
reglamentais ir normatyviniais dokumentais.

4.2. Sklypo padétis aplinkoje

Pav. 1 Situacijos schema

4.3. Sklypo ir jo esamos buklés apibudinimas

4.31. Zemés sklypo kad. nr. GeleZinio vilko g. 9A; kad. nr. 0101/0052:33, Vilniaus m. k. v.

4.3.2. Zemés sklypo Sklypas - pailgos, netaisyklingos daugiakampés formos. Sklypas Siauringje dalyje

konfiguracija ribojasi su sklypu kad. Nr. 010100520403, kuriame yra automobiliy stovéjimo aikstelé.
Vakaringje dalyje ribojasi su GeleZinio Vilko g. Besiribojancioje teritorijoje rengiamas
Gelezinio Vilko gatvés dalies nuo Savanoriy pr. ziedinés sankryzos iki GeleZinio Vilko
g. 25, M. K. Ciurlionio gatvés dalies ties zemés sklypu (kad. Nr. 4400-0727-5845) ir
Gerosios Vilties gatvés dalies nuo GeleZinio Vilko g. iki Savanoriy pr. rekonstravimo
projektas. Pietingje ir Rytinéje puséje sklypas ribojasi su inzinerinés infrastruktdros
sklypu kad. Nr. 010100520031.

4.3.3. Sklypo pagrindiné Nagrinéjamo sklypo pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis - kita

tiksliné naudojimo paskirtis

4.3.4. Zemés sklypo Nagrinéjamo sklypo pagrindinis tikslinis naudojimo biidas — komercinés paskirties
naudojimo hiidas objekty teritorijos.

4.3.5. Sklypo plotas 0,5650 ha

4.3.6. Sklypo nuosavybés ,»SPRINT Private Equity* UAB a.k. 304351359

teisé

4.3.7. Statybos vieta Gelezinio Vilko g. 9A, Vilkpédés sen., Vilniaus m. sav.

4.3.8. Reljefas Sklypo zemés reljefas nezymiai zeméja | pietus. Sklypo kampy alt.: Siauré 114.23,

Rytai 114.75, Pietus 112.48, Vakarai 112.30
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4.3.9. Sklype esantys statiniai

Pastatas — Parduotuve [unikalus nr. 4400-3068-2507] - GRIAUNAMAS

Pastatas — valymo jrenginiai [unikalus nr. 1099-9016-2024] - GRIAUNAMAS

Kiti inZineriniai statiniai — Praeinamas kolektorius [unikalus nr. 4400-3167-7757] —
PERKELIAMAS, ATSKIRU PROJEKTU; Vandentiekio tinklai — Vandens tiekimo
vamzdynas [4400-3167-7713] - NAIKINAMAS; Aikstelé [4400-3068-2507] -
GRIAUNAMA; Nuoteky, Salinimo tinklai — Drenazo vamzdynas [4400-3167-7757] —
NAIKINAMAS.

4.3.10. Sklype esantys
inzineriniai tinklai ir jrenginiai

Siuo metu sklype yra esamas vandentiekio tinklas, lietaus kanalizacija, buitiniy nuoteky,
kanalizacija, elektros tinklai, rySiy tinklai.
Dalis tinkly, kurie patenkg | statybos garbq zona, bus iSkeliami.
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4.3.11. Sklype esantys zeldiniai

Sklype auga edis. Paprastasis gZuolas, D-18cm, aukstis - 8m, baklé —
patenkinama, medZio paZeista laja ir Saknys. SiGloma medj saugoti, atlikti arboristo
vertinima.

Sklypas nepatenka | valstybinio misko teritorija.

4.3.12. Vandens telkiniai

Sklype vandens telkiniy néra.

4.3.13. Specialios zemés
naudojimo salygos

Sklype taikomos Sios specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos (11l skyrius, deSimtasis skirsnis);

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, dvyliktasis skirsnis);
Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (1l skyrius, Sestasis skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

4.3.14. Aplinkinis uzstatymas

Aplinkinése teritorijose vyraujantis uzstatymo tipas: pr_u; pr_a - Perimetrinis
reguliarus (uzdaro plano kvartalai); Perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai).

4.3.15. Insoliacija

Teritorijos dalyje, kurioje projektuojamas administracinés paskirties pastatas
apSvietimas geras.
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4.3.16. Klimato salygos Klimatiniai duomenys (pagal RSN 156-94)
Vidutinés metiné oro temperatira: +5,7°C;
Absoliutus oro temperatiros maksimumas: +35,4°C;
Absoliutus oro temperatiros minimumas: -37,2°C;
Saltiausios paros vidutiné oro temperatiira: -27°C (92% integralinis pasikartojimas);
Saltiausio penktadienio viduting oro temperatiira: 23°C (92% integralinis
pasikartojimas);
Sildymo sezono vidutiné lauko temperatra: -0,7°C;
Santykinis oro metinis drégnumas: 80%;
Vidutinis krituliy kiekis per metus: 664mm;
Maksimalus paros krituliy kiekis: 75mm;
Maksimalus zemés Salo gylis (galimas 1 kartg per 10 mety) 110cm, (galimas 1 kartg
per 50 mety) 170cm.
Pagal STR 2.05.04:2003 Vilniaus m. priskiriamas |-jam véjo apkrovos rajonui su
pagrindine atskaitine véjo greiio reikSme 24 m/s.
Pagal STR 2.05.04:2003 Vilniaus m. priskiriamas Il-jam sniego apkrovos rajonui su

sniego antzeminés apkrovos sk. charakteristine reikSme 1,6 sk, kN/m2
4.3.17. Véjo kryptis

(]
=]
=
=
i

o St gl

Pav. 2 Véjy charakteristikos
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4.3.18. Teritorijy planavimo
dokumenty reglamentai

Pav. 3 Istrauka i$ Vilniaus miesto benrojé plano

Kvartalo numeris

VIL-5

Funkcinés zonos numeris TP dokumente

VIL-5-1

Funkcinés zonos tipas

Intensyvaus uzstatymo zona

Teritorijos naudojimo tipas

GG;GM;PA;SI

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis

KT

Zemés naudojimo biidas

G2:,K;V:R;B:I2;E

Funkcinés zonos plotas, ha

32553

Vyraujantis (,,foninis“) pastaty aukstis (auksty skaicius)
5

Didziausias leistinas pastaty auksty skaiCius

9

Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirsiaus
35

Uzstatymo tipas
pr_u; pr_a
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas
1.2
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis
40
Minimalus sklypo dydis naujai statybai
1000
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Maksimalus busty skaiius sklype

0

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%)

40

Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas (m2)
5000

Tekstinio reglamento Nr.

01;02;03;04,05;09;20;39

Tekstinis reglamentas

01-Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty (kv.m) ar kitg
parduodama plotg perduodant savivaldybés municipalinio bisto fondui ar socialinés
infrastruktdros plétojimui. Perduodamas plotas gali bdti ir ne bdtinai tame paciame
pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo; 02-Ul galima didinti iki 10%,
jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné infrastruktdra arba
komercinés paskirties patalpos su j€jimais i$ gatvés; 03-Rengiant vietovés lygmens
TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas
vien tik poZzeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam
transportui skirtas stovéjimo vietas); 04-Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai,
kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai sertifikuojami pagal statytojo
pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos Sajungos 3alyje pripazjstama pastaty
sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus sistema; 05-Objektui privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka, leidZziama jrengti
tarp gatviy raudonujy liniju, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti
rezervuojamos, privalo bati bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos; 09-
DraudZiama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp gatviy raudonujy linijy ir pastaty,
iSskyrus atvejus, kai rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks
automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas; 20-Numatant kompleksine sovietmeGiu
statyty rajony renovacijg, parengus kvartaly vietovés lygmens kompleksinio TPD,
rekonstruojamy esamy daugiaauk$ciy gyvenamuyjy namuy, pastatyty iki 1990-yjy mety,
aukstis gali biti padidintas ne daugiau kaip dviem aukstais; 39-Gyvenamosiose ir
centry funkcinése zonose, nepatenkanciose | Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (pagal
BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti
sklypa (-us) atskiriesiems zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti
néra galimybés, priklausomujy zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo
ploto (Priklausomujy zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos apra$as, patvirtintas
LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip
10 procentiniy punkty.
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pav. 4 Istrauka is detaliojo plano pagrindinio

[TITTTEET ],
NG
|

T

Skiyp kad. Nr. 0101/0052:76

9,00 m vyraujantis
&30,00 m ne daugiau

K1| 20% teritorijos
80%]| 2,50

alp 123,00 vyraujantis
144,00 ne daugiau
20% teritorijos

T
hiid

bréZinio

Parengtas, sklypo GeleZinio vilko g. 9A ir jo gretimybiu, Vilniuje, detalusis planas,
patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimas dél sklypo GeleZinio
Vilko g. 9A ir jo gretimybiy detaliojo plano tvirtinimo, 2014 m. kovo 5d. Nr. 1-1715,
Vilnius.

LR teritorijy planavimo dokumenty registro Nr. T00070747.
Nagrinéjamam sklypui nustatyti tokie reglamentai:

°  Paskirtis — kitos paskirties;

°  Naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorijos K (K1);

°  Statiniy auksty skaicius — 2-vyraujantis, 8-ne daugiau 20% teritorijos;

°  Statiniy aukstis nuo Zemés pavirSiaus —<9m vyraujantis <30m ne daugiau
20% teritorijos;

°  Statiniy auk3Cio absoliutiné altitudé — 123,00m vyraujanti, 144,00m ne
daugiau 20% teritorijos;

°  Uzstatymo tankis — iki 80 proc.

°  UzZstatymo intensyvumas — iki 2,5.

4.3.19. Servitutai

infrastruktdros tinklus, jais naudotis ir priziréti.

1s — Servitutas (tarnaujantis daiktas), suteikiantis teise tiesti pozeminius inZinerinés

2s — Servitutas (tarnaujantis daiktas), suteikiantis teise tiesti poZeminius inzinerinés

infrastruktdros tinklus, jais naudotis ir priziréti.
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4.3.20. Esama susisiekimo
komunikacijy situacija

Sklypas yra Gelezinio Vilko g. Gatvé priskiriama B gatviy kategorijai.

Tarp sklypo ir Gelezinio Vilko g. yra veja uzsétas, krimais apsodintas $laitas, pés€iujy
takas, vejos ruozas.

Tarp sklypo ir gretimy daugiabuciy gyvenamujy namy sklypy yra DP suformuotas
InZinerinés infrastruktdros sklypas I1. Yra naudojamas pés¢iyjy, dviratininku,
riedlentininky takui, automobiliy vienpusio pravaziavimo keliui | gretimy kiemy
teritorijas, gaisriniy automobiliy, privaZiavimui pastaty gesinimui.

Statybos metu, jei pazeidZziamos, taky dangos, yra remontuojamos, atstatomos.
Naudojami (remontuojami) esami jvaziavimas/iSvaziavimas i/i§ sklypo.

4.3.21. Prisijungimo prie
susisiekimo komunikacijy
sprendiniai

Numatomas jvaZiavimas/iSvaziavimas /iS Savanoriy pr. Susisiekimo komunikacijos
projektuojamos pagal Vilniaus miesto savivaldybés administracijos prisijungimo prie
susisiekimo komunikacijy salygas: 2024-07-03 Nr. 24/279.

4.3.22. Kulturos paveldo
vertybés

Néra.

4.3.23. Statybos zonos, ribos
korektira

Atskiru Detaliojo plano korektuiros projektu iki praSymo iSduoti statyba
leidziantj dokumentg yra atliekami patvirtinto Detaliojo plano sprendiniy esmés
nekeiCiantys pakeitimai - keiciama Zzemés sklypo statybos zona, statybos ribos.
Zr. priedo lapa 67, [313-140-DP-01] - Sklypo ir jo gretimybiy GeleZinio Vilko g. 9A,
Vilniuje Detaliojo plano statybos zonos ir riby koregavimas, sklype nr. 1.

Sklypo plano bréZinys su koreguojamomis statiniy statybos zonomis ir ribomis.
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5. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

5.1. Statiniy iSdéstymas sklype

5.1.1. ISdéstymo planas

UP=3436.17 m*
+0.000=144.00

Al
e 018 _

1 [ 1 [ 1 [ 1 [ 1 T 1 I 1 [ 1|

5.1.2. ISdéestymo Projektiniuose pasidlymuose, numatomas perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai)

aprasas uzstatymas. Pastatas projektuojamas sklypo viduryje. Pagrindinis projektuojamo pastato fasadas
orientuotas | Gelezinio Vilko g. puse ir yra projektuojamas lygiagrediai Siai gatvei, taip formuojant
gatvés perimetra.
Pagrindinis jéjimas numatomas i$ vakarinés pastato pusés, orientuotas | GeleZinio vilko g.. Sklype
naudojamos kietos vandeniui laidZios dangos: automobiliy judéjimo trasose numatoma betoniniy
trinkeliy danga (h=8cm) su fiksuotu laidZiu uzpildu, pésciyjy / dviraciy takuose — betoniniy trinkeliy
danga (h=6¢cm) su fiksuotu laidziu uzpildu, o likusioje sklypo dalyje numatoma sodinti veja. Visos
neuzstatytame plote numatomos dangos yra laidZios vandeniui (betoninés trinkelés su fiksuotu
laidZiu uZpildu, veja).Techninio projekto metu bus rengiama planuojamos dkinés veiklos sukeliamo
triukSmo ir aplinkos oro tarSos sklaidy modeliavimo bei atitikties visuomenés sveikatos saugos
teisés aktams jvertinimo ataskaita ir prireikus gali biti projektuojamos papildomos visuomenés
sveikatos saugos priemonés mazinancios triukSma ir tarsa.

5.1.3. Pastaty Pasirinkta grindy altitudé 114,00 leidzia kokybiSkai suprojektuoti vandens nuvedima nuo pastato,
altitudziy parinkimas lieka optimalls zemés darby kiekiai.
Pastato aukstis yra racionaliai parinktas atsizvelgiant | esamos gatvés altitude prie projektuojamo
jvaziavimo | sklypa. Pastato grindy altitudé diktuoja taky nuolydzius sklype. Aplink pastatg
einantys takai projektuojami su normatyvy nevirsijanciais nuolydziais, kurie yra pritaikyti patogiam
naudojimui Zmonéms su negalia. | esama reljefg yra numatoma minimaliai reikalinga intervencija
racionaliausiai parinkta teisingam teritorijos funkcionavimui ir integravimuisi | esama aplinking
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infrastruktdra. Dury slenksciai {leisti | grindy konstrukcijg taip, kad i$ vienos pusés nebity auksciy
skirtumo, kitoje puséje aukS¢iy skirtumas ne didesnis kaip 2cm.

Numatomi statiniai nevirija leistino auk$Cio. DP numatyty reglamenty.

Pavir$inio vandens tvarkymo sprendiniai privalo uZtikrinti vandens surinkima nuo kietyjy ir Zaliujy
dangy sklypo ribose. Lietaus surinkimo sprendiniai atitinka STR 2.02.09:2005, punktg 9.5.2.
Esama vidutiné uZstatymo zonos pavirSiaus altitudé yra nurodyta pastato fasaduose ir pjaviuose.
Pastato aukstis yra normatyvinis ir iSlaiko reikalingg aukS$tinguma ir atstuma nuo sklypo riby.

5.2. Krastovaizdzio
sprendiniai

Esami augalai:
Sklype auga vienas medis. Paprastasis gzuolas, D-18cm, aukstis - 8m, bliklé — patenkinama,

medzio pazeista laja ir Saknys. SiGloma medj saugoti, atlikti arboristo vertinima.
Nauiji Zeldiniai
Teritorijoje formuojamos dekoratyviniy krimy kompozicijos ir daugiameciy géliy bei varpiniy augaly,
gélynai.
Tinkly apsaugos zonose projektuojami gélynai.
Pietinéje sklypo dalyje ties pandusais sodinamos kalninés pusys su kiliminiais augalais, hortenzijos
ir stefanandros.
Ties Gelezinio vilko gatve bei Zaliame plote Siaurinéje dalyje projektuojami aukStesni krimai.
Ant stogo projektuojama Zalia zona su kalninémis pusimis, oZekSniais bei Silokais
Augalai parinkti taip, kad bty dekoratyvis visais mety laikais.
Pavasarj vyrauja balta, zalia ir gelsvi atspalviai su mélynais intarpais;
Vasarg Zali, gelsvi ir mélyni atspalviai;
Rudenj augalai jgauna oranZinius ir raudonus atspalvius;
Ziema lieka Zalios pusys ir raudoni seduly stiebai, su raudonais Zzagreniy vaisiais.
AUGALU ASORTIMENTAS

Kalniné pusis /Pinus mugo mughus Kalniné pusis /Pinus mugo mughus

Lamarko medlieva / Amelanchier

var. Pumilio, canadensis lamarckii

"*.‘.‘r—.?;-‘ B a8
Zagrenis rigstusis Tiger eyes /
Ruhus typhina Tiger eyes

Stephanandra incista '

anksva berialaé
| Spiraea betulifolia

Sedula baltoji Hortenzija Sluoteliné 'Great
Gouchaultii Star' / Hydrangea paniculata
Comus alba Gouchaultil 'Great Star'
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313-140-PP
DAUGIAMECIU GELIU IR VARPINIU AUGALU ASOTIMENTAS
Ziemé / Vinca minor Silokas kaukazinis Snaputis stambia$aknis
'Summer Glory' / Sedum 'Spessart/ Geranium
spurium 'Summer Glory' macrorrhizum ‘Spessart
. ’,."' . .,Zﬂvk.
Mélitas rudeninis / Sesleria - Rasakila éveloj elect Saputis 'Rozanne' / Geranium
autuminalis / Alchemilla mollis 'Select' '‘Rozanne'
_ L — e <~
SmailiaZiedis ) Miskantas kininis B Lendrtinas koréjinis /
lendrdinas / Beauty queen / Calamagrostis brachytricha
Calamagrostis Miscanthus sinensis
Acutiflora ‘Karl Foerster Beauty queen
5.3. Priklausomujy Priklausomujy Zeldyny poreikis skai¢iuojamas kiekvienam sklypui ir sklypo daliai atskirai
Zeldyny poreikio (skaiCiuojama pagal Atskirujy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy, ir Priklausomuyjy
uztikrinimas Zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos aprado 2023-05-12 d. redakcija):

Sklype numatoma 1155 m? priklausomujy, Zeldyny. 18 jy 844 m? numatoma grunte; 311 m? su
koeficientu 1 numatoma ant antro auk$to denginio, jrengiant ne mazesnj, kaip 1 m grunto sluoksni.
Sklypo plotas 5650 m2. Zeldyny poreikis komercinés paskirties objekty teritorijoms — 10%. 1155 /
5650 =20,44%. Poreikis uztikrinamas.

5.4. Susisiekimo komunikacijos, eismas sklype

54.1. Susisiekimo Projektu yra numatomos esamos eismo jungtys i§ Gelezinio vilko g. ir Gerosios vilties

komunikacijy aprasymas g. |vaziavimy/ iSvaziavimy, j sklypa vietos nekei¢iamos.
Projektuojamo pastato sklype ir gretimuose, besiribojanciuose sklypuose, j kuriuos yra
patenkama i§ GeleZinio Vilko g. ir Gerosios Vilties g., bendras esamy automobiliy
stovéjimo viety skaicius — 282.Atlikus Gerosios Vilties gatvés atkarpos rekonstrukcijg,
irengiant nuovazg, ziedukg ir tunelj po Gelezinio Vilko g., bendras automobiliy,
stovéjimo viety skaiCius, sklypuose kad. Nr.: 010100520033, 010100520403,
010100520031, iSlieka nepakites — 282.
IS Transporto Kompetencijy Agentiros, parengty 2022 m., Eismo srauty tyrimy:
GeleZzinio Vilko g. 2, Vilniuje infrastruktiros objekty: GeleZinio Vilko gatvés atkarpa
ties M.K. Ciurlionio g. ir Gerosios Vilties g. sankryZa, jskaitant M.K. Ciurlionio g.
atkarpos nuo Gelezinio Vilko g. iki jvaZiavimo | sklypg 4400-0727-5845, bei Gerosios
Vilties g. nuo GeleZinio Vilko g. sankryZos jskaitant Gerosios Vilties g. ir Savanoriy pr.
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sankryZos rekonstrukcijos projektas; Eiguliy gatves atkarpos tarp Lazdyny tilto,
Gelezinio Vilko gatvés ir Savanoriy pr. Ziedo rekonstrukcijos projektas; susisiekimo
komunikacijy GelezZinio Vilko g. 2, Vilniuje, statybos projekto, gauty rezultaty,
nustatyta, kad atlikus gatviy rekonstrukcija, gaunami rezultatai:

Lyginant ,I alternatyva“ir Il alternatyva® scenarijus, geresni tinklo laidumo rezultatai
gauti Il alternatyva® scenarijuje. Greitis rytinio piko metu padidéja 14 %, vakarinio
piko metu — 3 %, viso tinklo kelionés laikas ryte sutrumpéja 11 %, vakarinio piko metu
-3%.

Modeliuojamo transporto srauty eismo kokybés lygio vidurkis rytinio ir vakarinio piky
metu.

AR now il alamatusa® Tra auihy iermn brdndute buin i ~ 39 pav. !l altomatyva* Transporto srauty oismo kokybos lygio vidurkis vakarinio piko mefu

54.2. Automobiliy ir kito
transporto stovéjimo vietos ir
poreikis

Automobiliy stovéjimo vietos numatomos uZdaroje poZzeminéje automobiliy,
saugykloje — 122 vt., tame tarpe 12 vt. elektromobiliy krovimui, antzeminéje pirmo
auksto saugykloje — 72 vt., tame tarpe 28 vt. elektromobiliy krovimui. Lauke,
vakarinéje sklypo dalyje — 4 vt. rytinéje — 10 vt., prie jvaZiavimy-iSvaziavimy | uzdarg
automobiliy saugykla.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai”, automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius: Administracinés
paskirties pastatai - 1 vieta 25 m? pagrindinio ploto. Statybos projekte numatoma
~6600 m2 administraciniy patalpy ploto, i$ kuriy 103 m? - kavinés patalpos.
Projektuojamas pastatas yra Vilniaus miesto 3 zonoje, kurioje taikomas 0,75
automobiliy stovéjimo viety skaiiaus koeficientas. Pagal STR 2.06.04:2014, 108.1
punkte numatytg koeficientg nustatomas 198 vt. skaicius. patalpoms
(6497/25*0,75=195 vt. ir 103/15*0,75=5 vt.).

Vadovaujantis STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas®, 3% nuo bendro
automobiliy stovéjimo viety skaiciaus — 9 parkavimo vietos skirtos ZN lankytojams
(3% nuo bendro parkavimo viety skaiiaus, kai aik$teléje 201-1000 viety,
208x0,03=6,24 vt.), i$ kuriy 1 parkavimo vieta yra A tipo automobiliy stovéjimo vieta
(0,5% nuo bendro automobiliy stovéjimo viety skaiciaus, bet ne maZiau kaip 1 vieta,
208x0,005=1.04 1vt.). Sios parkavimo vietos atitinka STR 2.03.01:2019 reikalavimus.
20% nuo bendro privalomo automobiliy stovéjimo viety bus uZtikrinta galimybé krauti
elektromobilius, pagal STR2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® 107" punkta.

DviraCiy, stovéjimo vietos: Vadovaujantis STR 2.06.04:2014, dviraCiy stovéjimo viety
minimalus skaiius administracinés, visuomeninés staigos, biurai — 1 vieta 250 m?2
pagrindinio ploto. Statybos projekte numatomas 6660 m? pastato pagrindinis plotas.
DviraCiy viety poreikis -6660/250=26.64 vt. +10%= 30 vt. Projektuojamos 48 wt.
(27+10%=30 vt.) dalis jy su galimybe pakrauti el. dviracius.
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5.4.3. Nejgaliujy specifiniy
poreikiy tenkinimo sprendiniai

Projektuojamos 9 ZN automobiliy parkavimo vietos (i§ jy 1 vt. A tipo). ZN pritaikyty
projektuojamy taku/Saligatviy plotis ne siauresnis nei 1,5m. PésCiyjy taky/ Saligatviy
iSilginis nuolydis ne didesnis kaip 1:20 (5%), skersinis pésciyjy tako nuolydis ne
didesnis kaip 1:30 (2%). Pésgiyjy taky, esangiy ZN pritaikytoje judéjimo trasoje, lygiy
skirtumai ir nelygumai ne didesni kaip 20mm. Pagrindinés ZN trasos (nuo patekimo |
sklypa iki projektuojamy pastaty) paZzymétos vedimo ir jspéjamaisiais pavirsiais, kliaciy
ir kity iSsikiSanciy objekty nenumatoma, tadiau jei statybos metu taip atsitikty, turi bati
numatyti STR 2.03.01:2019 nurodyti jspéjamieji pavirSiai bei vertikalus rySkiy juosty
Zenklinimas. PésCiyjy takuose prie$ lygio ar krypties pasikeitimus ir susikirtimy su
gatviy vaziuojamaja dalimi bei kitomis klidtimis vietose numatomi jrengti STR
2.03.01:2019 nurodyty savybiy spéjamieji pavirSiai. Visi pésciujy takai projektuojami is
betoniniy trinkeliy dangos.

Pésciujy takuose sumontuoti objektai (Sviestuvai, zenklai, dury uzdarymo mechanizmai
ir pan.) turi bati ne Zemiau kaip 2100mm vir§ tako pavirSiaus. Ant pésciyjy taky ar
Saligatviy nenumatoma danggiu, grotu, trapy, ir kity kliaéiy, kySanciy auk$ciau ar jleisty
giliau kaip 10mm nuo tako pavir§iaus.

5.5. Teritorijos tvarkymas ir apsauga

5.5.1. Gaisrinés saugos
priemoniy principiniai
sprendiniai

Teritorijoje numatyta gaisrinés technikos privaziavimai prie pastato. Atstumai iSlaikomi
pagal prieSgaisrinius reikalavimus. Statinys suprojektuotas taip, kad kilus gaisrui:
statinio laikancios konstrukcijos tam tikrg laikq iSlaiko apkrovas;

ribojamas ugnies bei dimy plitimas;

Zmonés gali saugiai iSeiti i$ statinio arba galima juos gelbéti kitomis priemonémis;
ugniagesiai gelbétojai gali saugiai dirbti.

5.5.2. Apsauginés ir
sanitarinés zonos

Projektuojamas pastatas pagal paskirti nepatenka j reglamentuojama, kinés veiklos
sara$a, todél sklypo SAZ ribos nenustatomos.

5.6. Pastato apibudinimas

5.6.1. Pastaty planiniai,
tariniai sprendiniai

Pastatas projektuojamas atsizvelgiant | esama, ir besiformuojantj urbanistinj konteksta.
UZstatymas — perimetrinis, artéjantis prie gatvés linijos. Tariai reaguoja | GeleZinio
Pastatg sudaro dvi dalys: apatiné, kurios pirmame aukste planuojamas pagrindinis
holas, kaviné, pagalbinés, jvady, dviraCiy ir automobiliy saugyklos. Antrame aukste
planuojamos administracinés (biury) paskirties patalpos. Apatinés dalies risyje
planuojama automobiliy saugykla, visa pritaikoma priedangos paskir¢iai, numatomas
avarinis i8éjimas.

VirSutinéje pastato dalyje planuojamos administracinés (biury) paskirties patalpos. Ant
Zemutinés pastato dalies, vir$ antro auksto denginio numatoma jrengti stogo terasg,
didZioje stogo dalis numatoma apZeldinti.

VirSutiniame pastato — 8-tame aukste projektuojama stogo terasa.

Apatinés pastato dalies tario l0ziai pabréZia gatvés dinamiska kryptj, perspektyva.
Laikan€iosios konstrukcijos ir iSoriniy atitvary, tipas parinkti atsizvelgiant | statytojo
pateiktg projektavimo uzduotj bei statybos apraSyma. Sprendiniai bus tikslinami
techninio projekto rengimo etape, atlikus inzinerinius geologinius sklypo tyrinéjimus bei
kity techniniy projekto daliy uzduotis.

5.6.2. Pastaty iSorés
sprendiniai

ISorés fasady pagrindui numatoma naudoti aliuminio - stiklo konstrukcijy fasadiné
sistema. Stogai sutapdinti, dengiami dviejy sluoksniy prilydoma danga.
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Visi stogo elementai, kampai ir kitos detalés apskardinami poliesteriu dengta skarda
(RAL7024).Visi pastato iSorés sprendiniai yra vieningi ir darnds.

5.7. Energijos sanaudos

5.7.1. Pagrindiniai duomenys
apie statinio atitiktj projekte
nurodytai energinio
naudingumo klasei ir juos
pagrindziantys skaiciavimai

Pastato energinio naudingumo vertinimas atliktas vadovaujantis STR 2.01.02:2016
,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas*

5.7.2. Projektuojama
energinio naudingumo klasé

At

6. TECHNOLOGIJOS (tikslinamos techninio projekto rengimo metu)

6.1. Duomenys apie planuojama
ukine veikla

Projektuojamame administracinés paskirties pastate numatoma kiné veikla — verslo
ir administravimo patalpos. Pastate numatoma apie 960 darbo viety. Kiekvienas
darbuotojas bus jdarbintas ne daugiau negu 40 valandy per savaite. Numatomas
Zmoniy darbo pobudis: darbas su kompiuteriais, klienty priémimas ir aptarnavimas.
|[moné veiks pirmadieniais — penktadieniais nuo 8:00 (<7:00-9:00>), iki 17:00 (<16:00-
18:00>)val.

Naudojami esami 2 jvaziavimas/iSvaZiavimas {/i§ Gelezinio Vilko g ir Gerosios vilties
g. pro projektuojama jungtj — tunelis—Ziedas, skirtas lankytojams bei aptarnaujanciam
transportui.

PUV metu jokios produkcijos gaminti nenumatoma, nebus vykdomi jokie
technologiniai procesai.

6.2. Poveikis gyvenamajai
aplinkai

PUV neigiamo poveikio gyventojams ir visuomenés sveikatai neturés, kadangi POV
tarSos (cheminés, fizikinés ir kt.) rodikliai bus nezymds ir nesieks teisés aktais nustatyty
ribiniy, verCiy, reglamentuojanciy galimg poveikj aplinkai ir visuomenés sveikatai
artimiausiose gyvenamosiose teritorijose. PUV metu fiziking, cheminé ir biologiné tarsa
bus jtakojama nereikSmingai.

Fizikiné tar$a, kuri bus sukeliama PUV metu, yra triuk$mas. PUV metu teritorijoje
triukSma gali kelti atvykstantis autotransportas (mobills triukSmo Saltiniai) ir stacionards
triukSmo Saltiniai  (Sildymo-védinimo jrenginiai). Gyvenamuyjy pastaty (namuy) ir
visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje bei jy gyvenamosiose ar visuomeninés
paskirties patalpose triukSmo lygius reglamentuoja Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2018-02-12 {sakymas Nr. V-166 ,Dél Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2011-06-13 jsakymo Nr. V-604 ,Dél Lietuvos higienos
normos HN 33:2011 ,Triuk8mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” patvirtinimo pakeitimo® (TAR, 2018, Nr. 2188).
POV metu numatoma eksploatuoti stacionarius (oro $ildymo-védinimo irenginius) ir
mobilius (PUV metu vazinésiantis autotransportas) triukdmo S$altinius. Stacionariy ir
mobiliy, triukSmo Saltiniy, veikimo laikas - dienos (7:00 - 19:00 val.) ir vakaro (19:00 -
22:00 val.) periodais.

POV metu susidarantis triuk§mas, triuk§mo lygis nei PUV teritorijoje, ties artimiausia
gyvenamaja paskirties teritorija nevirSys didziausiy leidZziamy akustinio triukSmo ribiniy,
verdiy, taikomy gyvenamajai ir visuomeninés paskirties aplinkai, pagal HN 33:2011.
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6.3. Poveikis dirvozemiui

Pastato statybos metu nuimtas derlingas dirvozemio sluoksnis bus sandéliuojamas
statybvietéje kaupuose, véliau pastacius administracinés paskirties pastata, jis bus
panaudotas teritorijai rekultivuoti ir Zaliesiems plotams apZeldinti.

PavirSinés nuotekos, susidarancios ant lengvujy ir krovininiy automobiliy, stovéjimo ir
manevravimo aiksteliy, bus valomos pavirsiniy nuoteky valymo jrenginyje, pavirSiniy
nuoteky tinkly prijungimas bus projektuojamas prie artimiausiy centralizuoty, pavir§iniy
tinkly, todél | zeme bei dirvoZzemj nepateks naftos produktai, kurie galéty susidaryti
atsitiktiniy nutekéjimy metu. Ukio-buities nuoteky PUV vykdytojas netvarkys, nuotekos
bus surenkamos UAB ,Vilniaus vandenys® buitiniy nuoteky tinklais ir | gamtine aplinkg
nepateks. Vykdant PUV neigiamas poveikis zemés pavir$iui, gelméms ir dirvozemiui
nenumatomas.

6.4. Planuojama atlieky
susidarymas

Buitines atliekas numatoma saugoti konteineriuose, rampos zonoje, Siaurinéje sklypo
dalyje. Buitiniy atlieky iSvezimas numatomas komunalinio tkio tarnyby pagalba, pagal
atskirai sudaromas sutartis.

6.5. Planuojamos ukinés veiklos
poveikis orui ir klimatui

POV neigiamo poveikio aplinkos orui ir meteorologinéms salygoms neturés. PUV metu
eksploatuojami stacionards ir mobills aplinkos oro tarSos $altiniai reikSmingo poveikio
orui ir meteorologinéms salygoms nedarys.

6.6. Planuojamos ukinés veiklos
poveikis krastovaizdziui

Reik$mingas poveikis kragtovaizdziui nenumatomas. PUV metu planuojamas pastatyti
ir eksploatuoti pastatas numatomas jau urbanizuotoje Vilniaus miesto teritorijoje,
galimas nereikSmingas lokalus poveikis krastovaizdziui.

Naujo pastato statyba kraStovaizdj pakeis nezymiai, projektuojamas SiuolaikiSkas
teritorijos sutvarkymas, uZbaigus statybos darbus estetinis Sios teritorijos vaizdas
tvarkoma siekiant palaikyti estetiSkai malony aplinkos vaizda. Toks lokalus
kraStovaizdzio pokytis nelaikytinas reikSmingu, todél galima daryti prielaida, kad
neigiamo poveikio kra$tovaizdziui nebus. Zemés sklype planuojamas naujas statinys
(administracinés paskirties pastatas) bus projektuojamas nepazeidziant krastovaizdZio
ekologinio stabilumo (hidrologinio reZzimo, augalinés dangos, dirvoZzemio struktdros bei

erozijos salygy).

6.7. Numatomos priemonés
galimam reikSmingam neigiamam
poveikiui iSvengti

Planuojamuose pastatyti ir eksploatuoti administracinés paskirties pastate numatomos
sekancios priemonés, kuriomis siekiama iSvengti ar sumazinti galima poveik| aplinkos
komponentams:

e objekto statybos metu nuimtas derlingas augalinis dirvozemio sluoksnis bus
sandéliuojamas statybvietéje kaupuose, véliau, pastacius administracinés paskirties
pastata, jis bus panaudotas teritorijai rekultivuoti ir Zaliesiems plotams apzeldinti;

o objekto statybos metu i§ statybvietés iSvaZiuojancioms transporto priemonéms bus
plaunami ratai, kad netersty Vilniaus miesto gatviy arba reguliariai valomi (Sluojami
ir plaunami) uztersti Vilniaus miesto gatviy ruozai;

o objekto statybos ir eksploatacijos metu susidarancios atliekos bus riSiuojamos |
atskirus konteinerius pagal atlieky technologinius srautus, nomenklatira, prigimtj ir
rasj;

e objekto statybos ir eksploatacijos metu susidariusios ir iSrdSiuotos atliekos bus
perduodamos Lietuvos Respublikos atlieky tvarkytojy valstybés registre
registruotiems atlieky tvarkytojams, turintiems teise tvarkyti tokias atliekas.
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1. STATINIO KONSTRUKCIJOS (tikslinamos techninio projekto rengimo metu):

7.1. Pamatai

Projektuojami greztiniai monolitinio g/b CFA tipo poliai. Pamatai (poliy ilgiai, diametrai,
tipas, poliy iSdéstymas ir kiekiai) tikslinami darbo projekte pagal rangovo technologija.
Aplinkos klasé - XC2. Betono klasé - C25/30. Armatros klasé - S500.

7.2. Laiptinés sienos

Laiptiniy sienos projektuojamos monolitinio g/b 250 mm storio.
Aplinkos klasé - XC1.
Armataros klasé - S500B. Betono klasé - C30/37.

7.3. Laiptai, laipty aikstelés

Projektuojami surenkamo g/b laiptai ir laipty aikStelés. Smaginiam garsui nutraukti
aikStelése naudojamas Ancon Staisil-HLD detalés arba analogas.

Aplinkos klasé - XC1.

Armatros klasé - S500B. Betono klasé - C30/37.

7.4. Lifto Sachta, dugnas

Lifto Sachtos sienos ir dugnas projektuojamas i§ monolitinio g/b. Technologinése
sitllése tarp dugno ir sieny naudojama technologiné waterstop juosta.

Sieny aplinkos klasé - XC1. Lifto dugno - XC2.

Armatiros klasé - S500B. Sieny betono klasé - C30/37.

Lifto dugno ir sieny grunte betono klasé - C30/37 W6.

7.5. Kolonos

Kaip pagrindinés laikangiosios konstrukcijos statinio aukstuose projektuojamos
surenkamos g/b kolonos, ©@400. Atsparumas ugniai uztikrinamas apsauginiu betono
sluoksniu (tikslinamas pagal gaisring projekto dalj). Kolony aplinkos klasé - XC2.
Armatiros klasé - S500. Betono klasé - C30/37.

7.6. Perdangos

Projektuojamos surenkamos g/b plok$tés su monolitinio g/b intarpais, perdangos
plokStés armuotos dviem armatdros tinklais. Tarp tinkly dedami skersinio armavimo
karkasai. Perdangos armuojamos papildomais strypais tarp pagrindinio tinklo strypy.
Perdangos praspaudimui ties kolonomis ir sienomis naudojami gamykliniai
praspaudimo karkasai arba analogas.

Aplinkos klasé - XC1.

Armatiros klasé - S500B.

Betono klasé - C30/37.

Perdangos ploks¢iy armavimo procentas < 2,5%.

7.7. Lauko atitvaros

ISorés atitvaros projektuojamos i$ aliuminio - stiklo vitrinos konstrukciju.

7.8. Grindys ant grunto

Grindys projektuojamos i§ monolitinio gelzbetonio, armuotos plienine fibra. Grindy,
konstrukcija irengiama ant sutankinto grunto bei skaldos sluoksnio. Grindys
apSiltinamos EPS 150t=150mm perimetru 2m plocio juosta.

7.9. Pertvaros

Pertvaros - lengvos gipso kartono ant metalinio karkaso arba stiklinés, san. mazguose
- lengvos, atsparaus vandeniui, gipso kartono ant metalinio karkaso.

=1 313 ARCHITECTS, UAB Administracinés paskirties pastatas, Gelezinio Vilko g.
3 1 | Manufaktiry g.20-224, LT-11342, Vilnius 9A, Vilnidje, statybos projektas
3 A | Imonéskodas: 301313549
Pareigos V. Pavardé Data Aiskinamasis rastas
7 - Lapas La
A 1667 SPV/SPDV__ J. Zalys 2024-09 313-140-PP-BD-BAR p Py

A 1305 Architektas  S. Vincilinas

2024-09 27 28




Kompleksas
313-140-PP

Administracinés paskirties pastatas, Gelezinio Vilko g. 9A, Vilniuje, statybos projektas

8. INZINERINIAI TINKLAI (tikslinami techninio projekto rengimo metu)

8.1. Vandentiekio tinklai

Projektuojami pagal iSduotas salygas:

,Vilniaus vandenys* UAB, 2024-07-26 Nr. PS24-1959.

,Grinda“ UAB, techninés salygos nr. 24/270, 2024-07-29;

,Vilniaus Silumos tinklai“ UAB, projektavimo salygos nr. 24143, 2024-07-25, nr.
24142, 2024-07-25;

Bei kitas, atsakingy organizacijy, iSduodamas salygas.

8.2. Buitiniy nuoteky tinklai

Projektuojami pagal iSduotas salygas:
,Vilniaus vandenys* UAB, 2024-07-26 Nr. PS24-1959.

8.3. Lietaus nuoteky tinklai

Lietaus nuoteky tinklai projektuojami pagal ,Grinda“ UAB, techninés salygos nr. 24/270,
2024-07-29

8.4. Rysiy tinklai

Elektroniniai rySiai projektuojami pagal atsakingy institucijy iSduodamas salygas.
Projektas rengiamas TP stadijoje.

8.5. Elektros tinklai

Elektros tinklai projektuojami pagal atsakingy institucijy iSduodamas salygas. Projektas
rengiamas TP stadijoje.

8.6. Susisiekimo komunikacijos

Susisiekimo komunikacijos projektuojamos pagal Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy salygas: 2024-07-03 Nr.
24/279.
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BREZINIAI:
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Zeldiniy inventorizacijos lentelé

Nr. plane Medsio rasis lietuvidkai Medio rasis lotyniskai Kamieno diame}rgs (cm) |Kamieno Qiametras (f:m) ties| Saugomo Sakny ploto Lajos projekcijalmfo adies | MedZio baklés indeksas Siﬂlomos/bﬁtinosigs arbqristinés/ Véjl»l rozé
1.3 m aukStyje kamieno kakleliu spindulys (m) S,R,P,V kryptimis (m) 12345 tvarkymo priemonés
Al Paprastasis azuolas Quercus robur 18 21 2.16 23;2,2;25 2/3 Fo;n;;%iﬂl:ss:ftgzpl?yj::;;;z?;ism I‘ - ‘
MY 4
Sutartiniai pazyméjimai Pagrindiniai techniniai rodikliai
/\/ Sklypo riba Sklypo plotas 5650 m? )
1 - Projektuojamas pastatas Sklypo uzstatymo intensyvumas - formatas A3
1 | G”au."?mas pastatas Sklypo U%Statymo ta"k!S ” 617% (3438m’) 31 I 313 architects, UAB j.k. 301313549, Oneas: Administracinio pastato, Gelezinio Vilko g. 9A, statybos
Detaliojo plano statybos zona Sklypo uzstatymo tankis (30m aukstis pagal DP) 20% (1128m?) _ o .
E I/j Esamas ir projektuojamas praeinamas inZ. tinkly kolektorius Zaliyjy zony kiekis sklype 20% (1154.91m?) E ManUfakturu“ g. 20, LT-11342 Vilnius prOJektas
L ]| Inz. tinkly servitutai A1667 |SPV/SPDV|J. Zalys 2024-09 | Brezinys: Mastelis
P Ivaziavimai  skiypa, pagal DP Pastato bendrasis plotas 14162.87m> | A1305 | Arch. |S. Vincitinas 2024-09 SKLYPO PLANAS 1500
© P |éjimai | projektuojama pastata, Pastato pagrindinis plotas 6660.09m? )
| Projektuojama betono trinkeliy danga Pastato auksty skai¢ius 2a./ 8a. Stadja | Uzsakovas: Kompleksas: Laida
EEJ'_::;'.'T-‘: Projektuojama betono trinkeliy danga Pastato aukstis 8.4m / 30m (alt. 122.40m / 144m) P P Sprint private equity, UAB 3 1 3- 1 40- P P-S P-05 0
() Projektuojama veja, projektuojami zeldiniai Automobiliy stovéjimo vietos (pozeminé + antzeminé automobiliy saugykla ir sklype) 208




55

0
OSSR

K

2
<
o

<2

5
<

S8

50K

SRR

RS
S
%
%

5

5

%
%63

%5
S

S 8

o 2e%e %% tetete 0% LRI

GRIEILLLLILILLK SRS soseces
LREEEREILRELLRKRLKS SRR

ERRSIIRERELRREKILS RS,

S ISERLSISIRLSILIELLIS

%
25
QRS

SRS
RS
R

-
=
25
G
2

Sude®

e
SRR

o
5
o

e
‘.

o

<
o0

P

l NAUJAI PROJEKTUOJAMI ZELDINIAI Zeldiniy inventorizacijo;s lentelé

. . . O U _— Kamieno diametras (cm) |Kamieno diametras (cm) ties|  Saugomo $akny ploto Lajos projekcija nuo asies | Medzio buklés indeksas Sitlomos/bitinosios arboristinés/
Nr. Pavadinimas Sodinuko dydis Nr.plane | Medzio rusis lietuviskai | Medzio rasis lotyniskai 1.3 m aukityje kamieno kakleliu spindulys (m) SRP.V kryptims (m) 12345 tvarkymo priemonés
o @ ® S1-Kalniné pusis /Pinus mugo mughus var. Pumilio 40-60cm (C) vazone, su suformuotu Saknynu Al Paprastasis azuolas Quercus robur 18 21 216 232,225 273 Formuojamasis genéjimas, arboristo
vertinimas ir tvarkymo sidlymai

’ S2 - Kalniné pusis /Pinus mugo mughus

) ) o ) ) . Sutartiniai pazyméjimai Pagrindiniai techniniai rodikliai
#7%s  S3-Lamarko medlieva (Daugiakamiene) / Amelanchier canadensis lamarckii 200cm H N Skiypo riba Skiypo plotas 5650 m?
e S-4 Zagrenis ragstusis TIGER EYES / Ruhus typhina TIGER EYES 200cm H L_L _ - Projektuojamas pastatas Sklypo uzstatymo intensyvumas
|__ _ ___| Detaliojo plano statybos zona Sklypo uZstatymo tankis 61% (3438m2)
. S5 - Ozeksnis sparnuotasis / Euonymus alatus 100cm H .7/ Esamas ir projektuojamas praeinamas inZ. tinkly kolektorius Sklypo uzstatymo tankis (30m aukstis pagal DP) 20% (1128m?)
Inz. tinkly servitutai Zaliyjy zony kiekis sklype 20% (1154.91m?
¢85 56- Sedula baltoji GOUCHAULTII / Cornus alba GOUCHAULTII 60-80cm (C) vazone, su suformuotu aknynu WL 4 In2 tikiyse WHZon P b )
<—> |vaZiavimai | sklypa, pagal DP
. S7 - Hortenzija $luoteliné 'Great Star' / Hydrangea paniculata 'Great Star' 60-80cm (C) vazone, su suformuotu $aknynu D  |gjimai | projektuojama pastaty Pastato bendrasis plotas 14162.87m?
7 Projektuojama betono trinkeliy danga Pastato pagrindinis plotas 6660.09m?
/ S8 - Stefanandra karpytalapé / Stephanandra incista Crispa - 4vnt./1m? 40-60cm (C) vazone, su suformuotu $aknynu [0 Projektuojama betono trinkeliy danga Pastato auksty skaicius 2a./ 8a.
V/ — . o . KIETOS DANGOS SKLYPE - 1582.98 m? Pastato aukstis 8.4m / 30m (alt. 122.40m / 144m)
S9 - Lanksva berzalapé 'Thorr' / Spiraea betulifolia 60-80cm (C) vazone, su suformuotu Saknynu
/ P P © y PROJEKTUOJAMI ZELDYNAI - 844.26 m* Automobiliy stovéjimo vietos (poZeming + antZeminé automobiliy saugykla ir sklype) 208
$10 - Kiliminiai augalai, jungiamieji augalai C2-C5 formatas A3
[ . 1| Projektuotojas: . . Objektas: A d .. - G | e . Vlk 9 A b
S11 - Daugiametés gelés, varpiniai augalai C2-C5 31 313 archlt_ects, UAB k. 301313549, mlmstrammo pastato, Gelezinio Vilko g. 9A, statybos
, 3A Manufaktry g. 20, LT-11342 Vilnius projektas
m $12 - Kiliminiy, Siloky miSinys Rulonai 1667 1SPV/SPDVI . Zalys 502409 | 8tmys Fr

S13-Veja Sekly misinys A1305 | Arch. |S. Vincitnas 2024-09| SKLYPO SUTVARKYMO (APLINKOTVARKOS) PLANAS 1500
(26)-NZE-18]  PDV D. Zelviené 2024-09 )

S14 - Zali plotai uz sklypo ribos, apsodinami pagal sprendinius sklype Stadija | Uzsakovas: Kompleksas: Laida

PP Sprint private equity, UAB 31 3-1 40-PP-S P-06 0
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