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1. Statinio projekto pavadinimas. Daugiabuc¢iy gyvenamyjy pastaty Justini$kiy g. 134, Vilnius, statybos
projektas
2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai
2.1. | uzstatymo tipas Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
2.2. | uzstatymo tankis direktoriaus 2023-08-10 sprendimu Nr. 30-1841/23 patvirtintu
2.3. | uzstatymo intensyvumas »Pasilai¢iy komunalinés zonos detaliojo plano sprendiniy
2.4. | aukstis (m) nuo statiniy statybos | koregavimu sklype Justinikiy g. 134 (kadastro Nr. 0101/0015:320)
ZONos esamo Zemeés pavirsiaus inicijavimo pagrindu® (TPDR reg. Nr. TO0089750)
2.5. | maksimali absoliutiné altitudé
(m)
2.6. | auksty skai¢ius (nuo—iki)
2.7. | priklausomy zeldyny plotas
2.8. | automobiliy  stovéjimo  viety | Privalomas automobiliy stovéjimo vietas projektuoti vadovaujantis
skaicius STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji

reikalavimai® ir Vilniaus miesto savivaldybés tarybos patvirtintais
sprendimais; 2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 ,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus
automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus schemos,
kompensavimo uz papildomai jrengtas automobiliy stovéjimo
vietas tvarkos apraso ir sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-07-14
sprendimu Nr. 1-1083 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety
skaiciaus koeficientus schemos tvirtinimo®.

Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr.

1-1859 patvirtintu
»Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo planu“ ir
skatinant  judéjimg mieste  alternatyviomis  priemonémis,

rekomenduojama didinti dviradiy stovéjimo viety skaiciy -
maziausiai 1 vieta 2-3 butams, ir maziausiai 10-iai proc.
darbuotojy. Aikstelése numatyti jrengti dvira¢iy jkrovimui prieigas.
Automobiliy ir dviraciy stovéjimo vietas pavaizduoti grafiskai, o jy
poreikio skai¢iavimus apraSyti aiSkinamajame raste. Projektuojant
antZemines automobiliy stovéjimo aikSteles, numatyti Zeldiniy
intarpus, jas projektuoti su medziais ir/ar krimais, uZtikrinant




tam reikalingus dangy ir technologinius sprendimus, numatyti
pralaidziy dangy, vengti iStisiniu nepralaidZziy dangy ploty.
Kietas dangas projektuoti atsizvelgiant j esamy medziy Sakny
apsaugos zonas, numatyti statybos technologijg, kuri nepazeisty
esamy medziy Sakny statybos metu.

2.9.

esamy medziy jvertinimas,
taksacija

Prie$ rengiant projekta atlikti visy medziy, auganciy teritorijoje ir
uz jos riby (jei planuojami statiniai bei pastatai priartéja arciau kaip
5 m atstumu iki medziy) inventorizacija.

Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir
apskaitos taisyklémis (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2008 m. sausio 8 d. jsakymas Nr. D1-5 , D¢l Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo®). Informacija,
kurie zeldiniai yra saugotini rasite 2008 m. kovo 12 d. LR
Vyriausybés nutarime Nr. 206. Grafing ir teksting informacija
pateikti vadovaujantis pateiktu grafiniu/informaciniu medziy
zyméjimo ir inventorizacijos lentelés pavyzdziu ,,Grafinis/
informacinis medziy Zyméjimas plane ir inventorizacijos lentelés
sudétis“. Vadovautis 2023-06-07; 2023-06-28; 2023-10-25 Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-27 ,,Dél zeldiniy
paskelbimo saugotinais ir atkuriamosios vertés jkainiy saugotinais
paskelbtiems Zeldiniams nustatymo’’. Darbus gali atlikti
kvalifikacija inventorizuoti medzius ir vertinti jy bukle turintis
speciadistas.

Brandzius saugotinus medzius maksimaliai iSsaugoti ir sprendiniais
prie jy prisitaikyti, apraSyti ar kitaip pavaizduoti sprendiniy
suderinamumg su iSsaugomais Zeldiniais. Jei numatomi kirtimai,
pagristi bitinybe projektu Salinti medzius, 40 cm diametro ir
brandesni medziai gali buti sitlomi Salinti tik iSimtiniais atvejais.
Numatant medziy (iSskyrus invazinius augalus) kirtimg, taikomas
adekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais — kertamo medzio
diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry
suma, papildomai numatoma galimybé kompensuoti krimy
masyvais, kur lcm medzio kamieno diametro yra tolygus 2 m2
krimy masyvo plotui (jei sodinami 40-60 cm sodinukai, 2-4
vnt./m2 tankiu, priklausomai nuo augalo rasies).

Saugoti medzius uz sklypo ribos.

Kiti reikalavimai

3.1

architektiirinés israiskos
priemones: medziagiSkumas,
spalva, tiirio formos, proporcijos,
mastelis

Pastatui keliami aukstos architektirinés kokybés reikalavimai:
pastaty architektiiriné iSraiska turi atitikti Lietuvos Respublikos
Architekttros jstatymo 11 str. ir Lietuvos Respublikos Statybos
jstatymo 5 str. nustatytus architektiros kokybés kriterijus.
Projektuojama kvartalg vertinti kaip visumg. Pastatas savo tiriu,
fasado kompozicija privalo deréti prie konteksto, taciau kartu turi
bati SiuolaikiSka savo urbanistiniu sprendimu, architekttirine raiska
bei technologiniais sprendimais, papildyti ir praturtinti
miestovaizdzio charakterj. Atsizvelgti ir reaguoti i aplinkinio
uzstatymo aukStingumga, charakterj, proporcijas, mastelj. Uztikrinti
natiiraliy, geriausia vietiniy statybiniy medziagy — plytos, medis,
betonas, metalas, stiklas, naudojima; nurodyti fasady apdailai
parinktas medziagas. Kurti patraukly statiniy jvaizdj: ieSkoti
komzpoziciskai jdomiy sudalinimy, proporcijy, numatyti tiriy




skaidymo priemones, fasady apdailoje pasiiilyti skirtingas
medziagas, spalvinius sprendimus ar pan. Projektiniuose
pasitilymuose teikti medZziagy analogus. Saugoti, neuzgoZti,
neardyti ir architektlrinémis priemonémis pabrézti susiformavusj
krastovaizdj — reljefa, zeldynus ir Zzeldinius, stiprinti ir jungti
zaliuosius koridorius ir zaligsias jungtis su gretimomis zonomis.

Pastatag projektuoti detaliajame plane nurodytoje uzstatyti

leidziamoje teritorijoje. Pastaty i§sidéstymo kompozicija sklype turi

buti pagrista — pagristi planuojamas uzstatymo linijas, tiirio vieta,
formuojamg kvartalo struktirg, pateikti gatviy isklotines su
gretimybiy siluetais.

Formuojama miestietiSkg gyvenimo buda ir kokybiskas gyvenimo

salygas tankiai uZstatytoje aplinkoje kurianti, gyvenamai plétrai

tinkama kvartaly erdviné struktiira, diegiami perimetrinei
uzstatymo tipologijai biidingi principai:

* pastatais, zeldiniais ir gerbiivio elementais atskiriamos vieSos
(gatviy, aik$ciy, skvery,) erdvés nuo privaciy kiemo erdviy;

 pastatai statomi pagal gatvés erdve formuojancias uZstatymo
linijas, pastaty elementai — | gatvés erdve iSsikiSantys atramos
neparemti erkeriai, bakonai, stogeliai formuoja gyvas ir
dinamisSkas gatviy perspektyvas;

» kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais barjerais
kuriant konkre¢iai bendruomenei priklausanciy erdviy ribas su
akcentuojamais patekimais, skatinant §ias erdves naudojancios
bendruomenés jsitraukimg j erdvés prieziiirg ir kontrole;

» gyvenamojo kiemo erdvés proporcija (kiemo erdvés plocCio ir
kiemg formuojancio uzZstatymo aukscio santykis) turéty buti ne
mazesnis, nei 1,5x1 — 2x1.Aiskiomis ribomis formuoti vie$asias ir
privacigsias erdves. Naudoti vientisos stilistikos maZosios
architektiiros elementus. Formuoti gyvybingus vidinius kiemus.
Vengti akliny fasady, uztikrinti patogius, humaniskus pésciyjy
rysius.

Jvertinti, ar projektui neturi biti taikomi 2022-03-09 sprendimo Nr.

1-1355 ,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje

projektuojamy objekty, kuriy architektirinéms idéjoms jvertinti

privaloma skelbti projekty konkursus* reikalavimai.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui
ir apzeldinimui

Pateikti zemés sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo sprendinius.
Aiskinamajame  raSte  apibudinti  teritorijos  sutvarkymo
kompozicijos idéja.

Projektiniy pasiiilymy sprendiniuose akcentuoti biisimy sprendiniy
jtaka krastovaizdziui, sklypo ir gretimos aplinkos ekologinei biiklei,
susiklosCiusiems  socialiniams  veiksniams, jvertinti  kaip
funkcionuos jungtys su gretimybémis. Identifikuoti jungtis bei
palaikyti, uztikrinti sprendiniy vientisumg ir integraluma. Jvertinti
gamting  teritorijos  situacija: esamg reljefs, dirvozem;,
mikroklimatines sglygas ir pan.

Parengti situacijos schema, kurioje nurodomas statiniy, automobiliy
stovéjimo viety iSdéstymas, jvaziavimas | sklypa, zeldynai,
patekimas j patalpas ir kiti sklypo elementai.

Vadovauyjantis STR  2.02.01:2004 ,.Gyvenamieji  pastatai‘
reikalavimais sklype projektuoti kokybiskas gyvenamosios aplinkos
privacias kiemo erdves, vaiky zaidimo aikSteles, elementarias




sporto aikSteles paaugliams, vietas ramiam vyresnio amziaus namo
gyventojy poilsiui, patogiai sujungtas su pastato jé&jimais bei
aplinkiniais pés¢iyjy takais. Sprendiniais pagristi, kaip sklypo
funkcinis zonavimas pagerins gyvenamosios aplinkos kokybe.
Siekiant uztikrinti kuo aukStesn¢ ekosistemine zeldiniy verte,
sklypo plano Zeldiniams taikomi §ie prioritetai: iSsaugomi esami
medziai ir Zeldiniy masyvai, projektuojami medziai (aukstatigés
rusys), projektuojami medeliai (Zematigés riiSys) ir krimai bei zeme
dengiantys kriimy masyvai, projektuojami zoliniai medingi augalai,
tausojandio Sienavimo pieva. Zemiausig ekosisteming verte turinti
veja ir svetimZemiai augalai projektuojama tik funkciskai tam
pagristuose plotuose. Nauji projektuojami zeldiniai ir medziai turi
buti pazyméti sutartiniais zenklais, kurie Zyméjimu skiriasi nuo
esamy paliekamy zeldiniy Zyméjimo.

Jei medziai projektuojami dangoje ar ant perdangy, uztikrinti
technologines priemones jy kokybiSkam augimui. Sprendinius
pavaizduoti pjiviuose nurodant grunto storj vir§ perdangos.
Aprasyti sklypo dangy medziagiskuma, parinkimo motyvus.
AiSkinamajame raSte nurodyti lietaus vandens surinkimo
sprendinius. Pasitlyti tvarius lietaus vandens surinkimo ir kitus
tvaria  aplinkg ~ formuojancius  sprendinius  panaudojant
susikloscCiusios gamtinés situacijos potencialg.

Uztikrinti insoliacijos, higienos ir prieSgaisrinius reikalavimus.
Rekomenduojama vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendiniais, rekomenduojamas salyginis
didziausias leidziamas nelaidziy dangy kiekis sklype 40 %. Pateikti
skaiCiavimus, kas jsiskaiciuoja j nelaidziy dangy kiekj. VirSijant
nelaidziy dangy kiekj, numatyti kompensacines priemones.
Vadovautis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo
tvarkos aprasu (patvirtintu 2007-12-21 LR Aplinkos ministro
jsakymu Nr. D1-694)

3.3.

konteksto salygojami
reikalavimai

Planuojamo pastato planiné struktiira, faktiné funkcija ir fasady
architektiiriné iSraiSka turi atitikti nustatytg paskirtj. Gyventojams
skirtas erdves projektuoti toliau nuo gatviy, vidinéje, ramioje
sklypo dalyje. Nurodyti buitiniy atliecky konteineriy aiksteliy
i8déstymg sklype. Pastaty ir vieSyjy erdviy sarangos principai
teritorijoje, pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai ir uzZstatymo
rodikliai privalo atitikti urbanistinj kontekstga — teritorijoje
susikloscCiusig ar tikslingai formuojama uZstatymo tipologija ir jai
budingus uzstatymo rodiklius: intensyvuma, tankj, aukstinguma,
taip pat ne suardyti, bet tobulinti esamus funkcinius rysius
teritorijoje. Pastatai, susisiekimo infrastruktiira ir vieSos erdves
pritaikytos tokiai judumo dalyviy hierarchijai:
péstysis>dviratininkas>viesas transportas>automobilis.

Uztikrinti  gyvenamosios  paskirties  patalpoms  keliamus
reikalavimus pagal STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai
reglamentg. Pastate, planuojant skirtingas paskirtis, numatyti
funkcijy  atskyrimg:  gyvenamosios  paskirties  patalpos
negyvenamosios paskirties pastate turi buti atskirtos nuo kitos
paskirties patalpy atitvaromis, turi turéti atskirus j&jimus ir atskirtas
inZinerines sistemas.

Perimetriniu biidu ir jam giminingais principais uzstatyty kvartaly




sklypuose palei gatvés fasadus neleidziamas antZeminiy
automobiliy stovéjimo viety jrengimas (galimas tik stovéjimas
gatvése, palei vaziuojamgjg dalj jrengiamose stovéjimo vietose);
VieSyjy erdviy judéjimo traktuose, Saligatviuose, pésCiyjy ir
dviraciy takuose negali buti jud¢jimui kliudanciy elementy —
patekimams ] patalpas reikalingy laipty, pandusy, taip pat atramy,
zenklinimo jrenginiy ir pan. Pirmuosiuose pastaty, esanciy palei C
ir zemesnés kategorijos gatves ir vieSgsias erdves, aukStuose
negalimi gyvybe gatvése naikinantys aklini fasadai, parkingai ir
garazai. Cia turi biti jrengiamos universalios paskirties, ne
mazesnés nei 3,5 m auksc¢io patalpos — tinkamos naudoti jvairioms
komercinéms, socialinéms, visuomeninéms ir kitoms paslaugoms. |
Sias patalpas privalu jrengti nejgaliesiems pritaikytus patekimus i§
gatvés. Palei D kategorijos gatves pirmuosiuose pastaty aukstuose
gali buti jrengiami ir biistai. | pastato auksty skai¢iy jskai¢iuojamos
pastogés, mansardos, antresolés.

Atlikti urbanisting analize (schemos ir aiSkinamasis tekstas)
pagrindziancig planuojama kvartalo urbanisting idéja (pastaty
iSdéstymas, parametrai, santykis su aplinkinémis teritorijomis).
Pateikti bendra uzstatymo, susisieckimo sprendiniy, vieSyjy erdviy
formavimo schemg jvertinant Salia esanCiuose sklypuose
patvirtintus  projektinius pasitlymus ir (ar) gautus statyba
leidziancius dokumentus. Analizuoti esamus pésCiyjy rySius,
uztikrinti  kokybiSkas jungtis/prieigas Su gretimoje teritorijoje
esandia intensyviai naudojamy Zeldyny teritorija.

Nepazeisti treCiyjy asmeny interesy. Atstumai iki sklypo riby
nustatomi vadovaujantis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamiegji pastatai”
X skirsniu. Nei§laikant norminiy atstumy iki sklypo riby, su
praSymu patvirtinti projektinius pasiiilymus pateikti besiribojanciy
sklypy savininky ar teritorijos valdytojy sutikimus. Projektuojant
automobiliy saugykla ar automobiliy stovéjimo vietas, ilaikyti ir
nurodyti norminius atstumus, nustatytus STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, iki gretimy
sklypy ir pastaty ir (ar) patalpy varstomy langy.

Projektiniy pasitlymy sudétyje apraSyti, ka planuojama daryti su
esamais statiniais. Planuojant esamus statinius griauti, pagristi
statytojo teis¢ tokiems veiksmams.

Uztikrinti  reikalavimus  keliamus Zmonéms su negalia
(STR2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas‘).

Statytojas turi jgyvendinti statytojo teis¢ vadovaujantis LR Statybos
jstatymo 3 straipsniu.

Vertinti, ar reikia taikyti STR 2.07.02:2024 ,Sléptuvés,
kolektyvinés apsaugos statinio ir priedangos projektavimo ir
jrengimo reikalavimai® bei nurodyti kaip yra iSpildomi Sio statybos
techninio reglamento keliami reikalavimai.

reikalavimai susisiekimo ir
inzineriniy tinkly plétrai

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly sprendiniai - pagal Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos Infrastruktiiros skyriaus prisijungimo
prie susisiekimo komunikacijy sglygas ir pagal inzinerinius tinklus
eksploatuojanciy institucijy salygas.

3.4.

kiti teritorijy planavimo
dokumentuose nustatyti
reikalavimai (bendruosiuose,

Vadovautis  Vilniaus miesto  savivaldybés administracijos
direktoriaus 2023-08-10 sprendimu Nr. 30-1841/23 patvirtintu
»Pasilai¢iy komunalinés zonos detaliojo plano sprendiniy




specialiuosiuose planuose) koregavimu sklype Justini$kiy g. 134 (kadastro Nr. 0101/0015:320)
inicijavimo pagrindu®“ (TPDR reg. Nr. T00089750). Ivertinti
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (TPDR reg.
Nr. TO0086338) sprendinius. Vadovautis Vilniaus miesto dviraciy
taky specialiojo plano (TPDR reg. Nr. T00072197) sprendiniais.
Vadovautis Susisiekimo pés€iomis projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijas (patvirt.
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-
17 jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2).).

3.5. | su projekto jgyvendinimu Nurodyti esamas ugdymo jstaigy lankymo galimybes susiejant su
susijusi biitina vieSosios projektuojamy bisty skaiciumi. Nagrinéti sklypo prieigas ir jvertinti
infrastrukttiros plétra vieSosios infrastruktiiros (gatvés, pésCiyjy ir dviraCiy taky) plétros

poreikj.

3.6. | projektiniy pasitilymy vaizdinés | Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto
informacijos parengimas savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-3178/19

patvirtintu ,,Projektiniy pasitilymy ir techninio projekto jtraukimo |
GIS duomeny bazg ir geoportala ,,Vilnius 3D planas® tvarkos
aprasu, projekto medziaga pateikiama jtraukti ] GIS duomeny bazg
ir geoportalg ,,Vilniaus 3D planas”. Projektiniy pasitlymy sudétis
pagal STR1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé* 13 prieda. Projektiniy pasiiilymy rengimo uzduotis
teikiama kaip projektiniy pasitilymy sudétiné dalis. PP medziaga
papildyti kvartalo urbanistinés struktiiros analize, sklypa analizuoti
remiantis S$iais aspektais: sklypo naudojimas (esami pésciyjy,
dviratininky takai, kita infrastrukttira, esami/biisimi srautai, rysiai),
svarbiausieji vietos charakterj formuojantys elementai (pastatai,
vieSos/privacios erdvés, reljefas, medziai ir kt.); sklypo ribos, jy
fiziné iSraisSka; sklypo gretimybés (fizinés, funkcinés, kultiirinés ir
kt.) ir kt. Projektiniy pasitlymy grafiné¢je medziagoje (pjiviuose,
fasaduose) nurodyti projektuojamo pastato/pastaty, statinio statybos
zonos esamo zemés pavirSiaus viduting altitude, esamo Zemés
pavirSiaus konttirg. Uztikrinti visuomenés informavimg STR
»tatinio  projektavimas, projekto ekspertizé“ VIII skyriuje
nustatyta tvarka; informacinis stendas turi biiti pakankamo dydzio
(ne maziau kaip 0,5 kv. m), stende pateikiama statiniy iSdéstymo
sklype su gretima urbanistine aplinka vizuaizacija, nurodoma
stendo jrengimo ir iS$montavimo datos ir kita privaloma informacija.

Gintaré Andreikénaité — Sovilo, el. pastas gintare.sovilo@vilnius.It

Kristina Kiseliauskieng, el. pastas kristina.kiseliauskiené@yvilnius.It

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 14 straipsnis: Asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta administracinj
sprendima arba veiksma (neveikima), taip pat vieSojo administravimo subjekto vilkinima atlikti jo kompetencijai priskirtus veiksmus $io jstatymo nustatyta
tvarka tam paiam vieSojo administravimo subjektui arba aukStesniam pagal pavalduma vieSojo administravimo subjektui, arba kity jstatymy,
reglamentuojanciy ginfy, kylan¢iy i§ administraciniy teisiniy santykiy, nagrinéjima, nustatyta tvarka iSankstinio giny nagrinéjimo ne teismo tvarka
ingtitucijai, arba administraciniam teismui.
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Kamieno skersmuo,
matuojamas 1.3 m

aukdtyje Kamieno kaklelio

skersmuo 40 cm

3

|
f—r=32cmx 12—+

Sakny apsaugos ploto apskaitiavimas:

Mediio kamieno @ x 12 = saugomo 3akny ploto spindulys (),
atidedamas nuo medtio kamieno asies

SVARBU:

A, Gamtinéje mediio augimvietéje sakny projekcija visuomet didesné u? lajos projekciia. ~
Urbanizuotose teritorijose 3akny projekcija gali bati asimetriska ir maZesné.

8. Parenkant projektinius sprendinius, batina num

REIKALAVIMAI SAUGOMAM SAKNY PLOTU
saugomo Sakny ploto koregavimas galimas tik su EAC arba ISA" sertifikuoto arboristo priefiara, kiekviena situacija vertinama individualiai

Statiniy ir pastaty projektavimas ir statybos darbai judinant grunta galimi tik pagal arboristo rekomendacijas, naudojant patvirtintas, medio gerove iésaugantias technologijas.
saugomame Sakny plote draudziama kelti ar seminti esamo grunto lygj daugiau nei 5 cm.

to priezidra, rankiniu bidu ar naudojant oro kastuva,
Saugomame Sakny plote draudziama sandéliuoti statybines medZiagas ir grunta, jvafiuoti mechanizuotomis transporto priemonémis ar jas ten statyti.
Saugamas Sakny plotas aptveriamas apsaugine, ne femesne klp 2 m. aukitio tora sujspéjamasias fenklls, Tvora privalo ikt visy darby metu, net e dals darby patenka |8 zona.

vykdomi tik su kvalifik

conawn e

atyti esamo Saknyno iSsaugojimo priemones,\
nemainant esamo Saknyno ploto. Mazinimo atveju - bitinas EAC arba ISA* arboristo vemmmas\
< Prejekmolant dangas lajos projekeijos plote, dangy atitraukimas skaiuojamas nuo kamieno

Tree Worker (ETW), 15A -

W

il (EAC

#iu=ie Grafinis/informacinis medziy Zyméjimas plane ir medziy inventorizacijos lentelés sudétis

MEDZIY LAJOS IR SAKNYNO PROJEKCIJOS ZYMEJIMAS BREZINYJE

Medzio buklés indekso Zenklai

1- GEROS BUKLES MEDIS

2Zymens spalva RGB - 23,181,44

2- VIDUTINE BUKLES MEDIS

zymens spalva RGB - 0,191,255

3- NEPATENKINAMOS BUKLES MEDIS

2Zymens spalva RGB - 147.39,143

4-BLOGOS BUKLES MEDIS

2Zymens spalva RGB - 99,100,102

5- SALINAMAS MEDIS

2Zymens spalva RGB - 205,32,39

6- SAUGOMO GAMTOS OBJEKTO STATUSA TURINTIS MEDIS
2Zymens spalva RGB - 176,108,59

$Sakny apsaugos pioto spindulys senoliams medziams.
apskaitiuojamas kamieno @ dauginant s 15

;8- modiocids e brnyoinaradto

medio rusis:
36 < amieno diamotas: 1 medsio KIS nd

Lajos projekcia

Kamieno diametras 1.30 m aukStyje

Kamieno kakieliodiametras

AL _Sakaapsauaos pltes

(

priklausomai nuo augalo raies ir situacijos).

Pastaba 4: saugomo gamtos objekto statusa turintiam medziui, Sakny

Pastaba 1: Jei medziy Salinimas yra numatytas DP, pazymimas Siy medZiy Sakny saugojimo plotas plane bei kamieno kaklelio diametras.
Pastaba 2: Rengiant topo nuotrauka, atliekama medziy taksacija su tikslia medio kamieno asies vieta.
Pastaba 3: Numatant med#iy (iskyrus invazines rasis) kirtima, taikomas adekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais - kertamo med?io diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry
suma, papildomai numatoma galimybeé kompensuoti kramy masyvais, kur 1 cm medzio kamieno diametro yra tolygus 2 m* kramy masyvo plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m’ tankiu,

kamieno @ dauginant s 15.

ZELDINIY INVENTORIZACIOS LENTELES PAVYZDYS

. plane | Medsio ris lietuviskai | Mediio riis lotyniskai Saknu ploto . u
- Med fletuviskai | Med fotynisk 130 m aukityje spindulys (m) Shevptmis | indeksas1,2,3, arboristinés/tvarkymo
(em) (em) ) 4,5 priemonés
1 2 3 a B 6 7 8 9
8 Paprastasis klevas Acer platanoides 32 20 384 3,435 34 1 Formuojamasis genéjimas
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Statinio projekto pavadinimas: Daugiabuciai gyvenamieji pastatai Justiniskiy g. 134, Vilnius, Statybos projektas

Statytojas: UAB "Project RE A"

Eil. Bylos (segtuvo) Laida Bylos (segtuvo) pavadinimas Pastabos

Nr. Zymuo

1 A 0 Statinio architektros dalis (PROJEKTINIAI

' PASIULYMAI
STATINIO ARCHITEKTUROS DALIES
BYLY DOKUMENTU ZINIARASTIS
(dokumento forma A.3 pagal LST 1516:2015)
STATINIO ARCHITEKTUROS DALIES BYLOS SA laida A
TEKSTINIY DOKUMENTY ZINIARASTIS
Dofumento Lapy Laida Dokumento pavadinimas Pastabos
Zymuo sk.
1 0 Titulinis lapas
CLA_J134-PP-SA_BSZ-01 3 0 Bylos sudéties Ziniarastis
CLA_J134-PP-SA_AR 47 0 Aiskinamasis rastas
CLA_J134-PP-SP_BR-00 1 0 SITUACIJOS SCHEMA
CLA_J134-PP-SP_BR-01 1 0 SKLYPO PLANAS
CLA_J134-PP-SA_BR-00 1 0 -1 AUKSTO PLANAS
CLA_J134-PP-SA_N1_BR-01 1 0 N1 PIRMO AUKSTO PLANAS
CLA_J134-PP-SA_N1_BR-02 1 0 N1 ANTRO IR TRECIO AUKSTO PLANAS
CLA_J134-PP-SA_N1_BR-03 1 0 N1 KETVIRTO AUKSTO PLANAS
CLA_J134-PP-SA_N1_BR-04 1 0 N1 PENKTO AUKSTO PLANAS
CLA_J134-PP-SA_N1_BR-05 1 0 N1 SESTO AUKSTO PLANAS
CLA_J134-PP-SA_N1_BR-06 1 0 N1 SEPTINTO IR ASTUNTO AUKSTO PLANAS
CLA J134-PP-SA_N1_BR-07 1 0 N1 DEVINTO AUKSTO PLANAS
CLA_J134-PP-SA_N1_BR-08 1 0 A-A PJOVIS
CLA_J134-PP-SA_N1_BR-09 1 0 B-B PJOVIS
CLA J134-PP-SA_N1_BR-10 1 0 FASADAS TARP A§IU N1-Y1-N1Y22
Lapas Viso Laida
CLA J134-PP-SA_BSZ-01
2 3 0
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CLA_J134-PP-SA_N1_BR-11 0 FASADAS TARP ASIY N1X4-N1X1
CLA J134-PP-SA_N1_BR-12 0 FASADAS TARP ASIY N1Y22-N1Y1
CLA_J134-PP-SA_N1_BR-13 0 FASADAS TARP ASIY N1X1-N1X4
CLA_J134-PP-SA_N2_BR-01 0 N2 PIRMO AUKSTO PLANAS

CLA J134-PP-SA_N2_BR-02 0 N2 ANTRO AUKSTO PLANAS

CLA J134-PP-SA_N2_BR-03 0 N2 TRECIO AUKSTO PLANAS

CLA J134-PP-SA_N2_BR-04 0 N2 KETVIRTO AUKSTO PLANAS
CLA_J134-PP-SA_N2_BR-05 0 N2 PENKTO AUKSTO PLANAS
CLA_J134-PP-SA_N2_BR-06 0 | A-APJOVIS
CLA_J134-PP-SA_N2_BR-07 0 B-B PJOVIS
CLA_J134-PP-SA_N2_BR-08 0 FASADAS TARP ASIY N2X1-N2X8
CLA_J134-PP-SA_N2_BR-09 0 FASADAS TARP ASIY N2Y6-N2Y1
CLA_J134-PP-SA_N2_BR-10 0 FASADAS TARP ASIY N2X8-N2X1
CLA_J134-PP-SA_N2_BR-11 0 FASADAS TARP ASIY N2Y1-N2Y6
CLA_J134-PP-SA_N3_BR-01 0 N3 PIRMO AUKSTO PLANAS
CLA_J134-PP-SA_N3_BR-02 0 N3 ANTRO AUKSTO PLANAS
CLA_J134-PP-SA_N3_BR-03 0 N3 TRECIO AUKSTO PLANAS
CLA_J134-PP-SA_N3_BR-04 0 N3 KETVIRTO AUKSTO PLANAS
CLA_J134-PP-SA_N3_BR-05 0 N3 PENKTO AUKSTO PLANAS
CLA_J134-PP-SA_N3_BR-06 0 | A-APJOVIS
CLA_J134-PP-SA_N3_BR-07 0 B-B PJOVIS
CLA_J134-PP-SA_N3_BR-08 0 FASADAS TARP ASIl) N3X1-N3X8
CLA_J134-PP-SA_N3_BR-09 0 FASADAS TARP ASIY N3Y6-N3Y1
CLA_J134-PP-SA_N3_BR-10 0 FASADAS TARP ASIl N3X8-N3X1
CLA J134-PP-SA_N3_BR-11 0 FASADAS TARP ASIU N3Y1-N3Y6

CLA J134-PP-SA_BSZ-01

Lapas

Viso

Laida
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Statinio projekto pavadinimas: Daugiabuciai gyvenamieji pastatai Justiniskiy g. 134, Vilnius, Statybos projektas
Statytojas: UAB "Project RE A"

1. BENDROJI DALIS

1.1. BENDROJI INFORMACIJA APIE PROJEKTA

Statytojas

UAB "Project RE A"

Jmonés kodas 305889752

A. Domaseviciaus g. 9, LT-01400 VilniusTel.
Tel. +37061850468

Statytojo jgaliotas atstovas

Kasparas Valentas Blotnys
Tel. +37069858306

Gen. Projektuotojas

UAB ,,Cloud architektai”
Pameénkalnio g. 18-15, Vilnius
Vadovas: Antanas Dagelis

Tel. +370 68790 457

E-pastas info@cloudarchitektai.lt

Projekto pavadinimas

Daugiabuciai gyvenamieji pastatai Justiniskiy g. 134,
Vilnius, Statybos projektas

Statybos adresas

Justiniskiy g. 134, Vilnius

Statybos rasis
(vadovaujantis STR 1.01.08:2002 "Statinio statybos
rusys")

Pastatas Nr.1 — nauja statyba
Pastatas Nr.2 — nauja statyba
Pastatas Nr.3 — nauja statyba

Statinio paskirtis
(vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy
klasifikavimas®)

Pastatas Nr.1 — daugiabutis gyvenamasis pastatas;
Pastatas Nr.2 — daugiabutis gyvenamasis pastatas;
Pastatas Nr.3 — daugiabutis gyvenamasis pastatas;

Statinio kategorija
(vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy
klasifikavimas®)

Pastatas Nr.1 — ypatingasis statinys;
Pastatas Nr.2 — ypatingasis statinys;
Pastatas Nr.3 — ypatingasis statinys;

Projekto rengimo etapai

Projektiniai pasidlymai

1.2. SKLYPO DUOMENYS

Zemeés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés
pavadinimas

0101/0015:320 Vilniaus m. k.v.

Registro tipas

Zemeés sklypas

Zemés sklypo registro numeris 44/2223962
Unikalus daikto numeris 4400-4984-2777
Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis Kita

Zemés sklypo naudojimo bidas

Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
Komercinés paskirties objekty teritorijos

Zemés sklypo plotas

0.9241 ha

UZstatyta teritorija

0.9241 ha

Nuosavybé - savininkas

UAB "Project RE A", a.k. 305889752

CLA_J134-PP-SA-AR

Lapas Viso Laida
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Statinio projekto pavadinimas: Daugiabuciai gyvenamieji pastatai Justiniskiy g. 134, Vilnius, Statybos projektas
Statytojas: UAB "Project RE A"

Kitos daiktinés teisés:

1.1. | Hipoteka
Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
1.1. | Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos (Ill skyrius,vienuoliktasis skirsnis)
1.2. | Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, SeStasis skirsnis)
1.3. | Elektros tinkly apsaugos zonos (llI skyrius, ketvirtasis skirsnis)
1.4. | Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis)
1.5. | Elektros tinkly apsaugos zonos (llI skyrius, ketvirtasis skirsnis)

2. ESAMA SITUACIIA

Pav.01 Zemeés sklypo Justiniskiy g. 134, Vilnius, vieta

Planuojamoje teritorijoje Siuo metu esantys pastatai ir inZineriniai statiniai:

- Pastatas —sandélis U.Nr. 1099-5009-6010: Auksty skaicius:1; Bendras plotas: 1732.26m?;
Pagrindinis plotas: 1732.26m?; Taris: 13339 m3; UZstatytas plotas: 2403.00m?.

- Pastatas —sandélis U.Nr. 1099-5009-6021: Auksty skaicius:1; Bendras plotas: 908.81m?;
Pagrindinis plotas: 908.81m?; Turis: 5253 m?; UZstatytas plotas: 796.00m?;

Lapas Viso Laida

CLA_J134-PP-SA-AR
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Statinio projekto pavadinimas: Daugiabuciai gyvenamieji pastatai Justiniskiy g. 134, Vilnius, Statybos projektas
Statytojas: UAB "Project RE A"

- Pastatas — kontrolés postas U.Nr.: 1099-5009-6054: Auksty skaicius: 1; Bendras plotas: 11.85
m?; Pagrindinis plotas: 11,85 m?; Taris: 55 m3; UZstatytas plotas: 34,00 m?;

- Kiti inZineriniai statiniai — Kiemo statiniai

e

RS
',/

"

A

-
-

Pav. 02 Planuojama teritorija (informacijos saltinis: https.//3d.vilnius.lt/)

Lapas Viso Laida
CLA_J134-PP-SA-AR
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Statinio projekto pavadinimas: Daugiabuciai gyvenamieji pastatai Justiniskiy g. 134, Vilnius, Statybos projektas
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3. GRETIMYBES
Planuojama teritorija yra sparciai besivystancioje Pasilai¢iy senilnijos pietvakarinéje dalyje.

Aplink nagrinéjama sklypa didZioji dalis teritorijy yra urbanizuotos ar urbanizuojamos. Vyrauja
daugiabuciai gyvenamieji pastatai, kuriy aukstis kinta nuo 4 iki 8 auksty. Sklypas vakarinéje ir pietinéje pusése
ribojasi su pramoneés ir sandéliavimo pastatais. Toliau j vakarus nuo jy vystomas daugiabuciy gyvenamuyjy namy
Justinigkiy g. 136 statybos projektas, kurio vyraujantis auk$tingumas 5-9 aukstai. Siauringje ir rytinéje puséje
sklypg riboja Grigalaukio gatvé bei jos perspektyviné tasa link Pumpény gatvés. Kitoje esamos Grigalaukio
gatvés puseéje vystomas daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty Justiniskiy g. 126 statybos projektas, kurio
artimiausias sklypui pastatas numatomas 8 auksty, 28,05m antzeminio aukscio. Pietvakarinéje teritorijos
puséje, atskirta vienu sklypu bendruoju planu numatyta urbanizuoty teritorijy vieSyjy erdviy Zeldyny teritorija.

IS piety ir vakary pusiy dar tik pradedamas formuoti gatviy tinklas ir miesto tipo uzstatymas, daug
menkavercio ir naikintino uzstatymo (garazai, sandéliai, apleistos sodybos), nejveiklintos Zeldyny zonos,
nesuformuoti pésciyjy rysiai su aplinkinémis teritorijomis. Pagal rengiamus detaliuosius planus, aplinkinése
teritorijose numatomas pusiau perimetrinis ir laisvas uzstatymo tipas. AukStingumas: 5-9 aukstai.

Pav. 03 Vlystomi projektai aplink nagrinéjamaq teritorijq
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4. TERITORUY PLANAVIMO DOKUMENTAI

4.1. VILNIAUS MIESTO BENDROJO PLANO SPRENDINIAI

200

BERE O N

Objekto vieta

Paslaugy zona

Meuto doljes contro zona

Speciaiizuoty komplaksy 2ons

Pav.04 Vilniaus miesto bendrojo plano istrauka (informacijos Saltinis: https.//maps.vilnius.lt/teritoriju-

Vidutinio udstatymo intonsywwinmo gyveniamog

InMensyvins uZstatymo gyversino) xons

Intensyvial nautoiamiy teidyny rons

planavimas)
Kvartalo numeris PAS-7
Funkcinés zonos numeris TP dokumente PAS-7-1
Funkcinés zonos tipas Intensyvaus uzstatymo zona
Teritorijos naudojimo tipas GG;GM;PA;SI
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT
Zemés naudojimo bidas G2;K;ViR;B:12;:E
Funkcinés zonos plotas, ha 85255
Vyraujantis (,,foninis“) pastaty aukstis 5
(auksty skaicius)
DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius | 9
DidZiausias leistinas pastaty aukstis 35

(metrai) nuo Zemés pavirsiaus

UZstatymo tipas

pr_u;pr_a;mv;lp

DidZiausias leistinas sklypo uZzstatymo
intensyvumas

1.2
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DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo 40

tankis 1000

Minimalus sklypo dydis naujai statybai

Maksimalus bUsty skaicius sklype -

Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis | 40

sklype (%)

DidZiausias galimas vieno maZzmeninés 5000

prekybos objekto bendras plotas (m2)

Tekstinio reglamento Nr. 01;02;03;05;32;36

Tekstinis reglamentas

01-Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty
(kv.m) ar kitg parduodama plotg perduodant savivaldybés
municipalinio busto fondui ar socialinés infrastrukttros
plétojimui. Perduodamas plotas gali bGti ir ne batinai tame
paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo
jo; 02-Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie
gatves aukste jrengiama socialiné infrastruktdra arba
komercinés paskirties patalpos su jéjimais is gatves; 03-
Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10%
apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas vien tik
poZzeminése automobiliy stovéjimo aikStelése (iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas); 05-
Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal
savivaldybés nustatytg tvarka, leidziama jrengti tarp gatviy
raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus
privalomas automobiliy stovejimo vietas, nejrengtas sklype.
Sios vietos negali bti rezervuojamos, privalo biti bendro
naudojimo, gali bati apmokestinamos; 32-Teritorijai ar jos
daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio
karkaso nuostaty reikalavimus; 36-Teritorijai ar jos daliai (pagal
BP brézZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai)
taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg;

Jgyvendinimo prioritetas

Prioritetiné plétros teritorija

Infrastruktiros eksploatavimo tarifo 1
koeficientas

Infrastruktiros plétros jmokos tarifo 8
koeficientas

Seniunija Pasilaiciy
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4.2. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Pav.05 Pasilaiciy komunalinés zonos detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Justiniskiy g 134
(kadastro Nr. 0101/0015:320) detalusis planas

- Plotas: 9241m?;

- Paskirtis: kita;

- Naudojimo bidas: Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (indeksas G2);
- Statinio aukstis — iki 9** auksty;

- Statinio aukstis nuo Zemés pavirsiaus: iki 35m;

Lapas Viso Laida
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- Statinio aukscio absoliutiné altitudeé: iki 206,5m;
- UiZstatymo tankis: iki 40%;
- UiZstatymo intensyvumas: 1,32%;

*Taikomas BP tekstinio reglamento p.03: rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10%
apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikstelése
(iSskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas).

** |ki 20% pastatais uzstatyto ir planuojamo uZstatyti ploto gali bti 9 aukstai. Vadovaujantis Bendrojo
plano aiskinamojo rasto sprendiniais, pastaty aukstis skaiciuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukstus
bei antstatus ir antresoles.

5. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

Planuojamas sklypas yra vakarinéje Vilniaus miesto dalyje, Pasilaiciy senilnijoje, besiribojantis su
Grigalaukio gatve. Planuojama teritorija — tai Zemes sklypas Justiniskiy g. 134 (kadastro Nr. 0101/0015:320),
sklypo plotas —9241 m2 (0.9241 ha). Sklypas uZstatytas, jame registruoti trys sandéliavimo paskirties pastatai,
valdomi statytojo nuosavybés teise, kurie planuojami griauti. Sioje teritorijoje saugomy kultlros ar gamtos
paveldo objekty néra.

Pav.06 Sklype esantys planuojami griauti pastatai

5.1. TRANSPORTO RYSIAI

Planuojama teritorija yra Salia nedidelio intensyvumo D kategorijos Virbeliskiy, Grigalaukio ir Pumpény
gatviy. Rytuose C1 kategorijos Justiniskiy gatve. Pietuose planuojama C1 kategorijos Siauriné g., kuri jungia
Justiniskiy g. ir Vakarinj aplinkkelj. Piety ir vakary pusése pagal Vilniaus miesto bendrajj plang suplanuotas D

Lapas Viso Laida
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kategorijy gatviy tinklas. Pagal galiojantj detalyjj plang numatytas vienas patekimas j sklypg is Grigalaukio gatves
puses sklypo pietrytiniame kampe.
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Pav.07 Gatviy kategorijos
5.2. PESCIUJY IR DVIRACIY SRAUTAI

Peésciyjy taky infrastruktira idvystyta sklypo $iauringje ir rytinéje pusése. Salia projektuojamo sklypo
150m atstumu Justiniskiy gatvéje yra esamos viesojo transporto stotelés. Galima teigti, jog teritorijoje gerai
iSvystytas viesojo transporto infrastruktros tinklas. Artimiausia vie$ojo transporto stotele — Medeinos (0.3 km)
i$ jos vaziuoja 7, 13, 18 troleibusai, 5G ir 32 autobusai, taip pat netoliese yra Stduviy st. (0,5 km). UZ 750 metru
Siaureje yra autobusu Ziedas, kuriame marsrutu pasirinkimas didesnis. VieSuoju transportu piko metu iki miesto
centro galima nuvaZiuoti per 40 — 50 min. Siuo metu esami pesciyjy $aligatviai yra Grigalaukio g. t.y. i$ dviejy
sklypo krastiniu (Siaureés ir ryty).

Susisiekimas dviraciais yra patogus, taciau dar triksta taky jungciy — palei Justiniskiy gatve yra
numatyta 2025m nutiesti dviraciy taka, kuris sujungs su miesto dviraciy taky tinklu. Palei Grigalaukio gatve
numatyta dviraciy taky plétra iki 2030m.

Apibendrinant galima teigti, kad projektuojamas sklypas yra teritorijoje, kurioje gerai iSvystyta

susisiekimo infrastruktdra, tofél gyventojams bus uztikrintas patogus teritorijos naudojimas, taciau sklypo
prieigose susisiekimo infrastruktirg galima gerinti projektuojant naujus ir gerinant esamus takus.
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Pav.08 Esama ir planuojama pésciyjy dviraciy ir viesojo transporto infrastruktira

5.3. FUNKCINE JVAIROVE

Aplinkinése teritorijose vyrauja gyvenamieji pastatai. Sklypo rytinéje puséje, prie Justiniskiy gatvés yra
prekybos centras ,Lidl“. Palei Justiniskiy, Pumpény ir Grigalaukio gatves pirmuose pastaty aukstuose Justiniskiy

g. 126 daugiabuciy gyvenamuyjy namy projekte numatomos komercinés patalpos. Taip kuriamas rajono dalies
saugumas, gyvybingumas ir pastaty fasady jvairové. Projektuojamame sklype, N1 pastato pirmame aukste
numatomos komercinés patalpos su jéjimais iS gatves puses, pritaikomos jvairiai komercinei veiklai — maitinimo,
prekybos ar paslaugy paskirciai. Komerciniy patalpy plotai 25-65m?, skirti nedideléms, specializuoto tipo
krautuvéléems, kavinéms ar kirpykloms. Patalpas, esant poreikiui bus galima apjungti. Suplanuotuose patalpose

vienu metu nebus daugiau nei 50 Zmoniy, todél komerciniy patalpy aukstis parinktas pagal bendrg komplekso
architektrine iSraiskg ir yra numatytas 5,1m.

5.4. TERITORIJOS RELJEFAS

Planuojamos teritorijos reljefas svyruoja nuo 170,95m iki 174,50m. Esamas Zemés pavirsius dirbtinai
iSlygintas sklypo viduje, esamos automobiliy stovéjimo aikstelés asfaltuotoje zonoje. Teritorijos lygis staigiai
kinta Siaurinéje ir dalyje rytinés sklypo pusése, kur baigiasi esama automobiliy stovéjimo aikstelé. Grigalaukio
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gatve tolygiai Zeméja i$ Siaurés j pietus. Todél projektuojamas reljefas pritaikomas prie esamy gatveés sprendiniy
ir tolygiai nuvedamas j sklypo vidy.
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Pav.09 Sklypo reljefo analizé
5.5. ESAMUY MEDZIY IR AUGMENIJOS JVERTINIMAS

Vertinta teritorija sklypuose Justiniskiy g. 134, 134A. Taciau uzsakovo prasymu buvo vertinta ir
aplinkineé teritorija j kurig pakliuve Zeldiniai yra pavaizduoti teritorijos plane (PP prieduose Zr. skirsnj Nr. 2
Teritorijos planas).

Vertintoje teritorijoje (PP prieduose 7r. skirsnj Nr. 2 Teritorijos planas) Zeldiniy inventorizavimo darbai
buvo atliekami 2024 mety rugséjo ménesj. Inventorizacija atliekama natdroje apZilrint kiekvieng Zeldiniy grupe
ir (ar) atskirus Zeldinius, bei uZpildant Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo kortele (lentele).

Inventorizacija parengta vadovaujantis Siais dokumentais:

> Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2008 m. sausio 8 d. jsakymu Nr. D1-5;

> Zeldiniy buklés ekspertizes tvarkos apragas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007
m. gruodZio 14 d. jsakymu Nr. D1-673;

Lapas Viso Laida
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> Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky tkio Zeméje, priskiriami saugotiniems,
sgrasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206;

Zeldyny biklé vertinama 3 (trijy) baly sistemoje, pagal 4 (keturis) skirtingus aspektus:

I. MedZziy genéjimo intensyvumo laipsnis:

1. laja negenéta arba nupjauta iki 1/3 lajos virstnés (nepaZeidZiant centrinio kamieno) ir Soniniy Saky;
2. nugenéta 1/2-2/3 medZio lajos;

3. nupjauta visa laja, paliktas tik kamienas.

II. Medziy (krimy) defoliacijos laipsnis:
1. salyginai sveikas ar silpnai paZeistas (defoliacija 0-25%);
2. vidutiniskai pazeistas (defoliacija 26—60%);

3. stipriai paZeistas (defoliacija >60%). Pastaba. Be medziy defoliacijos gali vykti asimiliacijos aparato
dechromacija (spygliy ar lapy natdralios spalvos pokyciai — pageltimas, parudavimas). Ji vertinama analogiskai
lajy defoliacijai.

[Il. Ligy intensyvumas ir kenkéjy gausumas ir pakenkimo laipsnis:

1. nepakenkti arba silpnai pakenkti kenkéjy ir ligy (lapai ar spygliai sveiki arba ligy ar kenkéjy pakenkta 2/3
lapy ar spygliy, arba jie visiskai nuésti).

2. IV. MedZio kamieno (Zievés) mechaninio pazeidimo intensyvumas: 1. sveiki ir silpnai paZeisti (Zaizdy
néra arba SvieZiai pazZeistas (einamaisiais metais) tik nedidelis Zievés plotelis (300 cm2), medzio
kamienas intensyviai ardomas (arba jau iSpuvusiu viduriu) medieng ptdanciy gryby). Pastaba. Eglé ir
uosis yra ypac jautris Zieves (kamieno) mechaniniams pazeidimams, todél 1 balu vertinami tik sveiki
(nepazeisti) medziai, o esant bent vienai platesnei negu 3 cm Zaizdai jie vertinami kaip stipriai paZeisti.
Jei vertinamo medZio bikle inventorizacijos metu veikia keli veiksniai, pvz., jis genétas, uZpultas
kenkéjy, paZeistas ir jo kamienas, tokiu atveju j lentele jraSomas blogiausios biklés (paZzeidimo) balas
pagal bet kurj iS paminéty kriterijy. Visais atvejais blklé vertinama vizualiai, Zeldinius lyginant su
salygiskai sveikais Zeldiniais. Jei vertinamo medZio bikle inventorizacijos metu veikia keli veiksniai, pvz.,
jis geneétas, uZpultas kenkéjy, pazeistas ir jo kamienas, tokiu atveju j lentele jraSomas blogiausios buklés
balas (pvz., jei genéjimo intensyvumo laipsnis yra 2 balai, defoliacija — 1 balas, o kamieno mechaninis
pazeidimas — 3 balai, tai bendra medzio biklé vertinama 3 balais). Vertinimui naudojami instrumentai:
zerglés HAGLOF (slankmatis matuoti kamieno skersmeniui), aukstimatis (aukscio nustatymui) SUUNTO
PM-5/360 PC, geodeziné ruleté (matuoti Sakny apsaugos zong ir lajos projekcijg pasaulio krypciy
atzvilgiu).

Pilna medZiy inventorizavimo ir arboristinio jvertinimo ataskaita pridedama projektiniy pasitlymy
prieduose.
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6. PROJEKTUOJAMU) STATINIY SARASAS:

Projektuojami pastatai:
- Pastatas Nr. 1 — daugiabutis gyvenamasis pastatas;
- Pastatas Nr. 2 — daugiabutis gyvenamasis pastatas;

- Pastatas Nr. 3 — daugiabutis gyvenamasis pastatas;

7. SKLYPO SUTVARKYMO SPRENDINIAI
7.1. AUTOTRANSPORTAS

Pagrindiniai automobiliy srautai planuojami is Justiniskiy gatves pusés, Grigalaukio, Virbeliskiy ir
Pumpény gatvémis. Lengvieji automobiliai nukreipiami j jvaziavima j poZzemine automobiliy saugykla. | sklypo
vidy automobiliai nejleidziami, antZzeminés lengvyjy automobiliy parkavimo vietos neprojektuojamos.

Pastaty pirmuosiuose aukstuose planuojamos nedidelés, specializuoto tipo krautuvéeléms skirtos
komercinés patalpos, joms nebus reikalingas sunkiojo transporto privaziavimas.

Sklypo Siaurinéje dalyje numatyti komunaliniy atlieky konteineriai, kuriy aptarnavimas bus galimas i3
Grigalaukio gatvés akligatvio atkarpos.

Teritorijoje numatyta gaisrinés technikos privaziavimai prie pastaty. Atstumai islaikomi pagal
priesgaisrinius reikalavimus. Privaziuoti prie pastaty naudojamos sutvirtintos vejos dangos, bei atitinkamai
pritaikyti pésciyjy Saligatviai. Automobilinéms kopécioms privaZziuoti prie pastaty keliai projektuojami ne
siauresni kaip 3,5 m plocio ir 4,5 m aukscio. PrivaZiavimas prie projektuojamy pastaty numatomas ne didesniu
kaip 25 m atstumu. Aklakelyje numatoma 16 x 16 m apsisukimo aik3telé. Keliai ir aikStelé gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaZziuoti prie pastato ir gaisriniy hidranty turi bati visada laisvi, tam, esant poreikiui,
statomi specialUs Zenklai arba ir aptvarai (iki 20 cm aukscio). Tarp pastato ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaZiuoti nebus sodinami medZiai ar statomos kitos klittys.

7.2. PESCIYJY IR DVIRACIY EISMAS

Pésciyjy takai projektuojami siekiant kuo sklandZiau sujungti sklypo prieigas su aplinkine infrastruktira:
autobusy stotelémis, pésciyjy ir dviraciy takais. Taip pat atsizvelgiama ir j susisiekimg — jungtj su Bendrajame
plane numatyta intensyviai naudojamy Zeldyny zona sklypo pietinéje puséje.

Sklypo plano sprendiniuose numatomas patogus pésciyjy judéjimas sklypo viduje.

Pagrindinés vie$osios erdveés isdéstomos rytinéje sklypo dalyje, prieais N1 pastata. Cia kuriamos
skirtingo pobUdzio erdveés pagal jsikursiancias komercijy patalpas. Palei Grigalaukio gatve numatoma dviraciy
taky jungtis. Gyventojy dviraciy saugyklos numatomos pozeminéje automobiliy saugykloje.

Vidinéje sklypo dalyje formuojami praéjimai gyventojams su vaiky Zaidimy aikStelémis, elementaria
paaugliy sporto aikstele ir ramesnémis prisédimo zonomis.
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7.3. UNIVERSALAUS DIZAINO PRINCIPY TAIKYMAS, UZTIKRINANT ZMONIY SRAUTY
JUDUMA IR PROJEKTUOJAMV OBJEKTY PRIEINAMUMA

Teritorijos suplanavimas rengiamas siekiant uztikrinti kuo geresnj Zmoniy srauty juduma ir objekty
prieinamuma Zmonéms su negalia.

Visi pésciyjy takai sklype projektuojami taip, kad ZN galéty jais saugiai judéti. Pés¢iyjy taky isilginiai
nuolydZiai projektuojami ne didesni, kaip 1:20 (2%), taky plociai ne mazesni, nei 1200mm. Pésciyjy taky
trasose numatytos poilsio zonos.

Nejgaliyjy automobiliy stovéjimo vietos numatomos pozeminéje automobiliy aiksteléje, arciausiai lifty.
Salia visy ZN pritaikyty automobiliy viety numatoma 1500mm plo¢io iglipimo aikstelé. Projektuojamos A ir B
tipo stovéjimo vietos.

Jéjimai j pastatus projektuojami viename lygyje, be laipty ar nuozulny, pastaty pagrindiniai jéjimai
akcentuojami ne tik jspéjamaisiais pavirsiais , bet ir architektdrinémis priemonémis, kad bty nesunku
orientuotis aplinkoje.

7.4, SKLYPO ZELDINIMO SPRENDINIAI

Planuojamas sklypas yra Pasilaiiy senilnijoje, vakarinéje miesto dalyje. Nuo sklypo iki Pavilnioniy parko
yra 250m atstumas, iki sklypo rytinéje puséje esanciy Zeldiniy — apie 300-400m. Artimiausia intensyvaus
naudojimo Zeldiniy teritorija pagal Bendrajj plang yra sklypo pietrytinéje dalyje, nuo sklypo nutolusi 125m.
Sklype su ja numatoma perspektyviné pésciyjy jungtis, kadangi teritorijos yra atskirtos suformuotu sklypu su
numatytu mazaauksciy gyvenamyjy namy zona.

Lapas Viso Laida
17 48 0
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Pav.10 Atstumai iki Bendrajame plane numatyty intensyvaus naudojimo Zeldyny teritorijy.

Sklypo Zeldinimo koncepcijoje isskiriamos dvi zonos, kuriose numatomi skirtingo pobidZio augalai.

Centrinéje sklypo dalyje (pirmojoje zonoje) formuojama bendruomeniné gyventojy erdve, kuri
aptveriama Zeldiniais nuo gyvenamuyjy namy pusés, taip formuojamas vizualinis ir triukSma slopinantis barjeras.
Sodinami auksti kriimai bei suformuotose kalvelése medziai. Zeldiniais kuriama jauki trumpalaikio pasisédéjimo
bei didesniy gyventojy susiblrimy zona. Panasiais barjerais atskiriamos vaiky zaidimy aikstelés, paaugliy sporto
aikstelé nuo gyvenamuyjy terasy.

Lapas Viso Laida
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Pav. 11 Pirmosios zonos Zeldinimo analogai

Gyvenamoji zona (antroji zona), sklypo perimetru vakarinéje dalyje, atskiriama nuo esamy sandéliavimo
pastaty tankesniu Zeldiniy , barjeru”. Formuojamos grunto kalvelés medziams, sodinami aukstesni krimai.
Teritorijoje numatomos tausojancio Sienavimo pievos. Gyventojy terasos atskiriamos vidutinio aukscio krimais.

Aukstesnés Zeldiniy rasys sodinamos j suformuotas aukstesnes grunto kalveles, uztikrinant visavertj
Zeldiniy gyvavima.

Lapas Viso Laida
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Pav.12 Sodinamy medeliy ir krimy ant poZzeminés automobiliy saugyklos perdangos schema.

Sklypo viduje pésciyjy takai jréminami Zeldyny salelémis, kur planuojamos aukstatgés medziy rasys, o

medeliai ir krimai numatomi sodinti ant -1 auk$to perdangos. Zeldyny plotai i§skiriami ,,jréminami“ skirtingos
dangos ruozu jy perimetru, kur taip pat numatomi ir mazosios architektiiros elementai. Zeldyny plotuose,

iSskirtos skirtingomis dangomis, formuojamos nisos — ramaus pasisédéjimo/laukimo zonos. Sumedéjusiy augaly

kompozicijos papildomos daugiameciais Zoliniais augalais ir gélémis.
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Pav. 13 Antrosios zonos Zeldinimo analogai

SIULOMOS ZELDINIY RUSYS:

Augalo aprasas (dydis, augimo salygos,

Augalo pavadinimas Augalo paveikslélis pagrindinés dekoratyvinés savybés)

Sparciai auga 10-40 metais. VisZalio
medZio laja kdgiSka, véliau ritiniska, senos
gali bati sketiska arba netaisyklinga. Mégsta
Sviesg, dirvoZemiui nereiklus, auga sausuose
smélynuose ir pelkése, Saknys ilgos ir gilios,
atsparus véjovartai ir Sal¢iams. Jauni auga
sparciai, véliau — létai.

Juodoji pusis / Pinus
nigra

Lapas Viso Laida
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15-20 m aukscio iki 8-10 m plocio,
kiausiniskos formos laja tinkamas miesto
medis. Atsparus oro uzterStumui, sausrai ir
karsciui. Zydi balandzio mén., rudené lapai
geltonuoja.

Paprastasis klevas / Acer
platanoides EMERALD
QUEEN

5-8 m aukscio ir 3-4 m plocio
rutuliskos lajos formos medis, atsparua véjui,
oro uzterstumui ir druskoms.
Rekomenduojamas auginti kaip gatvés
medis. Dekoratyvus savo pavasariniu
Zydéjimu, negausiomis uogomis ir iSraisSkinga
lapy spalva ruden;.

Aukstoji
medlieva / Amelanchier
arborea ROBIN HILL

Simetrisko kgio formos laja, labai
greitai auganti veislé, pasiekia apie 20-25
m. aukstj ir 15-18 m. plotj. Pasizymi
dvispalviais lapais - virSutiné dalis blizgi,
sodrios, tamsiai Zalios spalvos, apatiné dalis
sidabriskai pilksva, pUkuota. Dél isskirtinés
lapy spalvos, puciant véjui Sios liepos
atrodo ypac dekoratyviai.

Rudenj labai nugelsta ir ilgai laikosi
ant medzio. Zydi liepos mén., Ziedai gelsvos
spalvos su rySkesnia vidine dalimi, kvapnds.
Gerai auga saulétoje vietoje, derlingoje,
gerai drékinamoje, bet neuZzmirkusioje
dirvoje. Labai atspari vasaros kars¢iams,
sausroms, ligoms ir kenkéjams. Kadangi
lapai kieti, beveik nepuola kenkéjai. Medziai
labai stipris, puikiai atlaiko véjus,
vertinami, kaip stipris miesto medziai.

Sidabriné liepa / Tilia
tomentosa BRABANT

Lapas Viso Laida

CLA_J134-PP-SA-AR
- 22 48 0




‘cloud’

+ LR L Bl L S LR +

Statinio projekto pavadinimas: Daugiabuciai gyvenamieji pastatai Justiniskiy g. 134, Vilnius, Statybos projektas
Statytojas: UAB "Project RE A"

Slyvalapé
gudobelé /

Crataegus
prunifolia

Apie 8 m aukscio nedidelis medelis,
7ydintis ir vedantus vaisius. Zydi — geguzés
mén. Turi 3-7 cm akstis. Lapai kiausiniski,
stambiai dantyti, rudenj parausta. Ziedai
balti, kuokeliy dulkinés raudonos. Vaisiai
skaisCiai raudoni, rutuliski, apie 1,5 cm
skersmens.

Geriausiai auga derlinguose,
sunkokuose, kalkinguose priemoliuose, bet
pakencia ir kitokias dirvas. Gausiai Zydi ir
dera atvirose, saulétose vietose. Sal¢iams
atspari.

Trispyglé gleditsija /
Gleditsia triacanthos
SKYLINE

Paprastoji ieva /
Prunus padus
COLORATA

Siauresnés formos gledicija -
tradiciniais plunksniskais lapais. Lapai
sudétiniai, sudaryti i§ 11 — 17 lapeliy, Sviesiai
Zalios, gaivios spalvos vasarg, o rudenj tampa
aukso geltonumo. Toleruoja sausrg,
skersvéjus ir oro tar$a. Si veislé pasizymi
sparciu, tiesiu augimu, taip pat yra beveik
bespyglé ir neveda ankstiniy vaisiy. Labai
universalus augalas

Vidutinio dydZio medis tankia
simetriska laja. Augimas létesnis ir
kompaktiskesnis nei risies. Lapai elipsiski
pavasarj-vasarg tamsiai Zalios spalvos 6-12
cm, rudenj geltonos arba raudonos, elipsés
formos, 6-12 cm ilgio. Ziedai 10-15(20) cm
kvepiantys, rausvos spalvos, zydi IV-V.

Mégsta drégnus, bet neuzmirkusius
dirvoZemius. Nesunkiai formuojasi i$ krimo j
medj ir atvirksciai.

CLA
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Paprastasis
Sermuksnis / Sorbus
aucuparia

8-10 m aukscio medis, laja
kiausiniska, netaisyklinga, Zydi V-VI mén.
Greitai auga. Lapy virsSutiné puse Zalia, o
apatiné pilkai Zalia, kiek plaukuota. Rudenj,
po pirmyjy Salny ima geltonuoti ir daznai
tampa sodriai raudoni. Ziedai balti, smulks,
susitelke j ziedynus ant Sakuciy virsaniy ir
iSsidéste po visg medj, specifinio, gana
aitraus kvapo. Vaisiai prinoksta rugséjo
ménes;j ir gali ryskiai oranzinémis uogy
kekémis iSkabéti per visg Ziemg Nors yra
pakantus Uksmei, geriau auga ir brandina
daugiau uogy augdamas gerai apsviestoje
vietoje, derlingoje, drégnoje dirvoje.

Juodavaisé aronija /
Aronia melanocarpa
HUGIN

Kompaktiskas krimas, uZzauga iki 1,5
m auki¢&io ir 1 m plogio. Zydi geguzés -
birzelio ménesiais, baltais ir labai
aromatingais Ziedais. Visg vasarg Zalia lapija
rudenj jgauna grazy oranzinés ir raudonos
spalvos atspalvj. Vaisiai Sviesesni nei kity
juodavaisiy aronijy, turi maziau vandens ir
yra pakankamai smulkds. Sunoksta rugpjat;j -
rugsejj.

Palaipiné sedula /
Cornus sericea KESLEYI

Kompaktiskas Zzemadgis krimas iki 1
metro aukscio. Lapai sodriai Zali, rudenj -
geltoni, raudoni. Nukritus lapams lieka
ry$kiai raudonos $akos. Zydi geguzés -
birzelio ménesiais. Toleruoja trumpalaikius
dirvoZzemio uzmirkimus

Kanadiné dervilé /
Diervilla lonicera

ISauga iki 1-1,5 m aukscio. Pradeda
Zydéti VI pab. ir Zydi iki IX. Vaisiai — smulkios
rudos dézutés. Ziemai visi¥kai atsparios,
beveik nepuolamos nei ligy, nei kenkéjy.
Dirvai nereiklios. Nestipriai pleciasi
Sakninémis atzalomis, todél puikiai tinka
sutvirtinti Slaitams ar tiesiog uzdengti didesnj
dirvos plota.
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Viena i$ véliausiai zydinciy hortenzijy
veisliy. 10 mety apie 1,0 — 1,5 m aukscio ir
tiek pat plo¢io krimas. Sakelés auga staciai.
Lapai ovalUs, Zali, dantyti, kurie rudenj
nusispalvina geltonai ir véliau tampa
violetiniai. Gausiai Zydi nuo vasaros pabaigos
iki vélyvo rudens, Ziedynai dideli, Ziedai
kreminiai baltos spalvos. Puikiai auga
saulétoje vietoje arba daliniame pavésyje.
DirvoZemis derlingas, humosingas,
priesmélis, priemolis, neuzmirkes, Siek tiek
drégnokas, pralaidus.

Sluoteliné hortenzija /
Hydrangea  paniculata
PRIM WHITE

Ziedynai statis, auksti. Geriausiai
auga saulétoj vietoj, dirvai nereiklus,
atZalomis neplinta. Dekoratyvus visg sezona.
Zydi VI vid. = VII,

SmailiaZiedis
lendriinas/Calamagrostis
KARL FOERSTER

Lendrinas koréjinis (Calamagrostis
brachytricha) — daugiametis labai
dekoratyvus augalas, purds
Ziedynai/Sluotelés rausvos spalvos, véliau
nubala, lapai Zali. Zydi 8-10 mén. Geriausiai
auga saulékaitoje, pakencia dalinj paves;j,
dirva turéty bati neuzmirkusi, vidutinio
derlingumo. Aukstis apie 100 cm.

Koréjinis lendrdnas /
Calamagrostis
brachytricha

Anksti atZeliantis, nereiklus augalas.
Zydi vasaros pirmoje puséje, geltonai 7ali
lapai — dekoratyvUs visg sezong. Labai graziai
atrodo susodintos grupelémis po kelias.
Nereikli nei dirvai, nei vietai. Aukstis 70cm.
Tinka drégnoms vietoms.

Palminé viksva / Carex
muskingumensis

Lapas Viso Laida
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Miskantas  kininis  /
Miscanthus sinensis
YAKU JIMA

Rudeninis mélitas
/Sesleria autumnalis

Pasiauséliné soruole /
Pennisetum
alopecuroides HAMELN

7.5. SKLYPO DANGOS

Vienas anksciausiai Zydinciy
miskanty, kurio Sluotelés nuo rausvy pereina
j sidabriskai baltas purias véjyje Slamancias.
Prie Sluoteliy puikiai dera ir stogo sodrios
Zalios spalvos lapai su baltomis juostelémis,
kurie rudenj nusidaZzo raudonais, oranziniais,
geltonais atspalviais. Aukstis 1,2 —1,5m

Aukstis: 40-50 cm

Zydi: IX-X mén

Puikus masyvuose. Lapai Sviesiai Zali,
viszaliai. Ziedynai pailgi, i§ pradziy
sidabriniai, véliau rusvi. Geriausiai auga
saulétoje vietoje ar pusiau pavésyje. Dirvai
nereiklus.

UZauga iki 50 cm aukscio. Zydi VIII-X
mén Sviesiais, balksvais Ziedynais,
primenancdiais Svelnias uodegéles. Patinka
sauléta ar pusiau sauléta vieta. Nereikli
dirvai. GraZiai atrodo rudenj, keicia lapy
spalva j oranzine.

Sklypo dangos parenkamos vengiant istisiniy nepralaidZiy dangy ploty, numatomos trinkeliy dangos
pésciyjy takams, liejamos akmenuky dangos ruozai numatomi Zeldiniy ploty perimetru, kur projektuojamos
ramaus poilsio zonos, mazosios architektlros elementai. Dangy spalviskumas derinamas prie pastaty fasady —

dominuoja rusvo atspalvio plyta, betonas.
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Pav.14 Sklypo dangy ir sprendiniy analogai

8. PROJEKTINIAI ARCHITEKTURINIAI SPRENDINIAI

Sklype projektuojami trys daugiabuciai gyvenamieji pastatai. N1 pastatas formuoja perimetrinj Grigalaukio
gatves uZstatyma. N2, N3 pastatai numatomi sklypo vidinéje dalyje — laisvo planavimo tipo.

8.1. URBANISTINIAI SPRENDINIAI
Projektuojamas sklypas yra netaisyklingos formos.

Aplinkiniy sklypy urbanistiné struktdra formuojama perimetriniam uZstatymui bldingais principais,
pastaty tdrius komponuojant palei esamas gatves ir uzdarant privatesnius, gyventojams skirtus vidinius kiemus.

Nagrinéjant planuojamos teritorijos uzstatymo variantus nuspresta formuoti tris kvadratiniy tdriy pastatus
ir vieng ilgesnj tarj lygiagreciai Grigalaukio gatvei. Pastaty triai formuoja uzdarg kvartalo struktdrg, atskiriamos
vieSosios ir privacios erdvés. Gyvenamojo kiemo erdveés proporcija (kiemo erdveés plocio ir kiemg formuojancio
uzstatymo aukscio santykis) formuojamas blti ne mazesnis, nei 1,5x1 — 2x1. Gatveés ir viesosios erdves
formuojamos pritaikytos jvairiy interesy gausai, paslaugy koncentracijai, jose kuriamos Siuolaikiskos judrumo
sglygos.
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Projektuojant naujus pastatus atsiZzvelgiama j supantj uZzstatyma bei leisting maksimaly aplinkinio
perspektyvinio uzstatymo aukStinguma. Dél to ilgasis N1 tlris sudalinamas j skirtingo aukStingumo dalis,
naudojamos skirtingos fasadinés medziagos, siekiant vizualiai iSvengti vientisos , sienos” jvaizdzio.

Pav.16 Gatveés silueto formavimas

Pastaty daliy auks¢iai nustatomi ne pagal maksimaly leisting uZstatyma, bet prisitaikant prie aplinkiniy
teritorijy uzstatymo aukstingumo. Gretimame sklype, rytinéje puséje, yra planuojami masyviy tdriy ir didelio
tankumo kvartalai, o vakarinéje puséje dominuoja Zemesnio aukstingumo uZstatymas. Gretimose teritorijose,
kurioms néra parengtas detalusis planas, galioja bendrojo plano aukscio ribojimas — iki 35m. Pagal teritorijoje
galiojancio detaliojo plano reglamentus leistinas maksimalus <35m aukséio uZzstatymas. Iki 20% pastatais
uZstatyto ir planuojamo uZstatyti ploto gali bati 9 aukstai. Apskaiciuojant galimo 9 auksty uZstatymo plotg, kartu
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su projektuojamu sklypu vertintas perspektyvinis uzstatymas gretimame sklype, Justiniskiy 134A. Schemose
rodomas perspektyvinis dviejy triy uzstatymas, kurio aukstingumas 5 aukstai.

N1 pastato auksciausios dalies aukstis —30,94m, Zemesniosios dalies aukstis — 27,72, 5 auksty daliy aukstis
—18,08mm. N2 pastato aukstis —16,95m, N3 —16,77m.
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Pav.17 Pastaty aukstingumo nustatymas

8.2. ARCHITEKTURINIAI SPRENDINIAI

Pastaty fasadai projektuojami atsizvelgiant j projektavimo uZduotj ir kontekstg. Fasady tdriams
naudojamos rusvos pilkos ir Sviesios spalvos. Taip pat atsizvelgiama ir j gretimy planuojamy objekty
sprendinius, kuriuose dominuoja jvairiy atspalviy dekoratyvinis tinkas. Pastatuose naudojamos natdralios
medZiagos: klinkeris, dekoratyvinis tinkas, dazytas betonas, stiklas.
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N1 fasady apdaila

1 aukto sieny ir lodzijy jgilinimy sieny pavirsiy apdaila — klinkeris/ trisluoksnio betono apdailinis
pavirSius iSgaunamos su matricos pagalba/ tinkas su rustais.

Kity auksty sieny apdaila - Terracotta spalvos tinkas su rustais/ Terracotta spalvos trisluoksnio betono
apdailinis pavirsius iSgaunamos su matricos pagalba/ terracotta spalvos klinkerio plytelés.

1 auksto langy ir dury nisos apskardinos, kity auksty langy nisos tinkuojamos/ dazytomas betoninis
pavirsius (spalva — rusva)/ klinkerio plytelés.

N2 ir N3 fasady apdaila

Sieny apdaila orientuota j vidinj kiema - tamsiai pilkos spalvos. Numatoma apdaliné gardelé siekiant
iSgauti apdaily planiskuma. Apdaila - tinkas su rustais/ trisluoksnio betono apdailinis pavirsius iSgaunamss su
matricos pagalba/klinkerio plytelés. Sieny spalva ir vidinio kiemo grindinio apdaila derinama tarpusavyje

Kitos sienos — baltos spalvos. Numatoma apdaliné gardelé siekiant iSgauti apdaily planiskuma. Apdaila
kvadratiné gardelé su rudos spalvos sieny pavirsiy intarpiais. Apdaila - tinkas su rustais/ trisluoksnio betono
apdailinis pavirsius i$gaunamas su matricos pagalba/ klinkerio plyteliy apdaila.

Langy dury nisy angokrasciai tinkuojami/dazomi/ skardinami.

Bendra pastaty ir sklypo plano koncepcija — sklypo plano dangy ryskesnés spalvos ,uzlipimas” ant
fasady.

Projektuojant pastaty fasadus islaikoma vientisa sklypo statiniy architektdriné iSraiska, tarpusavyje
derinant panasiy atspalviy ir tekstlry medziagas, taikant vienodus fasady skaidymo principus. Pastatai kuriami
taip, kad suformuoty ir uzbaigty sklypo uzstatymo kompozicijg. Nepaisant to, siekiama iSvengti monotonisko
sprendinio, kuriamas vakary Europos senamiesciams bidingas vaizdas, kur gatviy perimetrg formuoja panasaus
tdrio ir skaidymo , taciau kintamo medziagiskumo fasadai, kuriantys dinamiskas miesto vie$asias erdves. Siuo
atveju fasaduose varijuoja medziagy atspalviai, pabréziant ar atskiriant skirtingas pastaty dalis, apZvelgiamas is
svarbiausiy perspektyvy.

Pastaty medziagiskumas kuriamas atsizvelgiant j keletg aspekty:

- Akcentuojami svarbiausi traukos taskai pirmuose auk$tuose — pagrindiniai jéjimai j pastatus ir jy
komercines patalpas. Tam parenkami stikliniai fasadai, sustiprinant vizualinj rysj tarp pastaty
vidaus ir iSorés. Papildomai jgilinta fasado plokstuma kontrastuoja su sunkia plyty fasado
dalimi, sukuria lengvumo jsptdj, pabréZia jéjimus.

- Sustiprinamas tlrio daugiaplaniskumas, pabréziant pastaty dalis skirtingos spalvos ir tekstdros
medZziagomis.

- Sklypo sprendiniy — dangos , palie¢iami” fasadai derinami atitinkamy atspalviy medziagomis.

- Like fasadai komponuojami ramesniy tony: pilksvy ir rusvy klinkerio plyty bei dekoratyvinio
tinko medziagy deriniais.
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Pav.18 Sklypo plano ir pastaty fasady koncepcija
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Pav.19 Fasady medZiagiskumo analogai

8.3. PASTATY FUNKCINES STRUKTUROS APRASYMAS
8.3.1. N1 pastatas

| pastatg patenkama nuo Grigalaukio gatvés pusés. Formuojamos trys laiptinés su praéjimu j vidinj
kiema. IS gatves puses tiesiai patenkama j komercines patalpas.

IS vidinés kiemo pusés, pirmame auks$te numatomos gyvenamosios paskirties patalpos su individualiais
patekimais j patalpas.

Nuo antro auksto pastate iSdéstomi 1-4 kambariy butai — gyvenamosios paskirties patalpos.

8.3.2. N2 pastatas

Pagrindinis pastato jéjimas numatomas i Siaurinés pastato pusés. Patenkama tiesiai j laiptine, 0 i$ jos j
2-3 kambariy butus — gyvenamosios paskirties patalpas.
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8.3.3. N3 pastatas

Pagrindinis pastato jéjimas numatomas is Siaurinés pastato pusés. Patenkama tiesiai j laiptine, 0 iS jos j
2-3 kambariy butus — gyvenamosios paskirties patalpas.

8.3.4. POZEMINE AUTOMOBILIY SAUGYKLA

Visas norminis automobiliy ir dviraciy viety poreikis tenkinamas poZzeminéje automobiliy saugykloje.
Automobiliy saugykla taip pat numatoma pritaikyti sléptuvéms, remiantis techninio reglamento STR

2.07.02:2024 ,Sléptuves, kolektyvinés apsaugos statinio ir priedangos projektavimo ir jrengimo reikalavimai“
reikalavimais.

9. TECHNINIAI STATINIY IR SKLYPO RODIKLIAI

Techniniai rodikliai:

dalis)*

EIL. PAVADINIMAS MATO KIEKIS PASTABQOS
NR. VIENETAS
| SKYRIUS
ZEMES SKLYPAS JUSTINISKIY G. 134
1.1. | Sklypo plotas m? 9241,0
1.2. | Sklypo uZstatymo intensyvumas 1.31 DP leidZiama — koef. 1.2
1.3. | Sklypo uZstatymo tankis % 27.49 DP leidZiama — 40%
1.4. | ApZeldintas sklypo plotas % 341 DP —30%
2. Statiniy uzimtas Zemés sklypo dalies plotas | m? 2514.40 N1-1630.64
N2 —-441.88
N3 —441.88
3. Automobiliy stovejimo viety skaicius Vnt. 266
4, Dviraciy stovéjimo viety skaicius Vnt. 75
Il SKYRIUS
PASTATAI
N1 - DAUGIABUTIS GYVENAMASIS PASTATAS
1. Pastato paskirties rodikliai (buty skaicius) Vnt. 157
2. Pastato bendrasis plotas m? 11437.51
(pozeminé ir antzeminé dalis )*
2.1. | Pastato bendras plotas (antZzeminé dalis)* | m? 8627.27
2.2. | Pastato bendras plotas (poZzemineé dalis)* m? 2810.24
3. Pastato naudingasis plotas (antZzeminé ir m? 8749.69
poZzeminé dalis)*
3.1. | Pastato naudingasis plotas (antzeminé m? 8627.27
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3.2. | Pastato naudingasis plotas (poZzeminé m? 122.42
dalis)*
4, Negyvenamosios paskirties patalpos:
4.1. | Paslaugy paskirties patalpos (12vnt) m? 584.33
5. Pastato tdris (antZzeminé ir poZzeminé m?3 48340
dalis)*
5.1. | Pastato tlris (antZzeminé dalis) m?3 39610
5.2. | Pastato tdris (poZeminé dalis) m?3 8730
6. Auksty skaicius* Vnt. 2-9 DP leidZiama 1-5(9**)
7. Pastato aukstis* m 30,94 DP leidZiama <+35m
7.1. | Statinio absoliutiné altitude 203,67 DP leidZiama <+206,50m
8. Buty skaicius, i jy: Vnt. 157
8.1. | 1 kambario 35
8.2. | 2 kambariy 74
8.3. | 3 kambariy 40
8.4. | 4 kambariy 8
9. Energinio naudingumo klasé - A++
10. Pastato (patalpy) akustinio komforto - C
salygy klasé
11. Statinio atsparumo ugniai laipsnis -
N2 — DAUGIABUTIS GYVENAMASIS PASTATAS
1. Pastato paskirties rodikliai (buty skaicius) Vnt. 30
2. Pastato bendrasis plotas m? 4180,09
(pozeminé ir antzeminé dalis )*
2.1. | Pastato bendras plotas (antZzeminé dalis)* | m? 1742,47
2.2. | Pastato bendras plotas (poZzemineé dalis)* m? 2437,62
3. Pastato naudingasis plotas (antZzeminé ir m? 1758,84
pozeminé dalis)*
3.1. | Pastato naudingasis plotas (antzeminé m? 1742,47
dalis)*
3.2. | Pastato naudingasis plotas (poZzemineé m? 16,37
dalis)*
4, Pastato taris (antZeminé ir pozeminé m? 13875
dalis)*
4.1. | Pastato tdris (antZzeminé dalis) 8163
4.2. | Pastato tdris (poZzemineé dalis) 5712
5. Auksty skaicius* Vnt. 5 DP leidZziama 1-5(9**)
6. Pastato aukstis* m 16,95 DP leidZiama <+35m
6.1. | Statinio absoliutiné altitudé 188,97 DP leidZiama <+206,50m
7. Buty skaicius, is jy: Vnt. 30
7.1. | 1 kambario 0
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7.2. | 2 kambariy 15

7.3. | 3 kambariy 15

7.4. | 4 kambariy 0

8. Energinio naudingumo klasé - A++

9. Pastato (patalpy) akustinio komforto - C
sglygy klasé

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis -

N3 — DAUGIABUTIS GYVENAMASIS PASTATAS

1. Pastato paskirties rodikliai (buty skaicius) Vnt. 30

2. Pastato bendrasis plotas m? 3811,90
(poZeminé ir antZzeminé dalis )*

2.1. | Pastato bendras plotas (antZeminé dalis)* | m? 1718,35

2.2. | Pastato bendras plotas (poZzeminé dalis)* m? 2093,55

3. Pastato naudingasis plotas (antZzeminé ir m? 1735,19
pozeminé dalis)*

3.1. | Pastato naudingasis plotas (antzeminé m? 1718,35
dalis)*

3.2. | Pastato naudingasis plotas (poZzeminé m? 16,84
dalis)*

4, Pastato tlris (antZzeminé ir pozemineé m?3 13571
dalis)*

4.1. | Pastato tdris (antzemineé dalis) m?3 8163

4.2. | Pastato tdris (pozemineé dalis) m3 5408

5. Auksty skaicius* Vnt. 5 DP leidZiama 1-5(9**)

6. Pastato aukstis* m 16,77 DP leidZiama <+35m

6.1. | Statinio absoliutiné altitudé 188,67 DP leidZziama <+206,50m

7. Buty skaicius, i jy: Vnt. 26

7.1. | 1 kambario 4

7.2. | 2 kambariy 14

7.3. | 3 kambariy 6

7.4. | 4 kambariy 2

8. Energinio naudingumo klasé - A++

9. Pastato (patalpy) akustinio komforto - C
sglygy klase

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis - I

* Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskai¢iuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy
ir kadastro duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministras. Baigus
statybg ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy [5.39].
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** Pagal ,Pasilaiciy komunalinés zonos detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Justiniskiy g. 134
(kadastro nr. 0101/0015:320)“ sprendinius iki 20% pastatais uzstatyto ir planuojamo uZstatyti ploto gali bdti 9
aukstai.

10. TECHNINIUS RODIKLIUS PAGRINDZIANTYS SKAICIAVIMAI

Pateikiami skai¢iavimai, pagrindZiantys techninius rodiklius.

10.1. SKLYPO UZSTATYMO TANKIS

UZstatymo tankis — pastaty ir turinciy stogg inZineriniy statiniy antZzemine dalimi uzstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijg j Zemés pavirsiy, santykis su Zemes sklypo plotu.

Sklypo uzstatymo tankis apskaiciuojamas: (Statiniy uzstatymas / Sklypo plotas) * 100 %

Sklypo uzstatymo tankis: 2540 / 9241,0 * 100% = 27.49 %

10.2. SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS

UZstatymo intensyvumas — visy pastaty antZzemineés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir
naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su zemés sklypo plotu.

Sklypo uZstatymo intensyvumas apskaiciuojamas: Statiniy bendras plotas / Sklypo plotas

Sklypo uZstatymo intensyvumas: 12087.21 /9241 =1.31

10.3.  AUTOMOBILIY VIETY SKAICIUS

Vadovaujantis Statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai” minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius:

1. gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty | 1 vieta 1 butui
— daugiabuciai) pastatai

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybeés tarybos 2021 m. liepos 14 d. sprendimu Nr. 1-1083, kurio
metu patvirtinta ,,Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety skaiciaus koeficientus schema®.
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JustiniSkiy g. 134

Pav.20 Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus schema.

Sklypas Justiniskiy g. 134, Vilnius, patenka j 3 zong ,Prioritetiné kompaktiska teritorija apie miesto
centra”. Sioje teritorijoje taikomas minimalus leidZiamas automobiliy stovéjimo koeficientas 0,75.

Minimalus automobiliy poreikis:

Pavadinimas Plotas m? Minimalus automobiliy Minimalus automobiliy
poreikis vadovaujantis poreikis vadovaujantis
STR. 2.06.04:2014, vnt. Vilniaus miesto teritorijos
koeficienty schema, vnt.

Pastatas N1

Gyvenamosios paskirties | 157 157 118

patalpy skaicius

Paslaugy paskirties 584.33 Vietos darbuotojams Vietos darbuotojams
patalpy plotas* pagal poreikj pagal poreikj
Pastatas N2

Gyvenamosios paskirties | 30 30 23

patalpy skaicius

Pastatas N3

Gyvenamosios paskirties | 26 26 20
patalpy skaicius

BENDRAS AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETY POREIKIS | 161
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*Pastatuose numatomos paslaugy paskirties patalpos. Kadangi pastate numatomoms paskirties
patalpoms néra reglamentuojamas privalomas parkavimo viety skai€ius, remiantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatveés ir
vietinés reik§meés keliai. Bendrieji reikalavimai" 111 punkto nuostata, Statiniams, nepatenkantiems j 30 lentele,
automobiliy stovéjimo viety poreikis apskaiciuojamas individualiai, jvertinant vykdomos veiklos specifika,
darbuotojy bei lankytojy skaiciy, pastato padetj mieste, teritorijos aprlpinimg vieSuoju transportu ir kitus
faktorius. Pasirenkant vertinama tai, kad numatomos paslaugos patalpose bus teikiamos vietinio kvartalo
gyventojams ir parkavimo viety poreikis bus minimalus, o stovéjimo vietos bus reikalingos tik darbuotojams.
Pagal STR: 2.06.04:2014 109 punkta: kai statiniuose jrengiamos skirtingy paskirciy patalpos, statiniui reikalingas
automobiliy stovéjimo viety skaicius nustatomas sumuojant kiekvienos paskirties patalpoms (tarp jy ir butams)
reikalingg automobiliy stovéjimo viety skaiciy, nustatytg pagal 30 lenteléje nurodytus normatyvus jvairiy
paskirciy statiniams ir savivaldybiy taryby patvirtintus koeficientus. Kitos, nei visas statinys, paskirties
patalpoms, jei jos naudojamos tik to statinio reikméms (administracinio pastato valgykla, jei ji skirta tik
darbuotojams ir kita) papildomy automobiliy stovéjimo viety skaicius nenustatomas.

Bendrai sklypo poZeminéje automobiliy saugykloje projektuojamos 266 vietos, kurios patenkina
reikalingg automobiliy viety poreik;.

Vadovaujantis Statybos techniniu reglamentu STR 2.03.02:2005 ,,Statiniy prieinamumas” minimalus
Zmoniy su negalia stovéjimo viety skaicius:

Bendras automobiliy stovéjimo Minimalus bendras nejgaliyjy Minimalus A tipo automobiliy

viety skaicius automobiliy stovéjimo viety stovéjimo viety skaicius is
skaicius nejgaliyjy automobiliy stoveéjimo

viety skaiciaus

201 - 1000 3 procentai nuo bendro 0,5 procento nuo bendro
automobiliy stovéjimo viety automobiliy stovéjimo viety
skaiciaus, bet ne maZiau kaip 8 skaiciaus, bet ne maZiau kaip 2
vietos vietos

Sklypo poZzeminéje automobiliy saugykloje projektuojamos 266 automobiliy viety, i$ kuriy 3% - 10 viety
pritaikytos Zmonéms su negalia 1 i$ Siy viety yra A tipo. Sklypo antzeminéje dalyje, prie Grigalaukio gatveés
numatoma antra Zmoniy su negalia A tipo stovéjimo vieta.

10.4. DVIRACIY STOVEJIMO VIETY SKAICIUS

Reikalingas dviraciy stovéjimo numatomos vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai“, Penkta skirsnis, Dviraciy stovéjimo vietos, 178.“ Prie kiekvieno naujai statomo ar
rekonstruojamo statinio turi biti jrengtas dviraciy stovéjimo viety skaicius, ne mazesnis nei nurodyta 43
lenteléje. Dviraliy stovéjimo vietos jrengiamos naujai statomo ar rekonstruojamo pastato sklype, gatvéje ar
valstybinéje Zeméje, pagal savivaldybés iSduotas sglygas. Atstumas nuo dviraciy stovéjimo viety iki jéjimo j
statinj neturi virSyti 50 m.
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43 lentelé. Dviraciy stovéjimo viety minimalus skaicius

Eil. Nr. Pastatai Minimalus stovéjimo viety skaicius
8. Daugiabuciai gyvenamieji namai 1 vieta 5 buty
3. Prekybos centrai ir parduotuveés, kuriy 1 vieta 200 m2 pagrindinio ploto

naudingas plotas nevirsija 5000 m2

Kartu vadovaujantis projektiniy pasitlymy rengimo uzduoties Reg. Nr. A659-201/24(2.15.2.59E-ARC)
2.8 p., vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu ,, Vilniaus miesto

savivaldybés darnaus judumo planu “ ir skatinant judéjima mieste alternatyviomis priemonémis,

rekomenduojama didinti dviraciy stovejimo viety skai¢iy - maZiausiai 1 vieta 2-3 butams, ir maZiausiai 10-Ciai
proc. darbuotojy.

Lenteléje pateikiami dviraciy stovéjimo viety poreikio skaiciaus skai¢iavimai:

Pastatas | Paskirtis Buty sk. Dviradiy stovéjimo viety Reikalingas dviraciy
pastate skaiCiaus koeficientas stovéjimo viety skaidius

N1 Gyvenamoji | 157 1 vieta 3 butams 157/3=53

N2 Gyvenamoji | 30 1 vieta 3 butams 30/3=10

N3 Gyvenamoji | 36 1 vieta 3 butams 26/3=9

Pastatas | Paskirtis Numatomy Dviraciy stovéjimo viety Reikalingas dviraciy
darbuotojy skaiCiaus koeficientas stovéjimo viety skaicius
skaicius

N1 Paslaugy* 12 10% nuo darbuotojy skaiciaus 12/100*10=3

BENDRAS DVIRACIY STOVEJIMO VIETY POREIKIS | 75

*Pastate numatomos paslaugy paskirties patalpos. Kadangi pastate numatomoms paskirties patalpoms

néra reglamentuojamas privalomas dviraciy saugojimo viety skaicius, pasirinktas minimalus stovéjimo viety
skaicius —10% nuo darbuotojy skaiciaus. Pasirenkant vertinama tai, kad numatomy paslaugy patalpose bus
teikiamos vietinio kvartalo gyventojams ir dviraciy saugojimo viety poreikis bus minimalus.

Dviraciy saugojimo vietos numatomos poZeminéje automobiliy saugykloje. Projektuojamos 75 dviraciy

stovéjimo vietos, kurios patenkina reikalingg viety poreik;.

10.5. STATINIY UZSTATYMO VIDUTINE ALTITUDE

Vidutiné Zemés pavirsiaus altitudé apibréziama, kaip Zemeés pavirsiaus ploto, j kurj susiprojektuoja

pastatas, vidutiné altitudeé. Vidutiné altitudé nustatoma, kaip pastato kampy altitudziy aritmetinis vidurkis.
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Pastato N1 statybos zonos projektuojamo zemés pavirsiaus vidutiné
altitude:

=

Nr.1-173,82m;
Nr.2 —-173,82m;
Nr.3—171,65m;

i

REUEATA
AT T

- a——

Nr.4 — 171,65m;

Vidutiné altitudé —(173,82+173,82+171,65+171,65)/4=172,73m.

Pastato N2 statybos zonos projektuojamo Zemeés
pavirSiaus vidutiné altitudé:

Nr.1-172,02m;
Nr.2-172,02m;
Nr.3-172,02m;
Nr.4—172,02m;

Vidutine altitudé —
(172,02+172,02+172,02+172,02)/4=172,02m.
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/ " N r. 1 I w N Ve 2 Pastato N3 statybos zonos projektuojamo Zemeés
. iz pavirSiaus vidutiné altitude:
N3 Nr.1-171,90m;
5 AUKSTAI Nr.2 = 171,90m;
16,77m

Nr.3 —171,90m;

oue e ulsistymo st

Nr.4 —171,90m;

!l'lﬂlil

Vidutiné altitudé —
172,15+172,15+172,15+172,15)/4=171,90m.
Nr4"T 1} Nr3“( I

TTTTI

10.6. SKLYPO APZELDINTAS PLOTAS

Apzeldintas sklypo plotas apskaiciuojamas remiantis Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty
normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso, priklausomyjy Zeldyny ploty normy
apskaiciavimo tvarkos apraso 11p. nuostatais: ,] ploty norma jskai¢iuojami apZeldinti statiniy stogai ir statiniy
poZzeminés dalys, kai ant jy jrengto grunto sluoksnis yra 20 cm ir storesnis. Jskaiiuojant j ploty norma
apZeldintus statiniy stogus ir statiniy poZzemines dalis, faktinis apZeldintas plotas, jvertinus jrengto grunto
sluoksnio storj, dauginamas is Siy uzskaitos koeficienty, kai:

11.1. minimalus grunto sluoksnio storis 20 cm — koeficientas 0,3;

11.2. minimalus grunto sluoksnio storis 40 cm — koeficientas 0,6;

11.3. minimalus grunto sluoksnio storis 100 cm — koeficientas 0,9.“

Sklype 439,08m? Zeldyny ploto — natdraliame grunte, koeficientas nepritaikomas.

ApZeldintas -1 auksto stogas sudaro 3815,98m?, grunto sluoksnio storis >100cm, pritaikius koeficientg
0,9 gaunamas faktinis apZeldintas plotas — 3434,38m?.

Gautas bendras faktinis apZeldintas plotas — 3873,46m?, ir sudaro 41% sklypo ploto.
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Pav.21 Skaiciuojamy Zeldyny zonos

11. NELAIDZIY DANGY PLOTAS
Projektuojamy nelaidZiy dangy plotas (jskaitant uzstatyma) uzima 4874,00m?.
4874,00/9241*100=52,74%

Kadangi nelaidZiy dangy kiekis numatomas didesnis, nei 40%, techninio projekto rengimo metu sklype bus
numatomos lietaus vandens uzlaikymo talpos.

Lapas Viso Laida
43 48 0

CLA_J134-PP-SA-AR




‘cloud

+ L S T S +

Statinio projekto pavadinimas: Daugiabuciai gyvenamieji pastatai Justiniskiy g. 134, Vilnius, Statybos projektas
Statytojas: UAB "Project RE A"

Pav.22 NelaidZiy dangy zonos

12. VAIKY ZAIDIMY AIKSTELIY DYDZIO SKAICIAVIMAS IR SPRENDINIAI

Reikalingas minimalus vaiky Zaidimy aiksteliy dydis nurodomas STR. 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji
pastatai”. Projektuojamos vaiky Zaidimy aikstelés plotas turi bdti ne mazesnis kaip 1xb, m2 (¢ia b — buty
skaicius). Minimalus leistinas projektuojamos vaiky Zzaidimo aik3telés plotas turi bati ne maZesnis kaip 50m?2.
Vaiky Zaidimo aiksteliy vietos parinktos uztikrinant ne trumpesnj, kaip 2,5 valandos insoliacijos laikg
lygiadieniais. Sklype projektuojamos vaiky Zaidimy aikstelé, sporto aikstelé paaugliams ir ramaus poilsio zona.

Projekte numatomas buty skaicius: 213.
Apskai¢iuojamas minimalus vaiky zaidimy aiksteliy plotas: 1x213=213m?

Projektuojamos vaiky Zaidimy aikstelés projektiniai sprendiniai sklype: dangos, Zaidimy jranga atitinka
saugos reikalavimus. Vaiky Zaidimo aikstelé turi atitikti HN 131:2015 ,Vaiky Zaidimy aikstelés ir patalpos.
bendrieji sveikatos saugos reikalavimai" .Zaidimy aikitelés danga, jranga ir jos i$déstymas turi atitikti Lietuvos
standarty LST EN 1176-1:2008 [8.20], LST EN 1176- 2:2008 [8.21], LST EN 1176-3:2008 [8.22], LST EN 1176-
4:2008 [8.23], LST EN 1176-5:2008 [8.24], LST EN 1176-6:2008 [8.25], LST EN 1176-10:2008 [8.27], LST EN
1176-11:2014 [8.28], LST EN 1177:2008 [8.29] reikalavimus. Naujai jrengiamos Zaidimy aikstelés jranga turi bati
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sumontuota pagal gamintojo instrukcijas ir po sumontavimo patikrinta (jvertinta) jstaigos, akredituotos Lietuvos
standarto LST EN ISO/IEC 17020:2012 [8.30] atitikéiai kaip A tipo kontrolés jstaiga, bei turéti Sios jstaigos iSduotg
kontrolés ataskaitg arba kontrolés sertifikatg. Vaiky Zaidimo aikstelés projektuojamos ne arciau kaip 10 m nuo
buitiniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo konteineriy aiksteliy, automobiliy stovéjimo aiksteliy ir gatviy.

Pav.23 Vaiky Zaidimy aiksteliy ir elementariy paaugliy sporto aiksteliy sprendiniy analogai

13. ATLIEKY TVARKYMAS IR SURINKIMAS

Visos atliekos bus tvarkomos jstatymy numatyta tvarka. Teritorijoje atliekos bus surenkamos atlieky
konteineriy aiksteléje, kurig planuojama jrengti $alia sklypo, iSlaikant SAZ ribas iki gyvenamy pastaty
(,,Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykles"). Atlieky iSvezimui bus sudaryta sutartis su
miesto komunalinémis tarnybomis.

Sklypo teritorijoje numatomos vietos buitinéms atliekoms sandéliuoti (pusiau pozeminiai konteineriai),
vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai” punktu 259.5. buitinéms atliekoms laikinai saugoti
konteineriy aikstelé jrengiama vadovaujantis ,,Minimaliy komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés
reikalavimy [3.46] nuostatomis”.

Vieta parenkama sklypo Siaurinéje dalyje, palei Grigalaukio akligatvj. Pusiau poZeminiy konteineriy
aikstelés pazymetos sklypo plano projekto dalyje. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012 m.
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spalio 23 d. jsakymas Nr. D1-857 ,,Dél minimaliy komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimy
patvirtinimo”, 91.6. punkto reikalavimais ,aikstelé turi blti jrengta ne mazesniu kaip 10 m atstumu nuo pastato
langy ir (ar) dury. Sios aikstelés jrengimo atstumas gali biti maZinamas, bet ne arciau kaip iki 5 m nuo pastato
langy ir (ar) dury tik gavus visy nekilnojamojo turto objekto savininky ar jy jgalioty asmeny, kuriems, jrengus
komunaliniy atlieky konteineriy aikstele, atstumas bus mazesnis kaip 10 m nuo pastato langy ir dury, sutikima”.

Kadangi pozeminiai konteineriai ties N1 pastatu yra arciau nei 10m Statytojas pateiké sutikimg, kad
numatomas komunaliniy atlieky konteineriy aikstelés jrengimo atstumas bus mazesnis kaip 10 m nuo
suprojektuoto pastato langy (ar) dury, bet ne arciau kaip 5 m pastato. Atstumas nuo artimiausio pastato lango
iki atlieky aikstelés yra 5,80m, kas neprieStarauja i$ Statytojo gautam sutikimui ir LR Aplinkos ministro jsakymo
nuostatoms.

Suprojektuotos vaiky Zaidimo aikstelés iSlaiko norminj atstuma kuris turi bati ne arciau kaip 10m nuo
buitiniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo konteineriy aiksteliy, automobiliy stovéjimo aiksteliy ir gatviy.
Sprendiniai atitinka STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai” 243 punkto reikalavimus. Sklypo plano brézinyje
nurodytas 10 metry atstumas nuo buitiniy atlieky konteineriy, vaiky Zaidimy aikStelé nepatenka j 10 metry
atstumo spindulj, taigi yra projektuojama ne arciau kaip 10 m atstumu.

Pav.24 Atstumas nuo Siuksliy konteineriy iki artimiausiy langy
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14. INZINERINIY SISTEMY APRASYMAS

Lauko ir vidaus inZineriniai tinklai projektuojami remiantis projektavimo ir gaisrinés saugos uzduotimi,
iSduotomis techninémis sglygomis bei galiojanciais statybos techniniais reglamentais ir higienos normomis.

Statybos metu bus demontuojami esami tinklai. Pries atliekant iskélimo darbus bdtina suderinti atjungimo
darbus su atitinkamomis Zinybomis. Pastato apripinimas Siluma numatomas i$ Vilniaus miesto centralizuoty
Silumos tinky jrengiant nepriklausomo jungimo $ilumos punkta. Silumos punkte numatoma bendra $ilumos
apskaita. Projektiniai sprendiniai numatomi vadovaujantis AB “Vilniaus Silumos tinklai” prisijungimo sglygomis.
Silumos energija bus naudojama pastato $ildymo, védinimo ir karsto vandens ruogimo reikmems.

Buitiniy nuoteky sistema pastate projektuojama i$ sanitariniy mazgy. Gamybinés nuotekos pastate
numatomos nuo projektuojamos virtuvés. Gamybinés nuotekos pries isleidZiant | buitiniy nuoteky tinklus yra
iSvalomos riebaly gaudykléje. Buitiniy nuoteky iSvadai i$ pastato pajungiami j projektuojamus kiemo tinklus.
Sistema nuo prietaisy numatoma i$ plastikiniy moviniy vamzdziy, buitiniy nuoteky stovai ir vamzdynai esantys
garsui jautriose patalpose projektuojami i§ specialiy maZatriukdmiy vamzdyny. Zemiausiuose aukstuose
esantiems sanitariniams mazgams projektuojama buitiniy nuoteky siurbliné. Jos poreikis tikslinamas techninio
projekto metu.

Vandens apskaitos mazgas projektuojamas iS ketiniy fasoniniy daliy ir sklendziy. VAM patalpoje
projektuojamas pagrindinis vandens skaitiklis ir subapskaitos karsto vandens paruoSimui ir gaisrinio rezervuaro
uzpildymui ir kitos subapskaitos pagal statytojo reikalavimus. Vandens tiekimui j sanitarinius prietaisus numatoma
Sakotiné vandentiekio sistema i plastikiniy daugiasluoksniy vamzdziy. Karstas vanduo pastatui numatytas ruosti
centralizuotai, projektuojamame Silumos punkte. Legeoneliozés prevencijai karSto vandentiekio sistemoje
vandens temperatira gali bati pakeliama iki 66 °C ir iSlaikoma 25 min.

Vandentiekis numatomas bendro naudojimo.

Projektuojamy Silumos tiekimo tinkly prisijungimas numatytas nuo esamy kanaliniy Silumos tiekimo tinkly
@273 mm., kameroje SK92512/85. Iki pastaty nuo kameros $ilumos tiekimo tinklai klojami bekanaliny bidy su
gamykloje izoliuotais vamzdynais. Projekte jvertintas ateities perspektyvoje 65°C/45°C temperatdrinis grafikas.
Numatytas poZzeminis temperatdros pamaisymo mazgas, mazinantis temperatira iki 65°C.

Tikslds inZineriniai sprendiniai tikslinami techninio projekto metu.

15. STATINIO KONSTRUKCIJY APRASYMAS

Pastato laikanciosios konstrukcijos turi bti parenkamos remiantis skaiciavimais ir sklypo inZineriniy
geotechniniy ir geologiniy tyrimy duomeninis. Vengiama naudoti kenksmingas statybines medZiagas ir
procesus, siejamus su neigiamu poveikiu Zmoniy sveikatai. Numatomos galimybés sumazinti atlieky skaiciy ir
jas perdirbti objekty eksploatavimo etape, sudaroma galimybé padidinti atlieky surinkimo ir iSvezimo
veiksminguma ir naSuma, optimizuojamas techninés priezilros procesas, kad bty uZztikrintas didZiausias
priezilros nasumas.

Statybinés medZiagos parenkamos aukstos kokybés, patvarios, patikimos ir nereikalaujancios
sudétingos techninés priezitros. Pagrindinis kriterijus renkantis statybines medZiagas yra visuomenés sauga ir
medziagy ilgaamziskumas.
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Nepaisant daug pakitimy, kurie gali jvykti techninio projekto metu tikslinant konstrukcine schema.

Konstrukciniai sprendiniai skirstomi j 2 dalis:

AntZzeminé pastato konstrukciné dalis yra projektuojama monolitinés gelZzbetoninés arba murinés
konstrukcijos i$ silikatiniy plyty maro. Monolitinés sienos storis 200-250mm, marinés sienos 250mm storio.
Silikatiniy plyty laikomoji stiprumas ne maZesné nei 20 MPa, skiedinio stiprumo klasé — 15 MPa. Pastato
pastovumg uztikrina laiptiniy standumo branduoliai, kartu su iSorinémis bei vidinémis sienomis ir standziais

perdangy diskais.

PoZzeminé konstrukcijy dalis turés konstrukcinj monolitinj kontlrag — automobiliy saugyklos ribos ir

vidaus surenkamy kolony tinklg.

Tikslds konstrukciniai sprendiniai tikslinami techninio projekto metu.
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Data Keitimy pavadinimas (prieZastis)

Brézinys yra UAB "Cloud Architektai" ir Uzsakovo nuosavybé. Naudoti tikslams nesusijusiems su projektuojamu objektu, be UAB "Cloud Architektai" ir Uzsakovo zinios DRAUDZIAMA|
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Arch. 1:500
Etapas | STATYTOJAS (UZSAKOVAS): DOKUMENTO ZYMUO Lapas| Lapy
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K- medzio rasis; 8 - medzio eilés numeris brézinyje/ziniarastyje

—

@36 - kamieno diametras; 1 - medzio biklés indeksas

Medzio buklés indekso Zenklai

1 - GEROS BUKLES MEDIS

zymens spalva RGB - 23,181,44

2 - PATENKINAMOS BUKLES MEDIS
Zzymens spalva RGB - 0,191,255

3 - NEPATENKINAMOS BUKLES MEDIS
zymens spalva RGB - 147,39,143

4 - BLOGOS BUKLES MEDIS

Zzymens spalva RGB - 99,100,102

AN Kamieno diametras 1.30 m

5-ZUVES MEDIS
aukstyje

zymens spalva RGB - 205,32,39
Kiti zyméjimai:
SALINAMAS MEDIS

\
| ! Kamieno kaklelio diametras
—t
)

]

zymens spalva RGB - 205,32,39

£
7N

SAUGOMAS GAMTOS OBJE!
Zymens spalva RGB - 176,108,59

@ PO

Sakny apsaugos ploto spindulys senoliams medziams - kamieno @ dauginant i§ 15

Salinamas medis inventorizacijos plane atvaizduojamas tik dél arboristiniy priezascéiy.
Jei medis Salinamas dél planuojamy sprendiniy, Siame plane tai nezymima.
SBJERTAS ! Y
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Atestato + + UAB “Cloud Architektai” OBJEKTO PAVADINIMAS
Nr. C O u d t¥f’:ffg;‘, 'f,?{,,ius DAUGIABUCIAI GYVENAMIEJI PASTATAIJUSTINI§KIU G. 134,
Imoneés kodas 303231136 VILNIUS, STATYBOS PROJEKTAS
+ ' ; . + tel.: +370 68790457
architecture+urban design
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Data

Parasas
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-1 AUKSTO EKSPLIKACIJA
NR. PATALPOS PAVADINIMAS PLOTAS
1 SKLYPO AUTOMOBILIY SAUGYKLA

A-1.2 N1 L3 TAMBURAS 12.30
A-1.3 N1 L3 LAIPTINE 7.48
A-1.4 |VADINES PATALPOS 17.12
A-15 N1 L2 TAMBURAS 18.79
A-1.6 N1 L2 LAIPTINE 7.48
A17 N1 L1 TAMBURAS 18.79
A-1.8 N1L1LAIPTINE 7.48
A-1.9 |VADINES PATALPOS 32.98
A-1.10 DVIRACIY SAUGYKLA 30.77
A-1.11 DVIRACIY SAUGYKLA 4.43
A-1.12 DVIRACIY SAUGYKLA 4.05
A-1.13 DVIRACIY SAUGYKLA 4.05
A-1.14 DVIRACIY SAUGYKLA 4.05
A-1.15 DVIRACIY SAUGYKLA 5.81
A-1.16 DVIRACIY SAUGYKLA 4.05
A-1.17 DVIRACIY SAUGYKLA 4.05
A-1.18 DVIRACIY SAUGYKLA 4.05
A-1.19 DVIRACIY SAUGYKLA 4.05
A-1.20 DVIRACIY SAUGYKLA 4.05
A-1.21 DVIRACIY SAUGYKLA 4.05
A-1.22 DVIRACIY SAUGYKLA 4.05
A-1.23 DVIRACIY SAUGYKLA 4.05
A-1.24 DVIRACIY SAUGYKLA 4.05
A-1.25 DVIRACIY SAUGYKLA 4.05
A-1.26 DVIRACIU SAUGYKLA 4.05
A-1.27 DVIRACIY SAUGYKLA 5.81
A-1.28 DVIRACIY SAUGYKLA 24.80
A-1.29 DVIRACIY SAUGYKLA 6.17
A-1.30 DVIRACIY SAUGYKLA 5.95
A-1.31 DVIRACIU SAUGYKLA 517
A-1.32 DVIRACIY SAUGYKLA 4.14
A-1.33 |VADINES PATALPOS 55.14

A-1-N1 AUTOMOBILIY SAUGYKLA 2,810.24
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A-2.9 DVIRACIY SAUGYKLA 6.88
A-2.10 DVIRACIY SAUGYKLA 5.16
A-2.11 DVIRACIY SAUGYKLA 4.53
A-2.12 DVIRACIY SAUGYKLA 4.30
A-2.13 DVIRACIY SAUGYKLA 5.55
A-2.14 DVIRACIY SAUGYKLA 3.88
A-2.15 DVIRACIU SAUGYKLA 3.49
A-2.16 DVIRACIY SAUGYKLA 3.44
A-2.17 DVIRACIY SAUGYKLA 3.44
A-2.18 DVIRACIY SAUGYKLA 5.84
A-2.19 DVIRACIY SAUGYKLA 4.73
A-2.20 DVIRACIY SAUGYKLA 5.48
A-2.21 DVIRACIY SAUGYKLA 6.22
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Brézinys yra UAB "Cloud Architektai" ir Uzsakovo nuosavybé. Naudoti tiksl. ijusi su projektuoj 1 objektu, be UAB "Cloud Architektai" ir Uzsakovo zinios DRAUDZIAMA|
Atestato UAB “Cloud Architektai” OBJEKTO PAVAD'Nv'MAs ]
Nr. Y or s Vimius DAUGIABUCIAI GYVENAMIEJI PASTATAIJUSTINISKIY G. 134,
Jmoné 303231136 VILNIUS, STATYBOS PROJEKTAS
tel.: +370 68790457
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1:200
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4. SPRENDINIAI
4.1 SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO AISKINAMASIS RASTAS

4.1.1 Atitikimas galiojanciy teritorijuy planavimo dokumenty sprendiniams.

4.1.1.1.Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Bendrojo plano sprendiniams.
Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintus
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (toliau — Bendrasis
planas), planuojama teritorija patenka j intensyvaus uzstatymo zona (teritorija PAS-7-1).
Sprendiniai atitinka bendrojo plano nustatyta siai funkcinei zonai galima paskirtj (kitos paskirties
zemé) bei naudojimo biidus (daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, komercinés
paskirties objekty teritorijos). Numatomas teritorijos vystymas atitinka Bendrojo plano sprendinius.
Detalesne atitikimo Bendrojo plano sprendiniams analiz¢ zitréti Esamos biuklés jvertinimo
aiSkinamajame raste.
4.1.1.2 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas 2001 m. geguzés 30 d. Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 324 patvirtinto Pasilai¢iy komunalinés zonos teritorijos
detaliojo plano sprendiniams. Detaliojo plano koregavimo projektu kei¢iami detaliojo plano
sprendiniai sklype Justiniskiy g. 134 (kadastro Nr. 0101/0015:320). Parengtu detaliojo plano
koregavimo projektu nustatomas teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija,
nustatomas prioritetinis Zemés naudojimo buidas - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos, kitas galimas zemés naudojimo buidas — komercinés paskirties objekty teritorijos,
nustatomos galimos statiniy paskirtys, nustatomos priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys
sklype, koreguojami / keic¢iami Kiti teritorijos naudojimo reglamentai.

4.1.2 Urbanistiné analizé ir sprendiniai.

Ivertintos 2022-08-17 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG237584:

4.1.2.1 Ivertintos planuojamos teritorijos gretimybés (Zr. esamos buklés jvertinimo
brézinj). Planuojama teritorija yra urbanizuotoje ir urbanizuojamoje miesto teritorijoje, buvusioje
Pasilai¢iy komunalinés zonos teritorijoje, kurioje pastaruoju metu vyksta konversija j gyvenamasias
teritorijas. Nagrinéjamoje teritorijoje esanciuose sklypuose nustatyta ,kita* paskirtis, vis dar
dominuoja komercinés paskirties objekty teritorijy ir pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijy
zemeés naudojimo budai. Taciau planuojamos teritorijos gretimybése Siaurinéje ir Siaurés rytingje
pus¢je jau yra daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijy Zemés sklypal.
Planuojamos teritorijos gretimybése pietrytinéje ir vakaringje puséje yra pradéti rengti teritorijy
planavimo dokumentai, kuriy tiksluose yra numatyta pakeisti zemés naudojimo biidg j daugiabuciy
gyvenamyjy namy ir bendrabuciy teritorijy.

4.1.2.2 Nagring¢jamos teritorijos gretimybése jvertinta zeldyny, Zaliyjy jungéiy viesyjy

erdviy struktira Nuo planuojamo sklypo, i§ visy pusiy 40 — 300 atstumu yra jrengtos arba
suplanuotos ar numatytos planuoti penkios intensyviai naudojamy zeldyny teritorijos (Bendrojo
plano funkcinése zonose PAS-7-2, PAS-6-3, PAS-4-2 ir PAS-3-4). Rengiant statybos projektus,
jvertinti Bendrojo plano Zeldyny sprendinius, numatyti jungiamuosius rysius su zeldyny, poilsio ar
kitomis vieSam naudojimui skirtomis teritorijomis, planuojamojeteritorijoje numatyti zeldyny zona,
suplanuoti pésciyjy ir dviraciy takus, gyventojams skirtas sporto, zaidimy, poilsio zonas.

4.1.2.3 Planuojamoje teritorijoje néra esamy medziy, todél taksacija neatlickama.
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4.1.2.4 lvertinta pésCiyjy, dviratininky ir autotransporto infrastruktiira planuojamoje
teritorijoje ir jos gretimybése. Nustatyta, kad planuojamg teritorija ribojancioje D kategorijos
Grigalaukio gatvés, jrengus gatvés atkarpa i pietus nuo planuojamos teritorijos, bei $alia esanciy
Pumpény, Virbeliskiy, Pusaloto, BudiniSkiy gatviy tinklas bus pakankamas planuojamiems
objektams aptarnauti. Kadangi $i miesto centro dalis intensyviai urbanizuojama, gretimybése
planuojamose teritorijose planuojami, rengiami techniniai projektai ir jrengin¢jami pésciyjy,
dviraciy takai ir kiti trikstami gatviy elementai. Planuojama teritorija ribojanc¢ioje Grigalaukio
gatvéje rengiant techninj projekta taip pat bus iSsprestas pésCiyjy ir dviraciy taky jrengimas,
sujungiant su esamais ar suplanuotais pésCiyjy ir dviraciy takais ir uztikrinant vieningg pésciyjy,
dviratininky ir autotransporto infrastruktiira planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése.
4.1.2.5 ]vertinta planuojamos ir aplinkinés teritorijos uZstatymo tipologija. Planuojamos
teritorijos gretimybése Siaurés rytiné dalis uzstatyta 5 — 8 auksSty aukscio daugiabuciais
gyvenamaisiais pastatais. Palel Virbeliskiy gatve, artimiausiose planuojamos teritorijos gretimybése
vyrauja 7 aukSty perimetrinis uZstatymas, Siek tiek atokiau dominuoja 4 — 5 aukSty uZstatymas, yra
8, 9 auksty pastaty. Netoliese rytinéje puséje yra LIDL prekybos centras, o pietinéje pusése kol kas
18likg buvusios komunalinés zonos statiniy (gamybinés ir sandéliavimo paskirties, metaliniy garazy
teritorijos), taciau $i uzstatymo tipologija keiciasi, didZiojoje teritorijos dalyje yra parengti arba
rengiami teritorijos planavimo dokumentai. Buvusios komunalinés zonos teritorija palaipsniui
transformuojasi | gyvenamyjy daugiabuciy pastaty su jiems reikalinga socialine infrastruktura
teritorijg, formuojamas 5 — 9 auksty aukscio uZstatymas.
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4.1.2.6 Nagrin¢jamoje teritorijoje jvertinti uzstatymo ir erdviy formavimo principai,
siekiant vieSyjy ir privaciyjy erdviy diferenciacijos. Jau urbanizuotoje Siaurinéje, Siaurés rytinéje
dalyje suformuoti aiSkiis vieSyjy ir privaciyjy erdviy diferencijavimo principai. Palei gatves
formuojamos viesosios erdvés, kvartaly viduje formuojami vidiniai kiemai, kuriuose iSdéstytos
vaiky zaidimo, sporto aikstelés, poilsio zonos, zeldiniai ir pan. PanaSiy principy bus laikomasi ir
planuojamoje teritorijoje. Palei Grigalaukio gatve planuojant perimetrinj uzstatyma galimai su
komercinés paskirties patalpomis pirmuosiuose auksStuose ir j¢jimais ] Sias patalpas formuojamos
vieSosios erdves, sklypo viduje numatomos privacios erdvés su gyvenamajai teritorijai
reikalingomis poilsio, sporto, zaidimy zonomis, su galimu laisvo planavimo uzstatymu sklypo
viduje.

4.1.2.7. Teritorijos naudojimo daugiafunkciSkumo siekiama, numatant galimybe
planuojamy daugiabuciy gyvenamyjy namy pirmuosiuose auksStuose, esanciuose palei ribojancia
gatve, irengti komercines patalpas.

4.1.2.8 Planuojama teritorija ribojasi su Grigalaukio gatve, taciau gatveé j planavimo ribas
nepatenka. Jrengiant jvaziavimg | planuojama teritorijg siiloma rekonstruoti dalj Grigalaukio gatvés
ties planuojamos teritorijos ribomis, jvertinant ir pritaikant Vilniaus gatviy standartg, taciau visi uz
planavimo riby numatomi sprendiniai yra ,,rekomenduojami‘.

4.1.2.9 Siuo metu sklype esantys pastatai yra apripinti visa reikalinga inZinerine
infrastruktiira, prijungti prie centralizuoty miesto tinkly. Planuojamoje teritorijoje numatomam
naujam uzstatymui numatomas apriipinamas reikalinga inzinerine infrastrukttra, prisijungiant prie
centralizuoty miesto tinkly. Inzineriniy tinkly trasy sprendiniai parengti ir pateikiami projekto
inZinerinés infrastrukttros dalyje, Sie sprendiniai gali bati tikslinami ir kei¢iami techninio projekto
metu, zZinant tikslias statybos apimtis, pastaty iSdéstyma ir gavus technines salygas inzineriniy tinkly
prisijungimui.

4.1.2.10. Pagrindinis jvaziavimas j planuojamg teritorijag yra planuojamas i§ planuojama
sklypg ribojancios D kategorijos Grigalaukio gatvés, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘ reikalavimais.

41211 Eismo saugumo ir esmo reguliavimo priemonés bus planuojamos
(detalizuojamos) kitame projektavimo etape — statybos projekto regimo metu. Dviraéiy takai ir
Saligatviai bus suprojektuoti, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos
sprendimu Nr. 1-518 ,,Dél susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo
ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dé¢l susisiekimo
pésc¢iomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo* .

4.1.12 Projektas parengtas vadovaujantis planavimo darby programa.

4.1.2.13 Projekto sprendiniai nepazeidzia pagristy treciyjy asmeny teisiy.

4.1.2.14 Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo ir kity teisés akty nuostatas.

4.1.2.15. Teritorijy planavimo dokumento vieSumas uZztikrinamas.

4.1.2.16.Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, siiloma kitame projektavimo etape
jvertinti galimybes teritorijoje vykdyti alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra.

4.1.3 Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas.
4.1.3.1 Planuojamo Zemés sklypo Justiniskiy g. 134, kadastro Nr. 0101/0015:320 ribos ir
plotas nekei¢iamas. Planuojamam Zemés sklypui Nr. 1 detaliojo plano koregavimo projektu
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nustatomas teritorijos naudojimo tipas (pagal Teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 23 dalj
teritorijos naudojimo tipas — teritorijy planavimo dokumentuose nurodoma planuojamos
teritorijos kategorija, apimanti pagrinding Zemés naudojimo paskirti, galimus Zemés naudojimo
budus ir galimas vyraujancias statiniy ar jy grupiy paskirtis. Kartu nustatomi didZiausi uzstatymo
intensyvumo ir uzstatymo tankio rodikliai), nurodant pagrinding zemés naudojimo paskirt] ir
konkrety prioritetinj zemés naudojimo btida, kuris Zemés sklypui Nr. 1 nustatomas Detaliojo plano
koregavimo projekto tvirtinimo metu, taip pat kitg galimg Zemés naudojimo biida, j kurj leidZziama
savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu pakeisti Detaliojo plano koregavimo projekto
tvirtinimo metu formuojamam Zemés sklypui nustatyta prioritetinj zemés naudojimo bida
(Teritorijy planavimo jstatymo 18 straipsnio 1 dalies 1 punktas ir 5 dalis).

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, 2 priedo
reikalavimais, kai nustatomas teritorijos naudojimo tipas (detaligjame plane ar savivaldybés dalies
bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000), pagrindiniame brézinyje jis Zymimas
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva,
galimi Zemés sklypy naudojimo budai — tik erdvinio objekto kodu, reglamenty aprasomojoje
lenteléje pateikiant kiekvieng zemés sklypo naudojimo biida atitinkancius apribojimus. Kai
detaliajame plane (ar savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000)
nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi Zemés sklypo ar jo dalies Zemés
naudojimo budai, pirmuoju jrasytas zemés sklypo naudojimo biidas yra prioritetinis, pagal ji
nustatomas konkretus zemés sklypo ar jo dalies zemés naudojimo buidas tvirtinant detalyjj plang
(ar savivaldybés dalies bendraji plang, rengiama masteliu M 1:2 000), kitais detaliajame plane (ar
savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000) pagal teritorijos
naudojimo tipg nurodytais zemés naudojimo budais Zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo
biidai kei¢iami savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka
informuojant visuomene. Kai nustatomi konkretlis Zemés sklypo ar jo dalies naudojimo btdai
(detaliajame plane ar savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000),
pagrindiniame bréZinyje jie Zymimi Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje
nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva, o pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — tik erdvinio
objekto kodu reglamenty apraSomojoje lenteléje.

Vadovaujantis aukSciau i8déstytomis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-
8, 2 priedo nuostatomis, Detaliojo plano keitimo grafiniai sprendiniai detalizuoti pagrindiniame
brézinyje ir papildomuose bréZiniuose:

o Detaliojo plano koregavimo brézinyje ,,Pagrindinis brézinys Nr. 1. M 1:500° grafiskai
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva
pazymétas Detaliojo plano koregavimu nustatomas teritorijos naudojimo tipas - misri gyvenamigji
teritorija (GM), tik erdvinio objekto kodais pazyméti galimi zemés sklypy naudojimo budai —
prioritetinis daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy paskirties teritorijy (G2) naudojimo
budas ir kitas galimas komercinés paskirties objekty teritorijy (K) naudojimo biidas, o reglamenty
aprasomojoje lentel¢je pateikti kiekvieng zemés sklypo naudojimo biida (tiek prioritetinj, tiek kitg
galimg) atitinkantys apribojimai - privalomigji ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.

o Brézinyje ,,Privalomi teritorijos naudojimo reglamental pagal prioritetinj naudojimo
btuda nustatomg detaliojo plano koregavimo tvirtinimo metu. M 1:500%, grafiSkai Teritorijy
planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva pazymétas
Detaliojo plano keitimo tvirtinimo metu zemés sklypui Nr. 1 nustatomas prioritetinis daugiabuciy
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gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy paskirties teritorijy (G2) naudojimo biidas, o reglamenty
aprasomojoje lenteléje pateikti §j naudojimo buida atitinkantys apribojimai - privalomiegi ir
papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.

. Brézinyje ,,Privalomi teritorijos naudojimo reglamentai pagal kitg galima naudojimo
biida nustatomg savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu keiciant detaliojo plano
keitimo tvirtinimo metu nustatyta prioritetinj naudojimo buda Vyriausybés nustatyta tvarka
informuojant visuomenge. M 1:500“  grafiSkai Teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva pazymétas kitas galimas komercinés
paskirties objekty teritorijy (K) naudojimo budas, kuris zemés sklypui Nr. 1 galés biiti nustatytas
savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu pakeic¢iant Detaliojo plano koregavimo
projekto tvirtinimo metu nustatytg prioritetinj zemés naudojimo biida, Vyriausybés nustatyta tvarka
informuojant visuomeng, o reglamenty apraSomojoje lentel¢je pateikti §; naudojimo biida
atitinkantys apribojimai - privalomigji ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.

4.1.3.2. Planuojamam Zemeés sklypui Nr.1, kurio plotas 9241 kv. m, nustatomi Sie
privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai pagal prioritetinj naudojimo buda, kuris nustatomas
Detaliojo plano keitimo tvirtinimo metu:

Teritorijos naudojimo tipas — Misri gyvenamoji teritorija (GM);

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé;

Konkretus prioritetinis Zemés naudojimo biuidas, nustatomas Detaliojo plano keitimo

tvirtinimo metu — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy paskirties teritorijy (G2);

Leidziamasis pastaty aukstis: nuo zemés pavirSiaus iki 35 m, absoliuti aukscio altitudé 206,5

m;

Uzstatymo tankis — 40%;

Uzstatymo intensyvumas — 1,32 (uZstatymo intensyvumo rodiklis nustatytas vadovaujantis
Bendrojo plano tekstiniu reglamentu Nr. 03, nustatanciu, kad Ul galima padidinti iki 10% apimtimi,
jelgu automobiliy stovéjimas numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo aikStelése
(isskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas)).

UzZstatymo tipas (uzstatymo tipas nustatytas vadovaujantis Bendrojo plano pagrindinio
brézinio 6 lentele) — perimetrinis (pr), laisvo planavimo (Ip) (t.y — palei gatves - perimetrinio tipo,
sklypo viduje — laisvo planavimo.

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys sklype turi biiti jrengtos vadovaujantis
Priklausomyjy Zeldyny normy nustatymo tvarkos apraSe nustatytomis priklausomyjy zeldyny
normomis, atsizvelgiant j tai, kad planuojamas zemés sklypas nepatenka j gamtinio karkaso teritorija
— ne maziau, kaip 30 % pagal daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo
biida.

Nustatomi §Sie papildomi reglamentai:

Pastaty auksty skai¢ius 1 — 9 aukstai. Vadovaujantis Bendrojo plano aiskinamojo rasto
sprendiniais iki 9 auk$ty pastatais galés buiti uzstatomas tik iki 20% pastatais uzstatytas ir
numatomas uzstatyti Sklypo plotas, likusi dalis gali buiti uzstatoma tik iki 5 auksty aukscio pastatais
(vadovaujantis Bendrojo plano aiskinamojo rasto sprendiniais uzstatymo aukstis (vyraujantis) —
teritorijoje planuojamas vyraujantis pastaty aukstis. Vilniaus miesto bendrajame plane nurodo
auksty skaiciy arba pastaty aukstj metrais kvartale, kurj iki didZiausio leistino pastaty aukscio gali
virsyti ne daugiau kaip 20 procenty pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti ploto kvartale (Sis
reikalavimas netaikomas BP sprendiniuose p. 55 numatytose zonose aukStybiniy pastaty
lokalizacijai). Skaiciuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukstus bei antstatus, antresoles.
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Galimybeé virsyti vyraujantj uzstatymo aukstj nustatoma rengiant vietoves lygmens kompleksinio
teritorijy planavimo dokumentq, remiantis urbanistinio konteksto analize bei vietovei bidingo
miestovaizdzio formavimo ar miestovaizdzio ryskinimo lokaliais akcentais poreikiu);

Statiniy paskirtyS — gyvenamiegji pastatai: gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty

(daugiabuciai) pastatai;

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos: vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (I1I skyrius, deSimtasis skirsnis); elektros tinkly apsaugos
zonos (I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis); aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis);
elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis); skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis).

4.1.3.3. Planuojamam Zemeés sklypui Nr.1, kurio plotas 9241 kv. m, nustatomi Sie
privalomigji teritorijos naudojimo reglamentai pagal kita galimg naudojimo buda, j kurj
savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu gali biiti pakeistas Detaliojo plano koregavimo
projekto tvirtinimo metu zemés sklypui Nr. 1 nustatytas prioritetinis Zemés naudojimo budas:

Teritorijos naudojimo tipas — Misri gyvenamoji teritorija (GM);

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

Zemés naudojimo badas, j kurj savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu galés biiti
kei¢iamas nustatytas daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo btidas —
komercinés paskirties objekty teritorijy (K) naudojimo biidas;

Leidziamasis pastaty aukstis: nuo Zemés pavirSiaus iki 35 m, absoliuti aukscio altitudé 206,5m;

Uzstatymo tankis — 40%;

Uzstatymo intensyvumas — 1,32* (*- uzstatymo intensyvumo rodiklis nustatytas
vadovaujantis Bendrojo plano tekstiniu reglamentu Nr. 03, nustatanéiu, kad Ul galima padidinti iki
10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo
aikstelése (isskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas).

Uzstatymo tipas (uzZstatymo tipas nustatytas vadovaujantis Bendrojo plano pagrindinio bréZinio
6 lentele) — perimetrinis (pr), laisvo planavimo (Ip) (t.y — palei gatves - perimetrinio tipo, sklypo
viduje— laisvo planavimo.

Priklausomyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys sklype turi biti jrengtos vadovaujantis
Priklausomyjy Zeldyny normy nustatymo tvarkos apraSe nustatytomis priklausomyjy zeldyny
normomis, atsizvelgiant j tai, kad planuojamas zemes sklypas nepatenka j gamtinio karkaso teritorija
— ne maziau, kaip 10 % pagal komercinés paskirties objekty teritorijy naudojimo buida.

Nustatomi Sie papildomi reglamentai:

Pastaty auksty skaic¢ius 1 — 9 aukStai. Vadovaujantis Bendrojo plano aiSkinamojo rasto
sprendiniais iki 9 aukS$ty pastatais galés biiti uzstatomas tik iki 20% pastatais uZstatytas ir
numatomas uZzstatyti sklypo plotas, likusi dalis gali biiti uZstatoma tik iki 5 auksty aukscio pastatais
(vadovaujantis Bendrojo plano aiskinamojo rasto sprendiniais uzstatymo aukstis (vyraujantis) —
teritorijoje planuojamas vyraujantis pastaty aukstis. Vilniaus miesto bendrajame plane nurodo
auksty skaiciy arba pastaty aukstj metrais kvartale, kurj iki didZiausio leistino pastaty aukscio gali
virsyti ne daugiau kaip 20 procenty pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti ploto kvartale (Sis
reikalavimas netaikomas BP sprendiniuose p. 55 numatytose zonose auksStybiniy pastaty
lokalizacijai). Skaiciuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukstus bei antstatus, antresoles.
Galimybé virsyti vyraujantj uzstatymo auksStj nustatoma rengiant vietovés lygmens kompleksinio
teritorijy planavimo dokumentq, remiantis urbanistinio konteksto analize bei vietovei budingo
miestovaizdzio formavimo ar miestovaizdzio ryskinimo lokaliais akcentais poreikiu);
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Statiniy paskirtys — negyvenamigji pastatai: viesbuciy paskirties pastatai, administracinés
paskirties pastatai, prekybos paskirties pastatai, paslaugy paskirties pastatai, maitinimo paskirties
pastatai.

Specialiosios zemés naudojimo salygos: vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis); elektros tinkly apsaugos
zonos (I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis); aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis);
elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis); skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I1I skyrius, Sestasis skirsnis).

4.1.3.4. Tekstinial reglamentai, pastabos. 1. Statiniy statyba be gretimy zemés sklypy
savininky raSytinio sutikimo galima tik STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ p. 192, 193, STR
2.02.02:2004 ,,Visuomenings paskirties statiniai“ 3 priede ir STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidZiantys
dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant] dokumentg padariniy Salinimas* 7
priede numatytais atvejais, 2. Rengiant statiniy statybos projektus, privalo buti uztikrinamos
natiiralaus apSvietimo salygos planuojamiems ir esamiems pastatams, vaiky zaidimy aikSteléms,
numatant juose normatyving insoliacijos trukme. 3. Atstumai nuo esamy ir planuojamy automobiliy
stoveéjimo aikSteliy ir jvaziavimy j jas iki esamy ir planuojamy pastaty iSlaikomi pagal STR
2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reik§meés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimus. 4. Zemés
sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky surinkima, iSvezimg ir tvarkyma i§ jam priskirto zemés
sklypo; 5. Esamy pozeminiy inzineriniy tinkly iSkélimas i§ planuojamos statybos zonos riby, naujy
inzineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo uzstatymo prijungimas prie esamy centralizuoty
miesto tinkly bus sprendziamas statiniy statybos projekto metu pagal poreikj, gavus
eksploatuojanciy organizacijy technines salygas. Kol neparengtas statinio statybos projektas ir
neiskelti inZineriniai tinklai, galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo reikalavimai esamoms inzinerinéms komunikacijoms, 6. Planuojamoje teritorijoje
poZeminiy ir antZeminiy inZineriniy tinkly tiesimui, aptarnavimui ir naudojimui biitiny servituty
poreikis bus sprendZiamas statinio statybos projekto stadijoje pagal poreikj, gavus eksploatuojanciy
organizacijy technines salygas. 7. Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius, statiniy statyba
modulinés transformatorinés ir inzineriniy tinkly apsaugos zonos ribose galima tik Specialiyjy
zemeés naudojimo salygy jstatymo 25 str. nustatyta tvarka gavus modulinés transformatorinés ir
inzineriniy tinkly savininko ar valdytojo pritarima (derinimg) tokiy statiniy statybai. 8. Detaligjame
plane nenustatoma statybos linija, kuri grieztai salygoty pastaty padét ir architektiring iSraiska,
siekiant vélesnése pastaty projektavimo stadijose neapriboti architektiiriniy sprendiniy realizavimo.
9. Brézinys parengtas ant 2022-07 parengtos ir suderintos toponuotraukos Nr.T111S1-20220726-
054513 ir TI11S2-20220714-03476.

4.1.4 Inzineriniy tinkly sprendiniai.

Inzineriniy tinkly dalis rengiama vadovaujantis 2022-08-22 AB Telia Lietuva iSduotomis
teritorijy planavimo salygomis Nr. REG238206, 2022-08-25 AB Vilniaus S$ilumos tinklai
i8duotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG238893, 2022-11-14 UAB ,,Vilniaus vandenys*
iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG249962, 2022-08-23AB ,,Energijos skirstymo
operatorius® iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG238492 ir 2022-08-31 UAB
,,arinda“ iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG239544.
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Vadovaujantis Kompleksinémis teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-02-02 jsakymu Nr.D1-8, nustatomi
inzineriniy tinkly prisijungimo budai: prisijungti — i§ centralizuoty miesto tinkly.

Vandentiekis, nuotekos.

Teritorijg, apripinti gélu geriamu vandeniu planuojama nuo esamy, privaciy vandentiekio
tinkly Grigalaukio g., prisijungimas numatomas esamoje kameroje Nr. 208, panaudojant esamg
vandens jvada d 100 mm | teritorija. Esant poreikiui esamg vandentiekio tinkla rekonstruoti, esamas
kameras — i6pl4sti Lauko gaisry gesinimas numatomas nuo esamy gaisriniy hidranty. Nuoteky
nuvedimas numatomas j €samus, privacius nuoteky tinklus d 200 mm esancius sklypo ribose. Esant
poreikiui, esamg nuoteky tinkle rekonstruoti.

Planuojamas geriamo vandens tiekimas — 226.80 m®/diena, 11.79 m3val., lauko gaisry
gesinimui — 151/, vidaus gaisry gesinimui — 40.01/s. Nuoteky kiekis analogiskas suvartotam vandens
Kiekiui.

Lauko gaisry gesinimas 15 I/s planuojamas nuo esamy, bei projektuojamy hidranty,
pajungiamy/jrengiamy ant planuojamo Ziedinio vandentiekio tinkle ne mazesnio nei d 200 mm. (ne
daugiau kaip 1 hidrantas, ne ilgesnéje kaip 200 m atsakoje).

Vandentiekio, nuoteky detaliojo plano sprendiniai atlickami pagal teritorijos planavimo salygas -
2023-06-21 Nr. REG282854.

Lietaus nuvedimas.

Susidariusias pavirSines nuotekas nuo pastato, planuojamos teritorijos, planuojama nuvesti j
planuojamg infiltracinj/debito reguliavimo jrenginj, kuris jrengiamas uzstatymo zonoje, i§ kurio
lietaus nuotekos nukreipiamos j esamus lietaus nuoteky tinklusd 500 mm, Virbeliskiy ir Grigalaukio
g. sankryzoje. Infiltravimo/debito reguliavimo jrenginys numatomas sklypo ribose, jo
pozicionavimas priklauso nuo planuojamy pastaty i§déstymo, jrengiamy komunikacijy, susisiekimo
sprendiniy. Kadangi sprendiniai pateikiami iki planuojamo sklypo ribos, infiltracinio/debito
reguliavimo jrenginio vieta detalizuojama techninio projekto rengimo stadijoje. Projektuojant
pavir$iniy nuoteky tvarkymo sistemg bitina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,Pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamento* (toliau -
Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai* galiojanciy suvestiniy redakcijy
reikalavimais.

Techninio projekto rengimo metu, atliekami geologiniai tyrimai, esant palankiems gruntams
infiltracijai, surinktos lietaus nuotekos infiltruojamos, numatant persipylima j esamus lietaus
nuoteky tinklus d500 mm Virbeliskiy g., i§leidZziamas momentinis pavirsiniy nuoteky debitas < 10
%, nuo bendro sklype surinkto pavirSiniy nuoteky kiekio.

Lietaus nuoteky detaliojo plano sprendiniai atlickami pagal teritorijos planavimo salygas -
2022-08-31 Nr. REG23544.

Silumos tinklai.

Jungiama Silumos galia — 0.8824 MW.

Planuojamai teritorijai Silumos tiekimas numatomas nuo centralizuoty miesto tinkly,
prisijungiant prie Silumotiekio Virbeliskiy g. Prisijungimo taskas — Nekanaliniai Silumos tiekimo
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tinklai pl. 139.7 mm. tarp SK08370-55 ir SK08370-50 ir/arba nekanaliniai §ilumos tiekimo tinklai
d 139.7 mm, perspektyva prie SK08370-11.

Esamy pastaty apripinimas Silumnesiu, sprendziamas techninio projekto apimtyse. Esami
Silumos tiekimo tinklai j uzstatymo zong nepatenka.

Silumos tiekimo detaliojo plano sprendiniai atlickami pagal teritorijos planavimo salygas -
2022-08-25 Nr. REG238893.

Vis detaliojo plano sprendiniai tikslinami techninio projekto stadijoje, pagal iSduotas
prisijungimo salygas.

Elektrotechnikos dalis. L auko €ektrostinklai
Pagrindiniai rodikliai

Rodiklis Mato vnt. Kiekis
Elektros energijos tiekimo kategorija /110
Elektros tinklo jtampa \% 400/230
Reikalingas galingumas kW 60/2102

Bendri reikalavimai.

Elektros energija numatoma tiekti nuo esamy AB ,,Energijos skirstymo operatorius® tinkly,
pagal iSduotas Teritorijy planavimo salygas 2022-08-23 Nr. REG238492. Visa elektros jranga,
pagalbiniai jrenginiai ir instaliacinés detalés turi atitikti eksploatavimui elektros energijos tiekimo
sistemoje, kurios charakteristikos yratokios:

- Zema jtampa 400+10% / 230 V£10%;
- 3 fazeés, TN-SN (5 laidy sistema)
- daznis 50 Hz.
Techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo saglygas.

Esami tinklai sklype.
Planuojamoje teritorijoje esancius AB ,,Energijos skirstymo operatoriui® priklausancius
planuojama demontuoti. Vietoje MT-2404 jrengiant naujg transformatoring.

Energijos tiekimas

Pagal elektros energijos tiekimo patikimumg objektas priskiriamas I11/11 kategorijai.

Elektros energija numatoma tiekti nuo esamos vidutinés jtampos elektros kabeliy linijomis j
MT2404 bei nutiesiant naujg vidutinés jtampos linijg i§ SP-103.

Kabeliy trasos ilgis 520 m.

Sklype planuojama nauja 10/0,4 kV transformatoriné vietoj] MT-2404.

Kabelio klojimui iki planuojamos teritorijos iSskiriamos Zemés zonos bei nustatomas
reilkiamas servitutas naujai statomiems elektros skirstomiesiems tinklams. Planuojama kabelio
apsaugos zona 1 m j abi puses nuo kabelio.

Lauko elektroniniy rySiy tinklai

Pagrindiniai rodikliai

Rodiklis Mato vnt. Kiekis
RKKS kanaly kiekis vnt. 1
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Bendri reikalavimai.

Lauko elektroniniy rySiy tinklai planuojami pagal Telia Lietuva, AB iSduotas Teritorijy
planavimo salygas 2022-08-22 Nr. REG238206.

Techninio projekto ruo$imui biitina gauti prisijungimo salygas.
Esami tinklai sklype.

Planuojamoje yra Telia Lietuva, AB priklausantis jvadas.

Prijungimo sprendiniai

Prisijungimas planuojamas nuo esamy telekomunikacijy tinkly. Iki planuojamos teritorijos
numatomas koridorius telekomunikacijy trasal (esamas). Planuojama rySiy komunikacijy apsaugos
zona 2 m | abi puses nuo kabelio. Trasos ilgis 10 m.

4.15 Susisiekimo dalies sprendiniai.

Pasilai¢iy komunalinés zonos detaliojo plano sprendiniy koregavimo sklype Justiniskiy g.
134 (kadastro Nr. 0101/0015:320) projektu transporto dalis sprendziama vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos 2022-08-17 iSduotomis Teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG237584, STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Kitais
teisés aktais.

Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti komercinés ir/arba gyvenamosios paskirties
pastatus, tod¢l planuojami privaziavimo keliai (jvaziavimas | planuojama teritorijg), norminis
automobiliy stovéjimo viety uztikrinimas ir iSdéstymas (parkavimo biudai), dviraciy ir pésciyjy
takai, reikalingos saugumo priemongs.

Privaziavimas prie planuojamoje teritorijoje numatomy pastaty ir jvaziavimas j planuojamg
sklypa planuojamas i§ esamos ribojanc¢ios D kategorijos Grigalaukio gatvés planuojamo sklypo
pietrytiniame kampe. Neturint tiksliy planuojamy pastaty dydziy, vietos ir iSdéstymo sklype,
nejmanoma nustatyti tikslios reikalingos jvaziavimo vietos ir tikslaus reikalingo automobiliy
stovéjimo viety skaiCiaus. Todél detaliajame plane pazyméta jvaziavimo vieta techninio projekto
metu gali biti tikslinama, iSlaikant norminius atstumus nuo sankryzy ir kity kelio elementy,
techninio projekto metu turi buti suprojektuoti ir statyby metu jrengti reilkalingi Zzenklai, zyméjimai
ir kitos saugumo priemonés. Kadangi Grigalaukio gatvés raudonosios linijos yra nustatytos tik nuo
sankirtos su VirbeliSkiy gatve, triikstamoje dalyje nustatomos Grigalaukio gatvés raudonosios
linijos, kuriy riba sutampa su sklypo rytine riba, atstumas tarp raudonyjy linijy — 20 -21 m.

Reikalingas automobiliy stoveéjimo vietas numatoma jrengti planuojamo sklypo ribose,
poZemines automobiliy stovéjimo aikSteles, bei uztikrinant saugius atstumus nuo automobiliy
stovéjimo aikSteliy ir jvaZiavimy | jas iki gyvenamuyjy pastaty langy.

4.1.6 Sveikatosapsauga.

Vadovaujantis 2022-08-26 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG238840 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:

4.1.6.1 Planuojamoje teritorijoje jvertinti Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymo reikalavimai. Planuojamiems zemés sklypams taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos iSvardintos Aiskinamojo rasto p. 4.1.3.

4.1.6.2 Vandentiekio tiekimo ir nuoteky tinklus planuojama jrengti prisijungiant prie
centralizuoty miesto vandens ir nuoteky tinkly. Buitiniy atlieky tvarkymo sprendiniai (konkrecios
vietos), laikantis norminiy reikalavimy, bus jgyvendinti statinio statybos projekte.
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4.1.6.3 ]vertintas reikalavimas uztikrinti nattralaus apSvietimo salygas planuojamuose ir
gretimybése esan¢iuose objektuose. Aplink planuojama teritorijg yra esamy ir planuojamy pastaty,
kuriy insoliacijai gali turéti jtakos planuojamoje teritorijoje numatomo uZzstatymo sprendiniai.
Parengti insoliacijos skaifiavimai — planuojamo uzstatymo jtaka aplinkiniam esamam ir
planuojamam uzstatymui, bei aplinkinio uzstatymo jtaka planuojamam uZstatymui, skai¢iuojant
planuojamos teritorijos uzstatyma pagal prieSprojektiniy pasialymy duomenis. Jvertinti gretimybése
esami ir planuojami pastatai Grigalaukio g. 35, Grigalaukio g. 34, Virbeliskiy g. 7, Justiniskiy g.
126 ir planuojami JustinisSkiy g. 134 pastatai, preliminariai vertinant galimg buty iSdéstyma ir galimag
vaiky zaidimo aiksStelés vieta. Insoliacijos skaiCiavimai pateikiami projekto prieduose. Atlikty
insoliacijos skai¢iavimy iSvada: projektuojamy buty ir vaiky zaidimo aiksteliy insoliacija taip pat
jtaka aplinkiniy gyvenamyjy pastaty insoliacijai atitinka STR reikalavimus. Tikslis insoliacijos
skaiCiavimai bus rengiami statybos projekto rengimo stadijoje.
4.1.6.4 Numatyti infrastruktiros objekty iSdéstyma, uZztikrinant saugius atstumus nuo
automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy ir visuomeninés paskirties
pastaty. Planuojamoje teritorijoje numatoma galimybé jrengti pozemines automobiliy stovéjimo
aiksteles. Kadangi néra aiskus statiniy isdéstymas sklype, detaliojo plano sprendiniuose nurodomas
tekstinis reglamentas: ,,Atstumai nuo esamy ir planuojamy automobiliy stovéjimo aiksteliy ir
jvaziavimy j jas iki esamy ir planuojamy pastaty iSlaikomi pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘ reikalavimus.
4.1.6.5 Ivertintas transporto srauty (triukSmo ir oro tar§os) esamai teritorijai ir besiribojan¢ioms
teritorijoms poveikis. 2023 m. balandzio mén., UAB ,,Ekostruktiira“ parengé Triuk§mo ir oro tar$os
vertinimg, kuris pateiktas detaliojo plano koregavimo sprendiniy dalies prieduose. Vertinimo
iSvadose nustatyta, kad jgyvendinus projekta, gretimybéje virSijimai dél PUV pagal HN 33:2011
neprognozuojami, o PUV neprieStarauja ir atitinka HN 33:2011 keliamiems reikalavimams, tuo
tarpu analizuojant gretimybéje esancios infrastruktiiros keliamo triuk§mo poveikj planuojamiems
sprendiniams, virSijimai taip pat néra prognozuojami. Daugiabuciuose rekomenduojama rengiant
tolimesnius projekto dokumentus numatyti rekuperacing sistemag, kuri suteikty galimybe buty
gyventojams vedinti patalpas nepradarius langy ir tokiu buty iSvengti aplinkos triuk§mo patekimo |
patalpas galimybe.
Ivertinti stacionariis triukSmo Saltiniai. Gretimybéje yra vienintelis stacionarus triukSmo
Saltinis t.y. jmoné¢ UAB ,,Glastika“. Kity pramoninio pobtidZio jmoniy néra. Remiantis ,,Vilniaus
miesto savivaldybés triukSmo prevencijos veiksmy plano 2019-2023 metams triukSmo prevencijos
ir mazinimo priemoniy jgyvendinimas 2021 m.“, UAB ,,Glastika* vykdo stiklo pakety gamyba.
Gamybos pastate gaminami jvairiy techniniy savybiy stiklo paketai — iki 90 000 m2 per metus.
Gamybos procesas susideda i$ stiklo pjaustymo ir plovimo, rémelio lankstymo ir klijavimo, pakety
uZpildymo argonu ir tarpy uzpildymo hermetiku bei produkcijos sandéliavimo. Stacionaris
triukSmo Saltiniai: gamybos patalpa, 1§ kurios vidaus triukSmas sklinda j aplinka, autokrautuvo
darbo zona prie gamybinés patalpos. Mobiliis triukSmo Saltiniai: lengvosios ir sunkiosios transporto
priemonés (Sios jmonés eismo intensyvumas atsispindi 3 pav.). Ukiné veikla vykdoma tik dienos
laikotarpiu. Remiantis nekilnojamojo turto registro duomenimis, gamybine velklai nustatytos 3900
m? ploto komunaliniy objekty ir gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (pagal LR
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo IV sk. pirmajj skirsnj), kurios sutampa su Zemes
sklypo Justiniskiy g. 138 ribomis. Taip pat remiantis Vilniaus miesto strateginiais triukSmo
zem¢lapiais, akivaizdziai matyti, kad triukSmo ribinés vertés uz UAB ,,Glastika® sklypo riby
virSijimy néra. Atsizvelgiant | auksSciau pateiktus faktus, daroma iSvada, kad nuo jmonés UAB

,»Glastika® triukSmo virsijimy néra ir toliau poveikis nuo $ios jmonés néra analizuojamas.
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Atliekant oro tarSos vertinima, i$ tarSos Saltiniy j aplinka iSmetami terSaly kiekiai buvo nustatyti
skai¢iavimo biidu pagal galiojancias metodikas, o jy pasiskirstymas aplinkos ore jvertintas
programinio modeliavimo biidu. Atlikus dél PUV j aplinkos org iSmetamy terSaly sklaidos
modeliavima, terSaly koncentracijos ore ribiniy ver¢iy vir§ijimy pavojaus nenustatyta. Planuojama
tkiné veikla labiausiai jtakos azoto dioksido susidarymg aplinkos ore iki 0,01 ribinés vertés (1 val.
ir metinés). Dominuojanti i§liks foniné tarsa.
4.1.6.6 Jvertintas planuojamos teritorijos uzterStumas cheminémis medziagomis. 2023 m. sausio
mén. UAB ,,Geoaplinka“ parengé teritorijos Justiniskiy g. 134, Vilniaus mieste preliminariojo
ekogeologinio tyrimo ataskaitg. Tyrimo metu paimtas ir istirtas pozeminio vandens méginys ir 6
grunto méginial i§ jvairaus gylio. Laboratoriniais tyrimais grunte ir gruntiniame vandenyje tirty
cheminiy medziagy kiekiai nesiekia ribiniy ver¢iy (RV), galiojanciy jautriy tarSai teritorijy grunte
bei gruntiniame vandenyje ir nurodyty Reikalavimuose bei LAND 9-2009, iSskyrus cinko kieki
vieno grezinio pavirSiniame grunte (313 mg/kg), 1,04 kartus virSijanti RV pagal Reikalavimus.
Atsizvelgiant | preliminaraus tyrimo rezultatus, detalus ekogeologinis tyrimas yra netikslingas.
Taciau, griovimo ir statybos darby metu vizualiai aptiktas uzterStas gruntas turi biti tvarkomas
teisiniuose dokumentuose numatyta tvarka.
4.1.6.7 Ivertintas Salia planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty galimas neigiamas
poveikis planuojamiems objektams. Arciausiai nuo planuojamos teritorijos esanti skaitmeninio
ry$io baziné stotis nutolusi apie 2,6 km pietry¢iy kryptimi. Nustatyta, kad dél didelio atstumo esamy
pastaty bei gausios augmenijos, esancios tarp skaitmeninio ry$io bazinés stoties ir planuojamy
pastaty, skaitmeninio rySio bazinés stoties skleidziamas elektromagnetinis laukas neigiamo
poveikio planuojamiems objektams neturés.

4.1.7 Aplinkosapsauga.

Remiantis 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintais Bendrojo plano sprendiniais
ir 2022-08-22 Aplinkos apsaugos agentiiros atsisakymu iSduoti teritorijy planavimo salygas Nr.
REG238313 nustatyta, kad planuojama teritorija j gamtinj karkasg nepatenka, jai netaikomi
Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14
d. jsakymu Nr. D1-96 ,,D¢él gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* reitkalavimai.

ISnagrinéjus tekstinj reglamenta (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) Nr. 32 nustatyta, kad
Gamtinio karkaso juosta yra funkcinés zonos Siaur¢je ir vakaruose, o planuojamas sklypas yra
rytinéje funkcinés zonos dalyje, todel planuojamai teritorijai netaikomi Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimai. Planuojama teritorija nepatenka j pazymétg funkcinéje zonoje PAS-8-1 gamtinio
karkaso teritorija.
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ISnagrinéjus tekstinj reglamenta (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) Nr. 36 bei Tekstinio reglamento Nr. 36 schema nustatyta, kad funkcinéje zonoje esantys
miesto geomorfologiniai elemental — sausasléniai j planuojamos teritorijos ribas nepatenka.
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Ivertinus zaliyjy ploty pasickiamumg nagrinéjamoje teritorijoje, nustatyta, kad nuo
planuojamo sklypo, i§ visy pusiy 40 — 300 metry atstumu yra jrengtios arba numatytos jrengti
intensyviai naudojamy zeldyny teritorijos, uztikrinan¢ios norminj zaliyjy ploty pasiekiamuma.
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ZEMES (UKIO TERITORIOS

Planuojama teritorija

Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSu, privalomos
priklausomyjy Zeldyny normos (plotas) yra nustatomos procentais nuo zemés sklypo ploto.
Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso priede nurodyta, kad daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo biido Zemés sklypams, maziausias
zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto turi sudaryti ne maziau kaip 30%,
komercinés paskirties objekty teritorijy naudojimo biido zemés sklypams, maziausias Zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto turi sudaryti ne maziau kaip 10%.

Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojamas sklypas nepatenka j jokias
saugomas teritorijas (rezervatus, draustinius, gamtos paveldo objektus, atkuriamuosius,
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genetinius sklypus, nacionalinius, regioninius parkus, biosferos rezervatus ir poligonus,
funkcinio zonavimo ir buferinés apsaugos zonas, Natura 2000 teritorijas).

Misko zemés planuojamoje teritorijoje néra.

Planuojamame sklype esamy auganc¢iy medziy néra.

Planuojamoje teritorijoje nekilnojamojo kulttiros paveldo vertybiy néra.

4.1.8 Gaisriné sauga.

Vadovaujantis 2022-08-18 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG237891 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:

4.1.8.1 ISorés gaisry gesinimas. Vandens tiekimas iSorés gaisry gesinimui uztikrinamas i$
esamy hidranty, kuriy 200 m. pasiekiamumo zonoje yra 5 vnt. Labiausiai tikétina, kad bus
naudojami du arCiausiai planuojamo sklypo esantys gaisriniai hidrantai, kurie yra jrengti
Grigalaukio gatvéje.

u

)

- bemn -

Tiksliis vandens poreikiai iSorés gaisry gesinimui bus nustatyti ir iSorés gaisry gesinimas
uztikrintas statiniy Statybos projektuose, esant poreikiui projektuojant ir jrengiant gaisrinius
hidrantus.

4.1.8.2 PrieSgaisriniai atstumai. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uZztikrinant
saugius atstumus tarp pastaty. Planuojama, kad teritorijoje numatytoje statybos zonoje bus | ugniai
atsparumo laipsnio statiniai. Tikslus pastaty atsparumo ugniai laipsnis bus nustatomas rengiant
statybos projektus, jvertinus projektuojamus sprendinius. Maziausi prieSgaisriniai atstumai tarp
statiniy, priklausomai nuo ugniai atsparumo laipsnio, pateikiami lenteléje:

Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnisyra
atsparumo laipsnis I 1 1
I 6 8 10
1 8 8 10
[l 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujamg, gaisro plitimas
ribojamas priesgaisrinémis uZztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uZztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neiSplisty j uz jos
esant] gretimag pastata. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty
pateikti lentelé¢je:

Pastato atsparumo ugniai laipsnis
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PrieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas | I 1
ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip (min)* | Gaisro apkrovos kategorija

* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, 1 2 3

sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 180 120 90 60 30
parenkamas pagal aukstesnj atsparumo ugniai laipsnj

turintj pastata

4.1.8.3 Privaziavimo gaisriniam transportui keliai. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe
rengiant statiniy statybos projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose

numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio,
gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biti jrengti tinkami
keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti. Privaziuoti prie pastaty, gaisSro
gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai,
Ivairiy tipy eismo zonos ir aiks$tés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos
kelio dangos. Keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy aukséiausio auksto grindy altitudé virSija 15 m,
turi biiti jrengiami 1§ dviejy iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, patekty j visus
pastato langus ir avarinius i$¢jimus). Keliai privaziuoti prie pastaty gali biiti jrengiami tik i§ vienos
i8ilginés pastato pusés, jei i$ jos per kiekvieno auksto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, galés patekti
1 visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius i8¢jimus. Keliy plotis turi biiti ne mazesnis, kaip 3,5
m., aukStis — ne mazesnis, kaip 4,5 m. Ties statiniais, kuriy auk$c¢iausio auksto grindy altitudé
didesn¢ kaip 15 m, aklakelis turi baigtis 16 x 16 m aikstele. Automobilinéms kopécioms ir (arba)
automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastaty, kuriy aukS¢iausio auksto grindy altitud¢ didesné
kaip 15 m, atsizvelgiant | statinio aukstj ir automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy
technines galimybes, 7 — 16 m atstumu iki pastato turi bati jrengta ne siauresné, kaip 6 m ploc¢io
vaziuojamoji dalis arba 16 x 16 m dydZio aikStelé. [rengiant 6 m plo¢io vaZiuojamajg dalj arba 16 x
16 m dydZio aikstele, atstumai iki pastato gali buiti nustatomi atsizvelgiant j prieSgaisrinés gelb&jimo
tarnybos operacijy rajone turimy automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy technines
galimybes. Tarp statiniy ir keliy gaisro gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaZiuoti negali biiti
sodinami medZiai ar statomos kitos klititys. Aikstelés ir keliai turi buiti visada laisvi, tam uZtikrinti
biitina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).

Teritorijy planavimo dokumentuose nagrin¢jami galimi teritorijos apriipinimo vandentiekio
tinklais ir statiniais biidai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu kilsian¢iy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, vandentiekio tinkly skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai
nustatomi rengiant statiniy statybos projektus.

Gelb¢jimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu. Arciausiai nuo
planuojamos teritorijos yra 3-oji Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos komanda,
kuriosadresas Ateitiesg. 17. Atstumasnuo josiki planuojamosteritorijosyraapie 4,2 km, atvykimo
laikas apie 9 min.
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4.1.9 Aerodromo apsaugos zonos.

Vadovaujantis 2022-08-19 Viesosios jstaigos Transporto kompetencijy agentira pateiktomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG238137 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
igyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona ,,E®). Todél
nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos. 165. Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius,
pirmasis skirsnis). Sioje zonoje statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais
jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281 metry. Planuojamoje teritorijoje auksciausi
pastatai numatomi iki 35 m. iki 9 auks$ty auks$cio, kuriy absoliutinés altitudés nustatomos iki 206,5
metry. AukStesniy statiniy ar konstrukcijy statyti nenumatoma.

Projekty vadove Rasa Druskiené

Stadija | PaSilai¢iy komunalinés zonos detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Justiniskiy g. 134 Projekto Nr.

DP (kadastro Nr.0101/0015:320) inicijavimo sutarties pagrindu K-VT-13-22-736




SITUACIJOS SCHEMA
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REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE PAGAL PRIORITETIN] NAUDOJIMO BUDA

Zemes Teritorijos naudojimo reglamentas Papildomi reglamentai

Terito- | Zemés «lypo
rijos sklypo : Teritorii s dine Leidziamasis pastati Galimi zemés PriklausomLLiq
p : eritorijos | Pagrindiné . . U - . s . o . .
(jos (jo d a(|J.0 naudo'ifno Femes Zemés sklypo naudojimo aukstis Leidziamasis Lelvd21ama51s Usstatymo sklypy dydziai zgldypg ir Pals{t?Iq - .
dalies) | dalies) ies) do) doii bidas (btidai) — - uzstatymo | UZstatymo tinas — zeldiniy auws.tq Statiniy paskirtys Kiti reglamentai
plotas tipas nauadojimo nuo zemes (atitude,|  tankis  |intensyvumas P maziausi,|didZiausi,| teritorijy skaiCius
m? paskirtis pavirsiaus, m| m Kv.m Kv.m dalys, %

BRElL Afera

g
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Speciaiosios zemés naudojimo salygos: Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy
> A .. : o nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis);
Da'fk'rt_' es pastaty ir bendrabuciy 35,0 206,5 (9*%) g%?arip%%)siggsmtles Elektrolé tinklg apsaugos zonos (I11 l;kyrigus, ketvirtasis sk);rsnis); Skirstomyjy

zeme teritorijos (G2) d u buci 9 " tll dujotiekiy apsaugos zonos (11T skyrius, $estasis skirsnis), Elektroniniy rysiy tinkly
(daugiabuciai) pastatai elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis;
Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).

. 1 | o241 ayvenamoi |  Kitos | Daugiabutiy gyvenamujy iki iki 40% 1,32+ orip | - - 30% 1-5 | Gyvenamigji pastatai:

teritorija
(G™)

Planuojamos teritorijos vieta

-

~J5
-

[ ’lﬁnl’.li JIEIIIT;' 3 -

Pozeminis automobiliy parkavimas.

* Taikomas BP tekstinio reglamento p.03: rengiant vietovés lygmens TPD, UI galima
padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas vien tik
pozeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui
skirtas stovejimo vietas).

** |ki 20% pastatais uzstatyto ir planuojamo uzstatyti ploto gali biiti 9 aukstai.
Vadovaujantis Bendrojo plano aiskinamojo rasto sprendiniais, pastaty aukstis
skai¢iuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukstus bei antstatus ir antresoles.

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype - 40%.

PASTABOS:
1. Statiniy statyba be gretimy zemés sklypy savininky rasytinio sutikimo galima tik STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ p. 192, 193, STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“ 3 priede ir STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos

uZbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavali§kos statybos padariniy $alinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumentg padariniy $alinimas* 7 priede numatytais atvejais;
2. Rengiant statiniy statybos projektus, privalo bati uztikrinamos natdralaus apsvietimo sglygos planuojamiems ir esamiems pastatams, vaiky Zaidimy aikSteléms, numatant juose normatyvine insoliacijos trukme.
3. Atstumai nuo planuojamy automobiliy stovéjimo aiksteliy ir jvaziavimy j jas iki aplinkiniy pastaty bus iSlaikomi pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai*“ reikalavimus

010108150330

4. Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky surinkima, i§vezimg ir tvarkyma i§ jam priskirto Zemés sklypo;

5. Esamy pozeminiy inzineriniy tinkly iskélimas i$ planuojamos statybos zonos riby, naujy inZineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo uZstatymo prijungimas prie esamy centralizuoty miesto tinkly bus sprendziamas statiniy statybos projekto metu pagal poreikj, gavus
eksploatuojanciy organizacijy technines sglygas. Kol neparengtas statinio statybos projektas ir neiSkelti inzineriniai tinklai, galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo reikalavimai esamoms inzinerinéms komunikacijoms;

6. Planuojamoje teritorijoje poZeminiy ir antZzeminiy inZineriniy tinkly tiesimui, aptarnavimui ir naudojimui batiny servituty poreikis bus sprendziamas statinio statybos projekto stadijoje pagal poreikj, gavus eksploatuojanciy organizacijy technines sglygas.

7. Planuojamoje teritorijoje esanciy medziy, patenkanciy j statybos zong, Salinimas ar persodinimas galimas rengiant techninj projekta, jvertinus planuojamy statiniy iSdéstymg ir atlikus medziy baklés vertinima.

8. Brézinys parengtas ant 2022-07 parengtos ir suderintos toponuotraukos, Nr.TlI1S1-20220726-054513 ir TI11S2-2022-07-14-034476 .
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