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VIEŠBUČIŲ PASKIRTIES PASTATŲ (SVEČIŲ NAMŲ) VAIVORYKŠTĖS G. 23B, PALANGOJE, 
STATYBOS PROJEKTAS. 

Stadija 
TP-24/05-V23B lapas lapų Psl. 

PP 1 1 

Eil. 
Nr. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SUDĖTIS 

Lapų 
sk. 

Lapo 
Nr. 

00. Titulinis lapas 1 1 
0. Dokumentų sudėties žiniaraštis 1 2 
1. Bendrieji statinio rodikliai 2 3-4
2. Bendrasis aiškinamasis raštas 4 5-8
3. Brėžiniai: 

3.1. Ašių nužymėjimo ir aukščių planas (M1:500) 1 9 

3.1. Dangų planas (M1:500) 1 10 

3.2. 

Projektinių pasiūlymų sprendinių brėžiniai (M 1:100) 
1 A planai – 1 lapas; 
2A planai – 1 lapas; 
Fasadai – 2 lapai; 
Pjūvis – 1 lapas; 

5 11-15

4. 3D vizualizacijosir projektuojamos vietos fotofiksacija 5 16-20

5. Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis 4 21-24
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Stadija 
TP-24/05-V23B_BSR lapas lapų Psl. 
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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

 
Pavadinimas 

 
Mato vienetas Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS    
1. Sklypo plotas m2 1500  
2. Sklypo užstatymo intensyvumas % 31  
3. Sklypo užstatymo tankumas           % 22  
4. Bendras pastatų patalpų plotas  (antžeminis) m2 465,66  
5. Bendras užstatytas žemės sklypo  plotas  m2 324,00  
6. Kietų dangų plotas m2 395.00  
6.1. Keitų dangų procentas % 26  
7. Želdinių plotas (įskaitant žalią veją) m2 777.00  
7.1. Želdinių procentas % 52  
II. PASTATAI    
SVEČIŲ NAMAI NR. 1 (PROJEKTUOJAMAS)    
1. Apartamentų skaičius vnt. 2  
2. Pastato bendras plotas  m2 141,60  
2.1. Antžeminės dalies plotas m2 141,60  
2.2. Požeminės dalies plotas m2 0  
2.3. Naudingas plotas  m2 141,60  
2.4. Pagrindinis plotas m2 120,68  
2.5. Pagalbinis plotas m2 20,92  
2.5. Užstatytas žemės sklypo plotas m2 100.00  
3. Pastato tūris m³ 720  
4. Aukštų skaičius vnt. 2  
5. Pastato aukštis   
(nuo vidutinės statybos zonos altitudės 3,65) m 

9,11 
(12,76 abs. 

altitudė) 

 

6. Energinio naudingumo klasė  A++  
7. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė  C  
8. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  III  
SVEČIŲ NAMAI NR. 2 (PROJEKTUOJAMAS)    
1. Apartamentų skaičius vnt. 2  
2. Pastato bendras plotas  m2 142,12  
2.1. Antžeminės dalies plotas m2 142,12  
2.2. Požeminės dalies plotas m2 0  
2.3. Naudingas plotas  m2 141,60  
2.4. Pagrindinis plotas m2 121,20  
2.5. Pagalbinis plotas m2 20,92  
2.5. Užstatytas žemės sklypo plotas m2 100.00  
3. Pastato tūris m³ 720  
4. Aukštų skaičius vnt. 2  
5. Pastato aukštis   
(nuo vidutinės statybos zonos altitudės 3,65) m 

9,11 
(12,76 abs. 

altitudė) 

 

6. Energinio naudingumo klasė  A++  
7. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė  C  
8. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  III  
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ESAMAS PASTATAS - SVEČIŲ NAMAI    
1. Pastato bendras plotas  m2 181,94  
2. Antžeminės dalies plotas m2 181,94  
3. Požeminės dalies plotas m2 0  
4. Pagrindinis plotas m2 125,69  
5. Pagalbinis plotas m2 56,25  
6. Užstatytas žemės sklypo plotas m2 124.00  
7. Pastato tūris m³ 780  
8. Aukštų skaičius vnt. 2  
III. KITI STATINIAI    
1. AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO AIKŠTELĖ  
(II gr. nesudėtingasis statinys)    

1.1. Bendras plotas m³ 210,00  
1.2. Automobilių stovėjimo vietų skaičius vnt. 6  
 
PV I. Krasnickienė 
Arch. S. Kasteckas 
 
Statytojas  
T. A. V.  
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DOKUMENTŲ SĄRAŠAS, KURIAIS VADOVAUTASI RENGIANT PROJEKTĄ 
 
LR ĮSTATYMAI: 
1. LR Statybos įstatymas.  
2. LR Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymas.  
STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI: 
4. STR 1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas 
5. STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė 
6. STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 
Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą 
padarinių šalinimas 
7. STR1.01.01:2005 Kultūros paveldo statinio tvarkomųjų statybos darbų reglamentai 
8. STR1.02.04:2002 Statybos produktai. Atitikties įvertinimas ir „CE“ ženklinimas 
9. STR1.01.05:2002 Normatyviniai statybos techniniai dokumentai 
10. STR1.01.08:2002 Statinio statybos rūšys 
11. STR1.02.07:2004 Statinio projektuotojo, projekto vadovo ir proj. dalies vadovo veikla 
12. STR1.03.01:2000 Statybos produktų sertifikavimas 
13. STR1.03.02:2002 Statybos produktų atitikties deklaravimas 
14. STR1.03.03:2002 Techniniai liudijimai, rengimas ir tvirtinimas 
15. STR1.05.08:2003 Statinio projekto architektūrinės ir konstrukcinės dalies brėžinių braižymo 
taisyklės ir grafiniai žymėjimai 
16. STR1.08.02:2002 Statybos darbai 
17. STR2.01.01(1):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas 
18. STR2.05.04:2003 Poveikiai ir apkrovos 
19. STR2.05.03:2003 Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai 
20. STR2.05.07:2995 Medinių konstrukcijų projektavimas 
21. STR2.05.08:2005 Plieninių konstrukcijų projektavimas. Pagrindinės nuostatos  
22. STR2.09.02:2005 Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas 
23.  
HIGIENOS NORMOS IR APLINKOS APSAUGOS NORMATYVINIAI DOKUMENTAI: 
24. HN 33:2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose 
bei jų aplinkoje“. 
25. HN 42:2009 „Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas“ 
26. HN 24:2017 „Geriamojo vandens saugos ir kokybės reikalavimai“ 
27. HN 69:2003 "Šiluminis komfortas ir pakankama šiluminė aplinka darbo patalpose. Parametrų 
norminės vertės ir matavimo reikalavimai" 
28. HN 98:2014 „Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos mažiausios ribinės vertės ir 
bendrieji matavimo reikalavimai“ 
29. HN 35:2007 „Didžiausia leidžiama cheminių medžiagų (teršalų) koncentracija gyvenamosios ir 
visuomeninės paskirties pastatų patalpų ore” 
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AIŠKINAMAIS RAŠTAS 
 

1. BENDRIEJI DUOMENYS 
Adresas:    Vaivorykštės g. 23B, Palanga 
Žemės sklypo unikalus Nr.: 4400-5010-1516 
Statinio kategorija:   neypatingasis statinys 
Statybos rūšis:   Naujo statinio statyba 
Statytojas:  T. A. V. 
Stadija:    projektiniai pasiūlymai (PP) 

 
2. DUOMENYS APIE PROJEKTUOJAMĄ PASTATĄ IR VIETĄ 
Projektuojami 2 viešbučių paskirties (svečių namų) pastatai Vaivorykštės g. 23B, Palangoje (sklypo Un. 
Nr. 4400-5010-1516, kad. Nr. 2501/0017:569). Kiekviename pastate projektuojama po 2 trumpalaikio 
apgyvendinimo apartamentus – iš viso 4 apartamentai (nuomojami). Projektuojami pastatai nėra pritaikyti 
pastoviam gyvenimui (gyvenamajai paskirčiai) ir negali būti registruojami kaip gyvenamieji pastatai ir 
skaidomi į gyvenamuosius butus. Sklypo plotas 0.1500 ha žemės sklype. Žemės sklypo pagrindinė 
naudojimo paskirtis – Kita; naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos. Sklype stovi 1 
viešbučių paskirties pastatas (svečių namai), statybos pabaigos metai - 2021.  
Sklypo reljefas neišraiškingas – beveik lygus; altitudės svyruoja nuo 3,51-4,14. Sklype nera medžių ir 
kitų želdinių. 

 
1. Situacijos schema (www.regia.lt ištrauka) 
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2. Situacijos schema (www.regia.lt ištrauka) 

 
 
3. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SPRENDINIAI 
3.1. Statinio architektūros sprendiniai 
Projektinių pasiūlymų tikslas suprojektuoti 2 viešbučių paskirties pastatus – svečių namus. Projektuojami pastatai 
yra beveik identiški – skiriasi tik pirmo aukšto planai – pirmuose svečių namuose yra 1 kambarys, o antruose 
svečių namuose – 2 kambariai. Projektuojami pastatai 2 aukštų be rūsių. Pastatų stogai dvišlaičiai. Fasadų apdailai 
numatomos apdailos medžiagos:  
natūralios medienos dažytos dailylentės (šviesiai pilka, šlta spalva - RAL 7047).  

 
Stogo danga – keraminių, klinkerinių arba betoninių lygių, matinių stačiakampių čerpių (tamsiai pilka grafito, 
spalva - RAL 7024). 

 
 
3.2. Sklypo plano sprendiniai 
Patekimas į sklypo dalį, kurioje rengiami projektiniai pasiūlymai, numatytas iš šiaurinėje žemės sklypo pusėje 
esančio privažiavimo keliuko, numatomas įvažos plotis 4.00 m. Sklype suprojektuota kietos dangos (betoninių 
trinkelių) automobilių stovėjimo aikštelė 211 m2, naujai apželdinama sklypo dalis – 621 m2. 

http://www.regia.lt/
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PASTABA: TIKSLESNIUS SKLYPO PLANO IR STATINIŲ ARCHITEKTŪROS SPRENDINIUS ŽIŪRĖTI 
GRAFINĖJE DALYJE – BRĖŽINIUOSE. 
 
3.3. Inžinerinių komunikacijos (lauko inžineriniai tinklai) 
Numatoma suprojektuoti ir prisijungti prie centralizuotų miesto lauko inžinerinių tinklų pagal gautas technines 
prisijungimo sąlygas iš atsakingų institucijų: 
• Vandentiekio ir nuotekų šalinimo 
• Elektrotechnikos 
• Lietaus nuotekų šalinimo 
 
Projektinių pasiūlymų sprendiniai atitinka teritorijų planavimo dokumentų reglamentus, statybos normas ir 
taisykles, ekologinius, higienos ir priešgaisrinius reikalavimus, projektą pakeisti leidžiama tik gavus raštišką 
projekto autoriaus sutikimą, projekto pakeitimus suderinus su projektą derinusiomis tarnybomis. 
 
 
PV I. Krasnickienė 
 
Arch. S. Kasteckas 
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(pareig4 pavadinimas) (parasas) (vardas ir pavarde) 

Sklypo uzstatymo rodikliai turi bti kontekstuals aplinkoje vyraujaniam esamam ir suplanuotam 
uzstatymui. Vertinti aplinkinio uzstatymo aukstingum, charakter, proporcijas ir mastel. Parengti 
gretimybi urbanistin analiz nagrinjant kontekst ir jo urbanistin struktr, bei funkcinius rysius 
(psij, dvirai rysius, viesj erdvi isdtym). Statinio uzstatymo kompozicija turi bti pagrsta. 
Parengti profesionalius zems sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo sprendinius. Z.eldinamojo sklypo dalyje 
suprojektuoti intensyviai apzeldintas estetiskai patrauklias ir ekologiskai aktyvias zonas. 
Projektuojami pastatai turi atitikti STR 2.02.:2004 .,Visuomenins paskirties statiniai" reikalavimus. 
Aprasyti viesbuio paskirties pastat planin struktr, paskirt, apibdinti numatom veikl. 
Projekto sprendiniuose siekti architektros originalumo, savitumo, integralumo aplinkoje. Atsizvelgti 
pajrio architektrai bdingus bruozus. 




