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AISKINAMASIS RASTAS

1. PROJEKTO RENGIMO DOKUMENTAL.

1. Projektiniy pasiiilymy rengimo uzduotis 2023-04-27

2. Zemés sklypo Palanga, AZzuoly g.8, nekilnojamojo turto registro centrinio
duomeny banko iSrasas, registro Nr. 44/2560457.

3. Zemés sklypo planas.

4. Topografinis planas.

4. Nemirsetos detaliojo plano keitimu teritorijoje tarp Azuoly g., Lazdyny g.,
Maumedziy g. ir pravaziavimo Palangoje, patvirtintu 2020-04-24

Palangos m. savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.A1-543

2. PAGRINDINIAI NORMATYVINIAIL KITI DOKUMENTAI IR DUOMENYS,
KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS PROJEKTAS.

LR Istatymai

1. Lietuvos Respublikos architektiiros jstatymas 2017 birzelio 19 d. Nr.10247

2. Lietuvos Respublikos statybos jstatymas 2016 birzelio 30 d. Nr.I-1240

4. Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymas 1992 sausio 21d. , Nr.[-2223

5. Lietuvos Respublikos priesgaisrinés saugos jstatymas 2002 12 05 Nr.IX-1225
Organizaciniai tvarkomieji, techniniai ir ekonominiai REGLAMENTAI

1.STR 1.01.02:2016. Normatyviniai statybos techniniai dokumentai.

2. STR 1.01.03:2017. Statiniy klasifikavimas.

. STR 1.01.08:2002. Statinio statybos risys.

. STR 1.04.04:2017. Statinio projektavimas, projekto ekspertizé.

. STR 2.01.01(1):2005. Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis atsparumas ir pastovumas.
. STR 2.01.01(2):1999. Esminiai statinio reikalavimai, gaisriné sauga.

. STR 2.01.01(3):1999. Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga.
. STR 2.01.01(4):2008. Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga.

9. STR 2.01.01(5):2008. Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukSmo.
10.STR 2.01.01(6):2008.Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas ir Silumos
1§saugojimas.

11. STR 2.02.01:2004. Gyvenamieji pastatai.

12. STR 2.02.02:2004 Visuomeninés paskirties statiniai

13. STR 2.06.04:2014. Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai
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3. PAZINTINIAI DUOMENYS APIE ZEMES SKLYPA
Sklypas AZuolyg. 8, Palanga:

Registro Nr.: 44/2560457

Unikalus Nr. : 4400-5456-7670

Kadastrinis Nr.: 2501/0038:285 Palangos m. k.v.

Pagrindiné naudojimo paskirtis : Kita

Naudojimo btidas : Komercinés paskirties objekty teritorijos
Sklypo plotas : 0,2000 ha.

4. PAZINTINIAI DUOMENYS APIE ESAMA PASTATA
Pastatas - Ferma

Registro Nr.: 50/123943

Unikalus Nr. : 2592-1000-2010

Pagrindiné naudojimo paskirtis : Kita (fermy)

Statybos pradzia: 1921

Auksty skaicius: 1

Bendras plotas: 542.90m’

Tiiris: 2962m’

5. ESAMA PADETIS

Numatomas rekonstruoti fermos pastatas yra sklype Azuoly g.8, kuris nuosavybés teise priklauso
Lietuvos Respublikai, sudaryta nuomos sutartis Nr. 16SZN-154-(14.16.55), nuomininkai V.S.,L.S.
Projektuojamame sklype esantis fermos paskirties pastatas nuosavybés teise priklauso
V.S.,L.S.LS.,V.S.

Pastatas Siuo metu yra neeksploatuojamas. Pirminé pastato paskirties buvo istorinés sodybos
karietiné. Per eksploatacijos laikotarpj jame buvo atliekami atskiry daliy remontai: tarybiniais
metais pristatyti silikatiniy plyty priestatai (vienas is$ jy, pristatant vakarin¢je puséje ir nugriaunant
autentiSkg galing sieng), uzmiirytos atskiros varty angos. Pagal paskirt], statybos darby technologija
ir panaudotas medziagas tokie statiniai bidingi ne tik Vakary Lietuvoje, bet ir Pietinéje Lietuvoje.
Kolukiy laikais pastatas buvo pertvarkytas fermy reikméms. Statinio pagrindinés dalies gabaritai:
ilgis — 55.7m, plotis — 10.2m, aukstis iki8.7m. Pastatas yra vieno auksto. Pamatai yra lauko rieduliy
bei betono monolito juostiniai; sienos pilnaviduriy raudony molio bei silikatiniy plyty; perdenginiai
mediniai; stogas dvislaitis dengtas asbestcementiniais Siferio lakstais bei molio Cerpémis.

Gretimos teritorijos.

Projektuojamas sklypas yra Palangos miesto pietin¢je dalyje, Nemirsetoje. Aplinkingje teritorija
dominuoja gyvenamyjy namy teritorijos.

Projektuojamo sklypo Siauriné€je gretimybéje ribojasi su Azuoly g. i§ kurios numatomas jvaziavimas
1 sklypa. Vakariné sklypo gretimybé¢ yra sklypas , kurio naudojimo biidas yra bendro naudojimo
teritorijos. Sklype pastaty néra. Pietingje ir rytin€je gretimybeje sklypas, kurio naudojimo btidas yra
daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos. Siame sklype istorinés sodybos pastatai:
gyvenamas pastatas, darzing, iikinis pastatas.

Teritorija, reljefas.

Inzineriniy geodeziniy tyrin¢jimy duomenimis sklypo reljefas lygus — absoliutinés altitudés
svyruoja tarp 11.81- 12.78 m.

Sklype esantys Zeldiniai.

Projektuojamo sklypo pietin¢je dalyje auga eilé medziy — liepy.
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6. PROJEKTINIAI PASIULYMAI

Statiniy paskirtis esama. Kitos (fermy) paskirties pastatai

Statiniy paskirtis numatoma. VieSbuciy paskirties pastatai — trumpalaikio apgyvendinimo pastatai
(sveciy namai)

Statybos riisis. Rekonstrukcija

Statinio kategorija. Neypatingi statiniai.

SKLYPO IR STATINIO TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI

. Mato Projektiniai Detalusis
Pavadinimas . . :
vienetas pasiiilymai planas

Zemés sklypas
1. Zemés sklypo plotas ha 0.2000
3. UZstatymo tankumas % 30 30
4. UZstatymo intensyvumas iki 0.5 0.5
Pastatas Viesbuciy paskirties pastatai —
trumpalaikio apgyvendinimo pastatai (sveciy
namai)

Numeriy kiekis vnt. 5
Pastato bendras plotas m? ki 900
Pastato pagrindinis plotas m? iki 459
Pastato gyvenamasis plotas m? iki 441

Buty kiekis vnt. 5
Pastato tiiris m’ Apie 5000
Auksty skaicius vnt. 1+ mansarda 1+ mansarda
Automobiliy stovéjimo viety kiekis vnt. 10

7. PROJEKTINIU SPRENDINIU APRASYMAS

Sklypo planas.

Rengiant fermos pastato paskirties keitimo j trumpalaikio apgyvendinimo pastato — sve€iy namai, su
gyvenamosiomis patalpomis (butais) Palangoje, Azuoly g. 8, rekonstravimo projektinius
sprendinius vadovaujamasi projektiniy pasitilymy rengimo uzduotimi, Nemirsetos detaliojo plano
keitimu teritorijoje tarp Azuoly g., Lazdyny g., Maumedziy g. ir pravaziavimo Palangoje, patvirtintu
2020-04-24 Palangos m. savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.A1-543.

Siuo projektu numatoma esamo fermos pastato paskirties keitimas j trumpalaikio apgyvendinimo
pastato — sveciy namai, su gyvenamosiomis patalpomis (butais) jj rekonstruojant. Jvaziavimas j
sklypa numatytas detaliuoju planu i§ AZzuoly g. sklypoSiaurés vakarinéje dalyje.

Reikalingas automobiliy kiekis nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Pagal 30 lentelés. Sklype numatyta viso 10 viety
automobiliams, i§ jy 1 vieta zmonéms su negalia (ZN) A tipo automobiliui. Numatoma jrengti 2
vietas elektromobiliy jkrovai. Automobiliy aikstelé numatoma sklypo vakaringje dalyje.

Vaiky Zaidimy ir sporto aikstelés bei poilsio vietos vyresnio amziaus bei nejgaliesiems
projektuojamos pietryCiy sklypo puséje. ISlaikomas ne mazesnis kaip 10 m normatyvinis

atstumas nuo vaiky zaidimo aikstelés iki automobiliy stovéjimo aikstelés, pravaziavimo ir gatveés.
Vaiky Zaidimo aikstelei uztikrinamas reglamentuojamas nepertraukiamas insoliacijos laikas.
Laisvoje nuo statiniy ir aikSteliy plote planuojama jrengti vejg ir apZeldinti. Apzeldinamo

ploto dydis sudarys ne maziau kaip 107 (pagal DP). Siaurinéje sklypo dalyje numatomi patekimai
pastatg trinkelém grjstu takaliu. Prie j€jimo ] pastatg bus jrengiamos vietos dvira¢iams.

Pietinéje sklypo dalyje numatomos terasos, kurios gausiai apzZeldinamos augalais sukuriant atskiras
zonas (apzeldinimo analogai pateikiami SP bréziniuose).
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Salia jvaziavimo j sklyp planuojama aikstelé su poZeminiai (ar pusiau poZeminiais) buitiniy atlieky
konteiniariais.

Architekturinis sprendimas.

Esamas fermos pastatas pastatytas ilguoju fasadu palei Siauring sklypo riba (palei Azuoly g.).
Rengiant pastato projektinius sprendinius siekta jSsaugoti esamus pastato autentiSkus elementus.
ISgryninti pastaui biidingg formg ir medziagiskuma.

Siaurés rytinéje puséje esantys silikatiniy plyty priestatai pristatyti tarybiniais laikais nugriaunami.
ISsaugoma pastato raudony plyty Siauriné siena ir rytinis pastato frontonas. Taip pat Siaurinéje
pastato sienoje atidengiamos arkinés angos, kurios buvo uzmiirytos tarybiniais laikais. Pastato
vakarinis silikatiniy plyty priestatas (pristatytas vélesniu laikotarpiu) nugriaunamas ir pratesiama
pastato dalis panaudojant raudonas fasadines plytas.

Patekimas ] viesbuciy ir gyvenamos paskirties patalpas numatomi pastato Siaurinéje pus¢je. Dalis
patekimy ] pastatg numatomi per autentiSkas arkinius varty angas.

Rekonstruojant pastatg jrengiamas mansardinis aukstas. Stogas numatomas kaip ir esamas —
dvislaiti.

Fasady apdailai i§saugomos esamos raudono molio plytos, rusvos medinés dailylentés, molio Cerpiy
stogo danga.

Funkcinis sprendimas.

Pagrindiné projektuojamo pastato paskirtis - (Viesbuciy paskirties pastatai — trumpalaikio
apgyvendinimo pastatai (sveciy namai). Numatomi 5 numeriai, viso 15 kambariy, 1§ kuriy 2
kambariai su WC ir virtuvés patalpa pritaikyti Zmoném su negali (ZN).

Pastate numatoma 5 gyvenamos paskirties butai. Skirtingy paskir¢iy patalos atskiriamos atitvaromis
ir numatomi atskiri patekimai j patalpas.

Pastaty konstrukcijos.

Pastato nauji pamatai po naujai projektuojamom sienom bus projektuojami atsizvelgiant |
konstrukcijy apkrovas ir geologinius grunto tyrimus.

Naujos iSorinés ir vidinés pastato sienos bus murijamos i§ silikatiniy bloky, Siltinamos is$ iSorés.
Perdenginiai — g/b surenkamos ploksteés.

Pastato stogas — dvislaitis, mediniy konstrukeijy.

8. LAUKO INZINERINIAI TINKLAI. ENERGIJOS TAUPYMAS IR SILUMOS
ISSAUGOJIMAS.

Projektuojamo pastato lauko vandentiekis, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai jungiami prie miesto
inZineriniy tinkly.

Pastato Sildymui numatomas geoterminis Sildymas.

Vadovaujantis STR “Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas” VII skyrium,
numatoma statiniy energetinio naudingumo klasé¢ B.

Lapas | Lapy Laidaa
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SITUACIJOS SCHEMA

........

Rekonstruojamas pastatas Azuoly g. 8, Palangoje

Fermos pastato paskirties keitimo j trumpalaikio
apgyvendinimo pastato - sve€iy namai, su
gyvenamosiomis patalpomis (butais) Palangoje,
Azuoly g. 8, rekonstravimo projektas

KVAL. MB ,, Orbis projektar

DOK.
NR.

A1542 |PV-PDV [ K. Oseckyté Laida
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Analogai: terasy, erdviy atskyrimui numatyti klombas 60-70cm auksc¢io
kuriose, biity sodinami viksviniai augalai ar formuojami krimeliai.

Analogai: terasy, erdviy atskyrimui numatyti gyvatvores,
miksuojant su viksviniais augalais.

MB ,, Orbis projektar

Fermos pastato paskirties keitimo ] trumpalaikio

apgyvendinimo pastato - sveciy namai, su

gyvenamosiomis patalpomis (butais) Palangoje,

Azuoly g. 8, rekonstravimo projektas
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Analogai: terasy, erdviy atskyrimui numatyti 70-100cm aukscio augalus
viksviniai augalai ar formuojami kriimeliai.

| I‘ﬂ'

Analogas: teasq erdvi suskirstymas pasitelkiant augalus,
skirtingas grindinio dangas, atraminém sienutes, augaly
klombom

Analogas: terasos jrengimas £

toliau nuo pastato fasado

%S
XK

NAK
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IA. PATALPUY EKSPLIKACIJA MANSARDOS PATALPU EKSPLIKACIJA Poilsio paskirties patalpos:
Poilsio paskirties patalpos: Poilsio paskirties patalpos: 1. Numeris - 85.33m’
1. Numeris - 45.16m> 1. Numeris - 40.17m? 2. Numeris - 85.93m?
2. Numeris - 45.16m> 2. Numeris - 40.77m? 3. Numeris - 78.14m? — — - —
3. Numeris - 40.16m> 3. Numeris - 37.98m?> 4. Numeris - 78.1 Smj Fermos pastato paskirties keitimo | trumpalaikio
4. Numeris - 40.16m* 4. Numeris - 37.99m’ 5. Numeris - 78.14m CVAL . . i apgyvendinimo pastato - sve€iy namai, su
5. Numeris - 40.1 6m’ 5. Numeris - 37.98m2 Viso poilsio paskirties patalpy - 405.69m’ DOK. MB,,Or bis yZ4 0/61,’ lai gyvenamosiomis patalpomis (butais) Palangoje,
Gyvenamos paskirties patalpos: Gyvenamos pasklrtlis patalpos: gyvegamos I;%Slilsmgs patalpos: NR. Azuoly g. 8, rekonstravimo projektas
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Galimi fasado medziagy ir spalviniai deriniai

Keramings Cerpés (ranky darbo).
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Keramings Cerpés (ranky darbo)
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Mediniy dailylenciy apdaila.

Spalva - ral 1001

Mediniy dailylenciy apdaila

Esamas raudony plyty miiras

Esamas plyty miiras

LAIDA |ISLEIDIMO DATA | LAIDOS STATUSAS
Fermos pastato paskirties keitimo j trumpalaikio
Kvalif " . . . apgyvendinimo pastato - sve€iy namai, su
patv.dok. MB "Orbis proj ektai gyvenamosiomis patalpomis (butais) Palangoje,
Nr. Azuoly g. 8, rekonstravimo projektas
Al1542 |PV-PDV| K. Oseckyté Laida
ARCH. |L.Jurevigitté-Sernauskiené Fasadai 0
Lapas | Lapy
LT Uzsakovas: L.S. 22 07- XX - PP- AR.B-
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Spalva - molio rusva

Spalva - ral 1001

Mediniy dailylenciy apdaila.

Keramings Cerpés (ranky darbo).
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Renovacija, turgus. Malmo, Svedija. Autoriai: Wingardh Arkitektkontor AB

(foto i§ Archdaily)
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Karalienés Mortos mOkykla Kaune Fermos pastato paskirties keitimo j trumpalaikio

Autoriai: G. Natkevicius ir partneriai . . Coe apgyvendinimo pastato - sve¢iy namai, su
(foto i§ Archdaily) MB ,, Orbis pr 0j€A’ lai gyvenamosiomis patalpomis (butais) Palangoje,
Azuoly g. 8, rekonstravimo projektas

Lapas | Lapy

LT | Pastaty analogai 2209-XX-PP-SAB
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Autoriai: Lundgaard & Tranberg. Danija (foto i§ Archdaily) Autoriai: HES. Skotija (foto is Pinterest)

Fermos pastato paskirties keitimo ] trumpalaikio
apgyvendinimo pastato - sveciy namai, su
gyvenamosiomis patalpomis (butais) Palangoje,
Azuoly g. 8, rekonstravimo projektas

MB ,, Orbis projektar

LT | Pastaty analogai 2209 - XX - PP -SA.B Lapas | Lapy

1 1




’Réhox-/acija,' biblioteka. Vokie 1ja. Autoriai: Steimle architekten

(foto 1§ Archdaily)
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MB ,, Orbis projektar

apgyvendinimo pastato - sveciy namai, su

Azuoly g. 8, rekonstravimo projektas

Fermos pastato paskirties keitimo } trumpalaikio
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