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STATINYS: DAUGIABUČIO  GYVENAMOJO NAMO VOKIEČIŲ G. 81, KAUNE,
STATYBOS PROJEKTAS 

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS

-Statytojas (užsakovas):   GINTAUTAS GOLUBICKAS

-Statinio pavadinimas: DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO VOKIEČIŲ G. 81, KAUNE, STATYBOS PROJEKTAS   

-Statinio adresas: KAUNAS, VOKIEČIŲ G. 81     (unik. Nr. 4400-5459-4733) 

   -Projektuotojas. Projektinius pasiūlymus parengė parengė UAB “Studija Archispektras” (įmonės kodas-
302553383). Projekto vadovas - architektas Aidas Kalinauskas, atestato Nr. A1394

 -Objekto teritorija.
Projektuojamo pastato sklypo adresas – Kaunas, Vokiečių g. 81. Žemės sklypo kadastrinis Nr.: 1901/0194:137 Kauno
m. k.v. Pagrindinė naudojimo paskirtis – kita. Naudojimo būdas – Daugiabučių  gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių
teritorijos. Žemės sklypo plotas – 0.0897ha. Aplinkinė teritorija intensyviai urbanizuota.
  Inžinerinė infrastruktūra sklypo teritorijoje: centralizuoti vandentiekio, lietaus ir nuotekų tinklai, elektros tinklai,
telekomunikacijų tinklai.
   Sklypui nustatytos specialiosios žemės naudojimo sąlygos: Viešųjų ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros
apsaugos zonos (8 m2); Elektros tinklų apsaugos zonos (77m2)
Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos (261 m2). Aerodromo 
apsaugos zonos (897 m2). Projektuojamoje teritorijoje yra parengtas žemės sklypo  formavimo pertvarkymo 
projektas.

2. TRUMPAS PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APIBŪDINIMAS
Vadovaujantis statytojo pageidavimais (projektavimo užduotimi), galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais (Kauno
miesto bendruoju planu, žemės sklypo formavimo ir pertvarkymo projektu), rengiamas daugiabučio gyvenamojo namo 
statybos projektas statytojui – Romai Golubickienei ir Gintautui Golubickui  nuosavybės teise priklausančiame 
sklype.    

Projektuojamą pastatą sudaro vienas tūris su dvišlaičiu stogu. Bendras projektuojamo pastato plotas – 651
m² (antžeminės dalies plotas – 555.42 m², požeminės dalies plotas – 95,18 m²). Pagrindinė pastato naudojimo
paskirtis  –  gyvenamosios  paskirties  (trijų  ir  daugiau  butų  (daugiabučiai)  pastatai.  Statinio  kategorija  -
neypatingasis statinys. Projektuojamo daugiabučio gyvenamojo namo aukštų skaičius - 3, pastato aukštis 13m.,
tūris ~ 3000 m3 . Name iš viso numatoma įrengti 9 butus.  Projektuojamo pastato fasadų apdailai naudojamos
klinkerio/betono plytelės. Projektuojamas dvišlaitis pastato stogas, stogo danga – „Classic“ tipo skardos danga. 
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-Sklypo sprendinių aprašymas.
Pastatas sklype statomas remiantis Kauno miesto bendruoju planu, bei žemės sklypo formavimo ir pertvarkymo
projektu. Projektuojamas pastatas išlaiko esamą gatvės užstatymo liniją.
  Sklype yra esamas medinis, trijų butų pastatas, kurį numatoma griauti. Pagrindinis Įvažiavimas/įėjimas į sklypo
teritoriją projektuojamas iš Vokiečių g. vakarinės sklypo dalies. Žemės reljefas – sąlyginai lygus. Altitudės kinta
nuo šiaurės vakarų 33.50 alt  iki rytinėje pusėje esančios  žemiausios altitudės 32.50 alt. Sklype projektuojama
antžeminė   9  vietų  automobilų  aikštelės  (1  iš  jų  pritaikyta  žmonių  su  negalia  reikmėms).  Įrengiama  viena
elektromobilių įkrovimo prieiga. Visi reikiami atstumai iki automobilių stovėjimo aikštelės aplinkinių pastatų langų
projektuojami remiantis pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 123 p.
lentelę. Sklypo teritorijoje, šiaurinė sklypo pusėje numatoma įrengti buitinių atliekų rūšiavimo konteinerius. Buitinių
konteinerių atstumas mažinamas iki 5 metrų (vienas savininkas), nuo kaimynų išlaikome 10 m.  atstumą. Aplink
pastatą, perimetru numatomi 1 m pločio takai iš betoninių arba keraminių trinkelių. Teritoriją numatoma aptverti
1,40 m aukščio ažūrine metaline tvora. Likusioje sklypo dalyje, kur neįrengiamos dangos, sodinama veja 226 m².
Pietinėje sklypo pusėje įriangiama 50 m² vaikų žaidimų aikštelė. 

- Architektūra
Projektuojamas trijų aukštų devynių butų pastatas su dvišlaičiu stogu. Pastato apdaila – klinkerio plytelės. Stogo
danga – classic tipo skardos lakštai. Pastato centrinėje ašyje planuojama laiptinė, kuri pastatą padalina į du
tūrius. Pastato pirmame aukšte projektuojami trys butai, du butai dviejų kambarių (48,97 m²) ir vienas keturių
kambarių (87,20 m²). Kiekviename pastoto aukšte butų išplanavimai  atitinka pirmo aukšto išplanavimą. Visi butai
turi  išėjimą  į  balkoną.  Pastato  rūsyje  numatomos dviračių  saugyklos  su techninėmis  patalpomis.   Fasaduose
stengiamasi naudoti vienodas langų bei balkonų išdėstymo ritmas, kuriant vientisą architektūrą. Pirmame pastato
aukšte  vadovaujantis  STR  2.02.01:2004  „Gyvenamieji  pastatai“  IV  skyriaus  160  punktu,  projektuojamame
daugiabučiame gyvenamajame pastate turi būti projektuoti žmonėms su negalia butai, sudarantys ne mažiau kaip 5
% bendro butų pastate skaičiaus. Numatoma 9*5/100=0.4 , šiuo metu numatomas vienas butas. Visi butai gauna
maksimalų  kiekį  natūralios  šviesos.  Insoliacijos skaičiavimai  atlikti  vadovaujantis  STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji
pastatai“ 14, 185, 192, 213 p. nuostatomis. Visų, įskaitant ir blogiausiose sąlygose esančių butų šiaurės rytų ir
šiaurės vakarų, insoliacijos laikas, atsižvelgiant į gretimą užstatymą, pastato fasado elementus (balkonus), tenkina
reikalavimus  urbanizuotai  teritorijai  (>2  val.  nepertraukiamos  saulės  šviesos).  Projektuojamo  daugiabučio
architektūra santūri ir lakoniška, siekiant darniai prisitaikyti prie aplink supančios aplinkos.
 
-Pastato konstrukcijos
  Laikančiųjų konstrukcijų ir išorinių atitvarų parinkimo motyvai:  Pastatas projektuojamas iš betoninių ir mūro
konstrukcijų. Apdaila numatoma klinkerio plytelių apdaila. 

21/VO-TDP-BD.BTS
lapas lapų laida
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 DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO VOKIEČIŲ G. 81, KAUNE , STATYBOS PROJEKTAS

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI (PP)
    BENDROJI DALIS

Tvirtinimas:                 GINTAUTAS GOLUBICKAS__________2021.12.30            Statybos techninio reglamento STR 1.04.04:2017 
Užsakovas, parašas, data                                                    „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė”

5 priedas

BENDRIEJI  STATINIO  RODIKLIAI

Pavadinimas
Mato

vienetas
Kiekis

Pastabos

SKLYPAS

Sklypo plotas m2 897

Sklypo užstatymo intensyvumas % 62 Leistinas pagal 
BP  0.8

Sklypo užstatymo tankumas % 31

Želdynių plotas % 30

PASTATAI

1.Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos ūkinės 
veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir aptarnaujamų
žmonių skaičius, kiti rodikliai).

DVIBUTISPASTATAS „A“

2. Pastato bendrasis plotas.* m2  650,60

3. Pastato naudingasis plotas. * m2 650,60

4. Pastato tūris.* m³ 2970

5. Aukštų skaičius.* Vnt. 3

6. Pastato aukštis. * m 13

7. Butų skaičius (gyvenamajeme name) Vnt. 9

8. Pastatų energinio naudingumo klasė ** A++

9. Pastatų (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė  C

10. Statinių atsparumo ugniai laipsnis II
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Žemės sklypo vieta (Vokiečių g. 81)
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GRETIMYBIŲ FOTOFIKSACIJA

I. II.

Vokiečių g. 77

Talino g. 18A
Vokiečių g. 83

Talino g. 18A

Vokiečių g. 83

Talino g. 18A

Vokiečių g. 77



ŽN išlipimo aikštelė

VAIKŲ ŽAIDIMŲ
AIKŠTELĖ - 50m
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SKLYPO PLANO UŽSTATYMO SCHEMĄ    M1:500

PASTABA:  atsižvelgiant į Vokiečių g. užstatymą, projektuojamą pastatą numatoma statyti ties Vokiečių gatvės raudonąją gatvės liniją.
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VĖJA/ŽELDYNAI

PROJEKTUOJAMA VAIKŲ ŽAIDIMO

10

10

27
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1
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Buitinių atliekų konteineris

SKLYPO RIBA

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

ĮĖJIMAS

DAUGIABUTIS  GYVENAMASIS NAMAS (projektuojamas)

ĮVAŽIAVIMAS / IŠVAŽIAVIMAS

A (Trijų aukštų. Pastato aukštis aukščiausioje vietoje 13m)

KIETOS DANGOS (trinkelės)

AUTOMOBILIŲ PARKINGAS - 6 vnt.

ELEKTROMOBILIŲ PARKINGAS - 2 vnt.EV

ŽN ŽN AUTOMOBILIŲ PARKINGAS - 1 vnt.

ŽN GRIAUNAMI SKLYPE ESAMI PASTATAI

AIKŠTELĖ - 50m2

PROJEKTUOJAMA RAMAUS POILSIO
VIETA

PROJEKTUOJAMA SPORTO AIKŠTELĖBuitinių atliekų konteineris

UGNIASIENĖ

UGNIASIENĖ

11.36

1A1m pastatas gyvenmasis namas (unik. Nr 1990-8006-0013)
1A1m

EV
P2
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RŪSIO PLANAS    M1:100

G.G

DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO VOKIEČIŲ G. 81, KAUNE
STATYBOS PROJEKTAS

1 2 3 4 5

A

B

C

1 2 3 4 5

A

B

C

5*

RŪSIO  EKSPLIKACIJA

m²3 DVIRAČIŲ SAUGYKLA 6,28

   "R1" RŪSYS

1

23456

7 8 9 10 11

12

R1

m²1 KORIDORIUS 23,03

m²2 TECHNINĖ PATALPA 9,63

m²4 DVIRAČIŲ SAUGYKLA 6,28

m²5 DVIRAČIŲ SAUGYKLA 6,28

m²6 DVIRAČIŲ SAUGYKLA 6,28

m²7 DVIRAČIŲ SAUGYKLA 8,76

m²8 DVIRAČIŲ SAUGYKLA 8,76

m²9 DVIRAČIŲ SAUGYKLA 8,76

m²10 DVIRAČIŲ SAUGYKLA 8,76

m²11 TECHNINĖ PATALPA 13,43

m²12 DVIRAČIŲ SAUGYKLA 14,05

m²BENDRAS RŪSIO PLOTAS 95,18
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PIRMO AUKŠTO EKSPLIKACIJA

m²1 TAMBŪRAS 3,60

m²2 VONIOS KAMBARYS 5,28

m²3 SVETAINĖ/ VIRTUVĖ 23,97

   "B1" BUTAS (dviejų kambarių)

m²BENDRAS "B1" BUTO PLOTAS 48,97

   "L1" LAIPTINĖ

m²BENDRAS PIRMO AUKŠTO PLOTAS 185,14

m²4 MIEGAMASIS 16,12

B1

B2

B3

1

234
L1

1

234

m²1 TAMBŪRAS 3,60

m²2 VONIOS KAMBARYS 5,28

m²3 SVETAINĖ/ VIRTUVĖ 23,97

   "B2" BUTAS (dviejų kambarių)

m²BENDRAS "B2" BUTO PLOTAS 48,97

m²4 MIEGAMASIS 16,12

1

2

3

456

7

m²1 TAMBŪRAS 5,03

m²2 VONIOS KAMBARYS 5,18

m²3 SVETAINĖ/ VALGOMASIS/ VIRTUVĖ 35,96

   "B3" BUTAS (keturių kambarių)

m²6 MIEGAMASIS 12,96

m²4 KAMBARYS 12,32

m²5 KAMBARYS 12,15

m²7 DRABUŽINĖ 3,60

m²BENDRAS "B3" BUTO PLOTAS 87,20

DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO VOKIEČIŲ G. 81, KAUNE
STATYBOS PROJEKTAS
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A

B

C

1 2 3 4 5

A

B

C

5*

ANTRO AUKŠTO EKSPLIKACIJA

m²1 TAMBŪRAS 3,60

m²2 VONIOS KAMBARYS 5,28

m²3 SVETAINĖ/ VIRTUVĖ 23,97

   "B4" BUTAS (dviejų kambarių)

m²BENDRAS "B4" BUTO PLOTAS 48,97

m²ANTRO AUKŠTO PLOTAS 185,14

m²4 MIEGAMASIS 16,12

B4

B5

B6

1

234
L1

1

234

m²1 TAMBŪRAS 3,60

m²2 VONIOS KAMBARYS 5,28

m²3 SVETAINĖ/ VIRTUVĖ 23,97

   "B5" BUTAS (dviejų kambarių)

m²BENDRAS "B5" BUTO PLOTAS 48,97

m²4 MIEGAMASIS 16,12

1

2

3

456

7

m²1 TAMBŪRAS 5,03

m²2 VONIOS KAMBARYS 5,18

m²3 SVETAINĖ/ VALGOMASIS/ VIRTUVĖ 35,96

   "B6" BUTAS (keturių kambarių)

m²6 MIEGAMASIS 12,96

m²4 KAMBARYS 12,32

m²5 KAMBARYS 12,15

m²7 DRABUŽINĖ 3,60

m²BENDRAS "B6" BUTO PLOTAS 87,20

DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO VOKIEČIŲ G. 81, KAUNE
STATYBOS PROJEKTAS

m²5 BALKONAS

5

5

m²5 BALKONAS

m²8 BALKONAS

m²9 BALKONAS

8

9

21/VO-PP-SA-2

975 260 352 1026 115

2777

50 260 352 1026 115

1658 1119

50

975
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0
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0
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0
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3
2

5
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0
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E



KVAL.
PATV.

DOK. NR.

LT

A 1394 PV/PDVA A. Kalinauskas LAIDA

LAPŲLAPASDOKUMENTO ŽYMUO

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

1

DOKUMENTO PAVADINIMAS

STATYTOJAS

arch. A.Šova

2021

1

0

0

LAIDA

2021-10

DATA

STATYBOS LEIDIMUI, STATYBAI

LAIDOS STATUSAS. KEITMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

2021

2021
TERČIO AUKŠTO PLANAS    M1:100

G.G

1 2 3 4 5

A

B

C

1 2 3 4 5

A

B

C

5*

TREČIO AUKŠTO EKSPLIKACIJA

m²1 TAMBŪRAS 3,60

m²2 VONIOS KAMBARYS 5,28

m²3 SVETAINĖ/ VIRTUVĖ 23,97

   "B7" BUTAS (dviejų kambarių)

m²BENDRAS "B7" BUTO PLOTAS 48,97

m²TREČIO AUKŠTO PLOTAS 185,14

m²4 MIEGAMASIS 16,12

B7

B8

B9

1

234
L1

1

234

m²1 TAMBŪRAS 3,60

m²2 VONIOS KAMBARYS 5,28

m²3 SVETAINĖ/ VIRTUVĖ 23,97

   "B8" BUTAS (dviejų kambarių)

m²BENDRAS "B8" BUTO PLOTAS 48,97

m²4 MIEGAMASIS 16,12

1

2

3

456

7

m²1 TAMBŪRAS 5,03

m²2 VONIOS KAMBARYS 5,18

m²3 SVETAINĖ/ VALGOMASIS/ VIRTUVĖ 35,96

   "B9" BUTAS (keturių kambarių)

m²6 MIEGAMASIS 12,96

m²4 KAMBARYS 12,32

m²5 KAMBARYS 12,15

m²7 DRABUŽINĖ 3,60

m²BENDRAS "B9" BUTO PLOTAS 87,20
DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO VOKIEČIŲ G. 81, KAUNE

STATYBOS PROJEKTAS

m²5 BALKONAS

5

5

m²5 BALKONAS

m²8 BALKONAS

m²9 BALKONAS

8

9

m²BENDRAS PASTATO  PLOTAS 650,60

21/VO-PP-SA-3

352 1026 115

1664 1119

975 260 352 1026 115

2777

260
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975
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KVAL.
PATV.

DOK. NR.

LT

A 1394 PV/PDVA A. Kalinauskas LAIDA

LAPŲLAPASDOKUMENTO ŽYMUO

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

1

DOKUMENTO PAVADINIMAS

STATYTOJAS

arch. A.Šova

2021

1

0

0

LAIDA

2021-10

DATA

STATYBOS LEIDIMUI, STATYBAI

LAIDOS STATUSAS. KEITMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

2021

2021

STOGO PLANAS    M1:100

G.G

DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO VOKIEČIŲ G. 81, KAUNE
STATYBOS PROJEKTAS

1 2 3 4 5

A

B

C

1 2 3 4 5

A

B

C

5*

3
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S
T
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S
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T
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7
°

S
T
-
2

7
°
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T
-
2

21/VO-PP-SA-4

50 975 260 352 1026 115
2777

50
50

50 975 260 352 1026 115
1658 1119
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°

133°

1
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56

2
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00

12
00
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2
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8
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S

E

"RUUKI" classic skardos lakštai (PUREX RR 23) 

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI



KVAL.
PATV.

DOK. NR.

LT

A 1394 PV/PDVA A. Kalinauskas LAIDA

LAPŲLAPASDOKUMENTO ŽYMUO

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

1

DOKUMENTO PAVADINIMAS

STATYTOJAS

arch. A.Šova

2021

1

0

0

LAIDA

2021-10

DATA

STATYBOS LEIDIMUI, STATYBAI

LAIDOS STATUSAS. KEITMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

2021

2021

FASADAI  1-5 ; C-A    M1:200

G.G

DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO VOKIEČIŲ G. 81, KAUNE
STATYBOS PROJEKTAS

21/VO-PP-SA-5

1 5

C A

+0,00

+2.70

+3.40

+6.10

+6.80

+8.80

+9.50

+10.25

+12.90

+0,00

+2.70

+3.40

+6.10

+6.80

+8.80

+9.50

+10.25

+12.90

+7.80

+4.50

+7.90

+0,00

+2.70

+3.40

+6.10

+6.80

+8.80

+9.50

+10.25

+12.90

+4.50

+7.90

+0,00

+2.70

+3.40

+6.10

+6.80

+8.80

+9.50

+10.25

+12.90

+4.50

+7.90

"RUUKI" classic skardos lakštai (PUREX RR 23) 

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

KLINKERIO plytelės



KVAL.
PATV.

DOK. NR.

LT

A 1394 PV/PDVA A. Kalinauskas LAIDA

LAPŲLAPASDOKUMENTO ŽYMUO

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

1

DOKUMENTO PAVADINIMAS

STATYTOJAS

arch. A.Šova

2021

1

0

0

LAIDA

2021-10

DATA

STATYBOS LEIDIMUI, STATYBAI

LAIDOS STATUSAS. KEITMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

2021

2021

FASADAI  5-1 ; A-1    M1:200

G.G

DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO VOKIEČIŲ G. 81, KAUNE
STATYBOS PROJEKTAS

21/VO-PP-SA-6

5 1

A
1

+0,00

+2.70

+3.40

+6.10

+6.80

+8.80

+9.50

+10.25

+12.90

+4.50

+7.90

+0,00

+2.70

+3.40

+6.10

+6.80

+8.80

+9.50

+10.25

+12.90

+4.50

+7.90

+0,00

+2.70

+3.40

+6.10

+6.80

+8.80

+9.50

+12.90

+7.80

+0,00

+2.70

+3.40

+6.10

+6.80

+8.80

+9.50

+12.90

+7.80

"RUUKI" classic skardos lakštai (PUREX RR 23) 

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

KLINKERIO plytelės



Vokiečių g.

SK
LY

PO
 R

IB
A

Šaligatvis

+12,90

+8,80

-0,10-0,10

KVAL.
PATV.

DOK. NR.

LT

A 1394 PV/PDVA A. Kalinauskas LAIDA

LAPŲLAPASDOKUMENTO ŽYMUO

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

1

DOKUMENTO PAVADINIMAS

DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO VOKIEČIŲ G. 81, KAUNE
STATYBOS PROJEKTAS

STATYTOJAS

G.G

arch. A.Šova

2021

1

0

0

LAIDA

2021-10

DATA

STATYBOS LEIDIMUI, STATYBAI

LAIDOS STATUSAS. KEITMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

2021

2021
PJŪVIS 1-1    M1: 100

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

SKLYPO RIBA

7 8

4

1

išorinių blokų vieta

+0.00

+3.00

+3.40

+6.40

+6.80

+9.80

-2.90

-0.40

21/VO-PP-SA-7

+10.25

+6,80

+6.10

+3.40

+2.70

+0.00

130 130

130130
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