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PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS
DEL TERITORIJOS PRIE NEMIRSETOS KURHAUZO, PALANGOJE, IR GRETA JO
ESANCIOS TERITORIJOS DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2019 m. balandzio 24 d. Nr. T2-102
Palanga

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymo
3 straipsnio 1 dalimi, Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 24 straipsniu ir atsizvelgdama j
Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos Klaipédos
teritorijy planavimo ir statybos valstybinés priezitiros departamento 2019 m. sausio 4 d. teritorijy
planavimo dokumento patikrinimo akta Nr. TP1-1, Palangos miesto savivaldybés taryba
nusprendzia:

1. Patvirtinti teritorijos prie Nemirsetos Kurhauzo, Palangoje, ir greta jo esancios
teritorijos detalyjj plana. Planavimo organizatorius Palangos miesto savivaldybés administracijos
direktorius. Plano rengéja — UAB ,,Vitalda®

2. Nustatyti teritorijos prie Nemirsetos Kurhauzo, Palangoje, ir greta jo esancios
teritorijos detaliuoju planu suplanuoty zemés sklypy naudojimo buda:

2.1. zemés sklypy Nr. 1, 9, pagal detaliojo plano sprendinius — susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

2.2. zemés sklypo Nr. 2, pagal detaliojo plano sprendinius — daugiabuciy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabudiy teritorijos (G2);

2.3. zemés sklypo Nr. 3, pagal detaliojo plano sprendinius — atskiryjy zeldyny
teritorijos (E) ir susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

2.4. zemés sklypo Nr. 4, pagal detaliojo plano sprendinius — komercinés paskirties
objekty teritorijos (K);

2.5. zemés sklypy Nr. 5, 7, 8, 10-18, 20-33, pagal detaliojo plano sprendinius —
vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);

2.6. zemés sklypo Nr. 6, pagal detaliojo plano sprendinius — pramoneés ir sandéliavimo
objekty teritorijos (P);

2.7. zemés sklypo Nr. 19, pagal detaliojo plano sprendinius — atskiryjy zeldyny
teritorijos (E).

3. Nustatyti, kad zemeés sklypo ribos ir plotai gali bati tikslinami atlikus tiksliuosius
geodezinius matavimus.

4. Nustatyti, kad inzineriné infrastruktiira turi bati iSspresta ir jrengta zemeés sklypy
savininky lésomis.

5. Pripazinti netekusiais galios Palangos miesto tarybos 2000 m. kovo 21 d. sprendimo
Nr. 38 1 punktu patvirtinto Nemirsetos detaliojo plano sprendinius, kiek tai susije su planuojama
teritorija.

Sis sprendimas gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy ginéy komisijos
Klaipédos apygardos skyriui (H. Manto g. 37, LT-92236 Klaipéda) Lietuvos Respublikos
ikiteisminio administraciniy gincy nagrinéjimo tvarkos jstatymo nustatyta tvarka arba Regiony
apygardos administracinio teismo Klaipédos rumams (Galinio Pylimo g. 9, LT-91230 Klaipéda)
Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per 1 (viena) ménesj
nuo sprendimo gavimo dienos.

Mero pavaduotojas,

pavaduojants Merg T



DIREKTORIUS, VYTAUTO G. 73. PALANGA .

DETALIOJO PLANO RENGIMO PAGRINDAS. Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2013-11-27 isakymas Nr. A1-1204 ,Dél teritorijos prie Nemirsetos Kurhauzo, Palangoje, ir greta jo esancios
teritorijos detaliojo plano rengimo*. Tri3alé projektavimo darby sutartis. PLANAVIMO TIKSLAS. Zemes sklypu
suformavimas statiniy statybai, teritorijos tvarkymo, naudojimo ir apsaugos reglamenty, uZtikrinant racionaly
7emés, misky ir vandens istekliy naudojima, nustatymas, kartu iSsprendZiant inZinerinés infrastruktiiros,
susisiekimo komunikacijy ir visuomeniniy teritorijy plétra; Nemirsetos detaliojo plano, patvirtinto Palangos miesto
tarybos 2000 m. kovo 21 d. sprendimu Nr. 38, sprendiniy keitimas planuojamoje teritorijoje.

ESAMOS PADETIES ANALIZE.

g
2006 mety Klaipédos pl. 6a inventorizacijos planas




Teritorijos uZstatymas. Pagal Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny babko duomenis adresu Klaipedos
pl. 6a registruoti nekilnojamieji daiktai: pastatas — bendrabutis (unikalus Nr. 2592-9000-8130), Klaipédos pl. 4
registruoti nekilnojamieji daiktai: pastatas — gyvenamas namas (unikalus Nr. 2592-2000-8018), pastatas — tvartas
(unikalus Nr. 2592-2000-8024); Klaipédos pl. 4C registruoti nekilnojamieji daiktai: pastatas — sandelis (unikalus
Nr. 2592-9000-8108), pastatas — sandélis (unikalus Nr. 2592-9000-8119).

Specialios naudojimo salygos Pagal Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko duomenis - elektros
linijy apsaugos zonos.

InZineriniai tinklai. Teritorijoje inZineriné infrastruktira nesukurta.
Gatves. Teritorija ribojasi su Klaipédos pl.

Zeldiniai. Gamtos ir kultiros paveldo objektai. Planuojama teritorija yra greta Valstybeés reikSmes misky.
UAV ,,Vitalda” nuosavybeés teise priklausomiems sklypams atlikta medZiy inventorizacija. Zemés sklype Klaipédos
pl. 6A yra registruota kultiiros vertybé — Nemirsetos Kurhauzas (unikalus vertybes kodas 32573).

Vertingosios savybes:

1.1.2. tariné erdviné kompozicija - trijy korpusy ,L* raidés plano mirinis pastatas, ilguoju fasadu atsuktas i
vakarus, i Klaipédos plenta (pastatas sudarytas i$ trijy korpusy: dviejy auksty su mansarda Siaurinio tiirio, stovin¢io
galu { Klaipédos plenta, dviejy auksty su mansarda centrinio, stovincio lygiagreiai Klaipédos plentui ir pokaryje
perstatyto vieno aukito pietinio korpuso; Siaurinis ir centrinis korpusai vertinami kaip nekilnojamojo kultdros
paveldo objektas, o pietinis - kaip teritorijoje esantis vertingujy savybiy poZymiy turintis objektas, bendra objekto
biiklé avariné; TRP, P-1, P-2, P-3, FF Nr.1, 3, 5; 2017 m.); stogo forma - dviSlaitis stogas (-; didZioji stogo dalis
sugriuvusi, biiklé avariné; P-3, FF Nr.1, 2, 5, 7, 10, 16, 17, 18, 19; 2017 m.); stogo dangos medziaga ar jos tipas -
molio &erpiu stogo dangos tipas (-; pokaryje stogai buvo remontuoti, jrengta asbocementiniy laksty stogo danga;
P-1, FE Nr.1, 5, 10, 11, 12; 2017 m.); kiti stogo elementai - pusapvaliy tiriniy stoglangiy tipas (2 stoglangiai islike
Siaurés fasade; vakary fasade buvo dar 3 pusapvaliai stoglangiai; P-1, FF Nr. 11, 12; 2017 m.);

1.1.4. fasady kompozicija - fasady architektiriné kompozicija (fasadai skaidomi horizontaliai dalijamuoju
profiliuotu tinko karnizu, visiems fasadams buidinga statiakampiy langy angy ritmika, saikingas dekoras - pirmo
auksto langy ir dury apvadai su tiesiaisiais sandrikais (-; -; P-1, FF Nr. 1, 5, 12; 2017m.); fasady apdaila ir puoSyba
- T auksto langy ir dury tinko apvady su tiesiais sandrikais tipas (-; - P-1, FF Nr. 13, 15; 2017 m.); profiliuoto
dalijamojo karnizo i3 tinko tipas(-; -; P-1, FF Nr. 14: 2017 m.); fasady apdaila- lygaus tinko tipas (-; -; P-1, FF Nr.
2,9,10,12; 2017 m.);

5. Faktai apie svarbias visuomenés, kultiiros ir valstybés istorijos asmenybes, jvykius, kurie susij¢ su objektu
- Nemirsetos kurhauzo pastatas statytas XIX a. pab. - XX a. pr., prie senojo kelio i§ Klaipédos | Palanga,
Nemirsetos kartemos sodyboje. XX a. I puséje kurhauzo savininkas buvo John Karnowsky, kuris kurhauzg
rekonstravo, padidino. Po karo kurhauzas buvo nacionalizuotas. XX a. Il puséje, kai pastatuose jsikliré sovietiné
kariuomené, dar kartg rekonstruotas, pritaikytas kariskiy poreikiams.

Fiziné pastato biiklé po dviejy neprieziiiros deSimtmeciy (kiauro stogo, atviry angy, eismo Palangos-Klaipédos
plentu poveikio ir kt.) yra apverktina. 2014.02.24 dél avarinés pastato biikles, siekiant nuo griivantio antrojo
auk$to sieny apsaugoti pravaZiuojandius automobilius, teko dali pastato demontuoti. ISnagringj¢ pastato
konstrukcijy stovi, ekspertai daro i§vada, kad statinys yra avarinés biklés, pastata biitina perkelti i3 kelio Palanga-
Nemirseta — Graudiidiai Nr. 2253 apsauginés zonos, didZioji dalis autentisky pastato elementy sunaikinta. Pastatg
teks atstatyti, demontuojant dauguma jo konstrukcijy. Negana to, dél betarpidkos plento gretimybeés ir 3io kelio
ikelimo auks$éiau pastato grindy (vibracija, drégmé, pravaZiuojan¢iy automobiliy ant sieny taskomas purvas)
atstatytas pastatas vél greitai amortizuotysi. Dél minéty prieZas¢iy atstatyti pastata esamoje vietoje galima tik
atitraukus nuo pastato saugiu atstumu Klaipédos plento kelia. Reikia turéti omenyje, kad neiSvengiamai 3alia plento
bus reikalinga pravesti 3aligatvi, apsaugas ir t.t. Analizuodami 2008 m. atliktus vertinimus, padaréme i$vada, kad
fizinis pastato stovis prie§ 6 m. buvo Zymiai geresnis, ir vertintojai be i8lygy vertingomis jvardino bemaz visas
pastato konstrukcijas, fasadu kompozicija. stoga ir t.t. Dalies $iy konstrukcijy 3iandien jau nebéra. Kelia abejong ir
vertinimo nuostata, kai vertingu skelbiamas pastatas, susiformaves tik ketvirtame XX a. deSimtmetyje (ir net
pokaryje), nors jo tiiriné-erdviné kompozicija nuo XIX a. kito beveik nepertraukiamai. XIX a. planuose pasto (ne
smuklés) sodybos uZstatymas gerokai skiriasi nuo XX a. Maza to, po XX a.ketvirtojo deSimtmecio perstatymy ir
pokario rekonstrukcijy pastatas prarado blidingiausig XX a.pradZios kurhauzams bruoza — medinius vienaaukscius
priestatus, terasas ir verandas. Ju neliko nei Siaurinéje, nei pietinéje pastato dalyse, gal bt, ir rytinéje dalyje. D¢l
Sios priezasties $iandieniné pastato architektiiriné i$raiska nutolo nuo savo pirminio vaizdo ir charakterio. Dar viena
aplinkybé¢, kuriq reikéty turéti galvoje, atkuriant Sig istoring vertybg, - pastato perstatymy dinamiskumas, kuris pats
savaime jgauna vertés pozymiy. Remiantis 2008 m. paruosta tyrimy medziaga ir véliau atsiradusia informacija,
perstatymy, susiety su poreikiy kaita, stulbina: vienaaukstis sta¢iakampio plano pastatas (paStas, karCiama?),




ustatomas antrasis aukstas tik vakariniame fasade, pristatomi vienaauk3¢iai mediniai priestatai Siauréje ir pietuose,
pastatytas pietinis korpusas ir prie jo pristatytas naujas vienaukstis priestatas (neislikes), Siaurinio priestato vietoje
pastatomas dviaukstis mirinis korpusas galu { gatve, pakeltas senojo korpuso stogas. Atstatant Nemirsetos
kurhauza, deréty jvertinti visas vertingas nuo XIX a. pabaigos buvusias pastato iSraiskas, jas interpretuojant,
jungiant ir pratgsiant naujai atstatomame pastate. Toks atstatymo biidas bus désninga Sio objekto gyvavimo tasa ir
vertybé.

RYSYS SU PLANUOJAMAI TERITORIJAI GALIOJANCIAIS TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAIS.

P ie drasi (reg Nr. 000251000420). Nagrinéjamas rajonas minimalioje bitinoje
iSanalizuoti teritorijoje - N5 — nauja plétra.
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Pagrindinis brézinys. Planuojama teritorija yra - kurorto paslaugy ir Gamtinis karkasas su valstybinés
kompleksy teritorijos su galima gyvenamaja statyba funkcinéje reikSmés miSky plotais.

zonoje, kvartalas N5. Galimos Zemés naudojimo paskirtys: misky Planuojama teritorija | Valstybinés
iikio paskirties; kitos paskirties: visuomeninés, komercinés, reikimés miSky plotus nepatenka.
inzinerinés infrastruktiiros, rekreacinés, bendro naudojimo, teritorijos Teritorija yra degraduotos gamtinio
kraito apsaugos tikslams ir gyvemamosios teritorijos. Pagal karkaso teritorijos (S) ribose. Pagal
funkcinés zonos spalvinj sprendima, teritorija yra kurorto paslaugy ir gamtinio karkaso nuostatus: Gamtinio
kompleksy teritorijoje su galima gyvenamaja statyba. UZstatymo karkaso Kitos tikslines paskirties sklypy

intensyvumas: gyvenamosios paskirties sklypams - 0,8; uZstatymo tankumas ribojamas iki 30
negyvenamosios paskirties sklypams — 1,6; maksimalus pastaty % ploto.
aukstis iki 4 auk3sty.

Kultiiros vertybés, Svietimo, sveikatos ir kultairos infrastruktiira. Susisiekimo sistema.

Konversija - neefektyviai panaudoty uZstatyty teritorijy naujas (antrinis) Planuojama teritorija yra greta
panaudojimas plétrai. Skatinamas konversijos daugiafunkciSkumas, rajoninio kelio Nr. 2253.

naujai panaudojant teritorijas tiek gyvenamajai funkcijai, tiek naujy

modernios ekonomikos darbo viety karimui. Palankiausios teritorijos

konversijai (plétros prioritetai): neefektyviai naudojamose buvusiose

karinése teritorijose Nemirsetoje.




InZineriné infrastruktiira.
Planuojamoje teritorijoje yra 10 kV oro linija ir
esama TP 342. Gretimybéje esama TP 302.
Gretimybéje Klaipédos pl prieigose numatoma
magistraliné vandentiekio linija, buitiniy nuoteky
linija, numatoma fekaliniy nuotéky siurbline. Apie
250 m nuo planuojamos teritorijos KasStonu gatvéje
numatomas skirstomasis dujotiekis ir nauja TP.

ialusis planas (reg Nr. 000252000441).

Tenton_}a yra necentrallzuoto aprupmlmo sﬂuma
zonoje, prioritetinis kuras — gamtinés dujos. Pagal
specialiojo plano sprendinius ekologidki Sildymo
biidai: geoterminé energija, saulés energija, elektra ir
kt yra galimi visoje teritorijoje. Siose zonose esamy
ir naujy vartotojy patalpos gali biiti aprlipinamos
giluma i§ vietiniy (arba individualiu) $ilumos 3altiniy,
Silumos gamybai naudojant mediena, gamtines dujas,
suskystintas dujas ar kita ekologiSkesni Kkura.
Medienos kurg naudojandiuose katiluose atlieku
deginti neleistina. Pagal Lietuvoje galiojanti atlieku
tvarkymo  reglamentavima,  buitiniu  atlieku
deginimas specialiai tam neskirtuose jrenginiuose
grieztai draudZiamas.

g_p_s_uggs_zg_n_u_SE(reg Nr. 000252000408)

Sklypas yra Palangos miesto IIl vandenvietés (pagal ry$io su atmosferiniais krituliais, pavirSiniy ir gretimy
sluoksniy poZeminiu vandeniu pobiidi, priskiriama I grupei) sanitarines apsaugos zomos III juostoje. Tretiojoje
poZeminiy vandens telkiniy (vandenviegiy) juostoje draudZiama: statyti mineraliniy traSy, nuodinguyjy medziagy.
degaly ir tepaly sandélius, jrengti nuodingujy atlieky saugojimo aik3teles, savartynus: naudoti chemikalus, kurie
gali squgot: vandermetes chemmq tarsa.

Palangos miesto vandens tiekimo ir nuo : infrastruktiiros plé SP(regNrOOGZSZOOOSBS)

Pagal 3io plano nuostatas, planuo;ant vandentleklo bm nuotekq tinkly p]etra, turéty biti atsizvelgta | esamy
inZinerinés infrastruktiiros objekty apsaugos ir sanitarinés apsaugos zonas bei nustatytos projektuojamy tinkly
apsaugos zonos. Viesasis vandens tiekéjas turi i§imting teise ir pareigg tiekti geriamaji vandenij ir tiekti nuoteky
tvarkymo paslaugas visose savivaldybés vieSojo vandens tiekimo teritorijose. Gyventojai ir Gkio subjektai, kurie iki
$iol nebuvo $iy paslaugy naudotojai, yra skatinami prisijungti prie vieSojo vandens tiekimo ir nuotéky tvarkymo
sistemos. SprendZiant vandens tiekimo ir nuotéky tvarkymo klausimus naujiems ar rekonstruojamiems objektams,
pirmiausiai svarstoma vie$ojo vandens tiekimo galimybé. Naujai planuojami vandentiekio tinklai yra skirti ir gaisry
gesmlmut

Lalklnq stanruu statyba galima prwaémose sklypuose jei ne\«'1r§1]arnos lelstmos zemes skiypo uzstatymo tankio
(UT) rodikliy reiksmés, nustatytos Teritorijy planavimo normose, patvirtintose Aplinkos ministro 2014-01-02
isakymu Nr. D1-7, sodybinio ir vienbugio blokuoto uZstatymo teritorijose - statybos techninio reglamento STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuéiai gyvenamieji pastatai, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2005 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-338, 9 priede arba galiojan¢iame teritorijy planavimo dokumente, kurio
reglamentai taikomi konkre¢iam sklypui, kuriame pageidaujama statyti laiking statini. Siuo atveju laikino statinio
uzstatymo plotas prilyginamas pastatais uZstatytam plotui. Atviros lauko terasos (prie kaviniy ir pan.)
nejskaiciuojamos | uzstatymo plota, o dengtos lauko terasos jskai¢iuojamos.

Bet kokiu atveju privaléty biiti ivertinti teritorijy planavimo dokumentai. nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
reikalavimai, jeigu jie biity nustatyti konkrediai teritorijai ir gauti specialieji architektiiros ir paveldosauginiai
reikalavimai bei su Palangos miesto vyriausiuoju architektu suderintas projektas.




Prekybos irenginiy maksimalus kiekis privatiame sklype nustatomas laikantis 3iy reikalavimy: pagrindinis
atskaitos vienetas — prie gatvés esanti sklypo krastine.

Maksimalus leistinas prekybos jrenginiy kiekis skai¢iuojamas taip: nuo sklypo krastines abieju pusiy atmetamas po
3,0 metry atstumas ir likusi sklypo krastinés dalis nurodo, koks gali biti sklype didZiausias prekybos jrenginiy
kiekis: jei licka maZiau kaip 10 metry atstumas — gali buti statoma ne daugiau 2-jy jrenginiy. Atmetus nuo sklypo
riby krastinés, esan&ios prie gatvés po 3,0 m ir kai 3is atstumas yra nuo 10,0 m iki 15,0 m, likusioje sklypo dalyje
(kradtinéje prie gatvés) galima statyti ne daugiau kaip 3 jrenginius ir t.t. Vieno prekybos irenginio dydis turi
nevirsyti 2x1x2,7 m, i$skyrus kai jrenginys yra gamyklinés komplektacijos ir jo parametry negalima jtakoti
(3aldytuvas ir pan.).

Jei prie gatvés esanti sklypo krastiné yra trumpesné nei 10 metry - sklype gali bt tik 1 laikinas jrenginys.

Si laikiny jrenginiy skai¢iaus nustatymo metodika skirta tik nustatyti irenginiy skai¢iy, o konkretus prekybos
jrenginiy iSdéstymas sklype priklauso nuo konkretios situacijos, todél jrenginio vieta galéty biti numatyta ir
artimesniu atstumu nuo sklypo ribos, suderinus su miesto architektiros ir teritorijy planavimo skyriumi.

Prekybos jrenginio vietai turi pritarti Palangos miesto vyriausiasis architektas.

Zeminio v vandenviedi a

Planuojama teritorija yra Il SAZ juostoje. DraudZiama:
gaminti, naudoti ir sandéliuoti augaly apsaugos produktus
ir kitas chemines medZiagas, iSskyrus naudojamus
geriamojo vandens paruoSimui; jrengti atlieky laikymo
aiksteles ar savartynus ir atlieky apdorojimo irenginius;
'statyti pastatus, neprijungtus prie komunaliniy nuoteky
galinimo tinkly arba prie vietiniy nuoteky 3alinimo tinkly,
uztikrinanéiy lygiavertj komunaliniams nuoteky $alinimo
tinklams aplinkos apsaugos lygi; trgSti nuotekomis,
nuoteky dumblu, méslu, skystu méslu ir srutomis; jrengti
kapines, uzkasti kritusius gyvulius; jrengti méslo ir sruty
kaupimo ir tvarkymo statinius ar jrenginius, nuoteky
filtravimo  sistemas, nuoteky dumblo  kaupimo
(kompostavimo) aik3teles, Zaliyjy atlicky kompostavimo
e WL WO aiksteles; jrengti uZterStos Zemeés ir grunto valymo
— — SAZ 3-0d JCSTA aiksteles: jrengti naftos ir naftos produkty saugyklas.




AISKINAMASIS RASTAS. VIM RG A - _PA TO
SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS, VYTAUTO G. 73, PALANGA . PLANUOJAMA
TE JA — TERITOR PR I 0o H P 0. 0
E 0OS TERITO :

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS.

Vadovaujantis planavimo salygu savadu, jvertinus esama padéti, galiojanéiy ir rengiamy teritorijy planavimo

dokumenty nuostatas, planavimo tikslus, planavimo organizatoriaus aprobuota planuojamos teritorijos

koncepcija, konkretizuojami detaliojo plano sprendiniai: Dalinai kei¢iant Nemirsetos detaliojo plano, patvirtinto

Palangos miesto tarybos 2000 m. kovo 21 d. sprendimu Nr. 38, sprendinius planuojamos teritorijos ribose,

formuojami Zemeés sklypai statiniy statybai, nustatomo teritorijos tvarkymo, naudojimo ir apsaugos reglamentai,

uztikrinant racionaly Zemés, misko ir vandens iStekliy naudojima, kartu i3sprendZiant inZinerinés infrastruktiiros,
susisiekimo komunikacijy ir visuomeniniy teritorijy plétra.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme.

Zemés naudojimo biidas ir Zemés sklypu naudojimo biido turinys:

— vienbugiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos, Zemés sklypai, skirti vieno ar dvieju buty
gyvenamosios paskirties pastatams su pagalbinio Gikio paskirties pastatais;

~ daugiabudiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos; Zemes sklypai, skirti trijy ir daugiau buty
(daugiabu¢iams) gyvenamosios paskirties pastatams ir jvairiy socialiniy grupiy (bendrabuciai, vaiky namai,
prieglaudos, globos namai, Seimos namai, vienuolynai) gyvenamiesiems pastatams su pagalbinio Ukio
paskirties pastatais;

— komercinés paskirties objekty teritorijos, Zemés sklypai, skirti vieSbuciy paskirties pastatams;
administracinés paskirties (i¥skyrus valstybés ir savivaldybés instituciju, kity i3 valstybés ar savivaldybiy
biudzety islaikomy jstaigy administraciniams pastatams) pastatams; prekybos paskirties pastatams; paslaugy
paskirties pastatams; maitinimo paskirties pastatams ir sporto paskirties pastatams;

— pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, Zemés sklypai, skirti gamybos, remonto ir pramonés jmoniy ar
dirbtuviy, sandéliy statiniams, energetikos objektams, jskaitant branduolinés energetikos objektus ir statinius
(atominé elektriné, branduolinis reaktorius, branduoliniy medZiagy ir radioaktyviujuy atlieky saugykla, ju
perdirbimo objektas, taip pat radioaktyviyjy atlieky tvarkymo irenginys — radioaktyviujy atlieky kapinynas ir
kita), atlieky naudojimo, atlieky paruodimo naudoti ar 3alinti, atlieky surinkimo ir atlieky laikymo (naudoti
skirty atlieky laikymo ne ilgiau kaip 3 metus, %alinti skirty atlieky laikymo ne ilgiau kaip 1 metus) statiniams
ir (ar) jrenginiams;

— susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriu teritorijos, Zemés sklypai, skirti susisiekimo komunikacijoms.
inZineriniams tinklams ir vandenvietéms;

— bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos, Zemes
sklypai, skirti bendram viesajam naudojimui: botanikos ir zoologijos sodams, kapinéms ir palaiky laikymo
statiniams, urbanizuotuy teritoriju vieSosioms erdvéms:

— atskiryjy Zeldyny teritorijos, Zemés sklypai, skirti atskiriesiems rekreacinés, mokslinés, kultirinés ir
memorialinés bei apsauginés ir ekologinés paskirties zeldynams jrengti.

SUPLANUOTI 33 SKLYPAL

Sklypai Nr. 5, Nr. 7, Nr. 8, Nr. 10 — Nr. 18, Nr. 20-Nr. 24, suplanuoti nuostybés teisy atklirimui, juose numatyta
vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamuju pastaty teritorija.

Sklypas Nr. 6 suplanuotas prie esamo pastato sandélio Klaipédos pl. 4c, turta patikéjimo teise valdo Turto
bankas, jame numatyti du Zemés naudojimo biidai, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija pagal pastato
paskirtj ir vienbu¢iy ir dvibu¢iu gyvenamuju pastaty teritorija, vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais
(pramonés ir sandéliavimo teritorijos Siame kvartale nuneumatytos) ir atsizvelgiant i bendra numatyta koncepcija,
gretimybiu paskirti.

Siame sklype esantys pastatai - sandéliavimo paskirties pastatai — pastatai, pagal savo tiesioging paskirtj gali biiti
naudojami sandéliuoti: saugyklos, bendro naudojimo sandéliai, speciallis sandéliai, kiti pastatai, naudojami
produkcijai laikyti ir saugoti — kiek tai neprieStarauja specialiuju Ze ir midko naudojimo salvgu XX skyria

- - 9 o vande - a1

Sklypai Nr. 1 - Nr. 3, Nr. 25 — Nr. 33, perplanuoti, nekai¢iant nuosavybés teise valdomy sklypy ploto, uZtikrinant
racionaly Zemés naudojima, kartu iSsprendZiant inZinerinés infrastruktiiros, susisickimo komunikacijy optimaly
sprendima.




Sklypas Nr. 4, sklypo ribos ir plotas nekei¢iami, sklype yra registruota kultiiros vertybé — Nemirsetos Kurhauzas
(unikalus vertybés kodas 32573). Vykdant veikla vadovautis Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos istatymu
ir pojstatyminiais aktais; sklype negalima paZeisti Nemirsetos Kurhauzas (unikalus vertybés kodas 32573)
apskaitos dokumentuose nustatyty vertinguju savybiy ,,1.1.1. aukstingumas - 2 aukStai su mansarda (-; -; F F Nr.
1. 5:2017 m.); 1.1.2. tariné erdviné kompozicija - trijy korpusy ,L* raideés plano miirinis pastatas, ilguoju
fasadu atsuktas j vakarus, | Klaipédos plentg (pastatas sudarytas i8 triju korpusu: dviejy aukSty su mansarda
Siaurinio tario, stovindio galu | Klaipedos plenta, dviejy aukSty su mansarda centrinio, stovincio lygiagreciai
Klaipédos plentui ir pokaryje perstatyto vieno auksto pietinio korpuso; Siaurinis ir centrinis korpusai vertinami
kaip nekilnojamojo kultiros paveldo objektas, o pietinis - kaip teritorijoje esantis vertinguju savybiy pozymiy
turintis objektas, bendra objekto bikle avariné: TRP. P-1. P-2. P-3. FF Nr.l, 3. 5; 2017 m.); stogo forma -
dvislaitis stogas (-; didZioji stogo dalis sugriuvusi, biklé avariné; P-3, FF Nr.1, 2, 5, 7, 10, 16, 17, 18, 19; 2017
m.); stogo dangos medZiaga ar jos tipas - molio &erpiy stogo dangos tipas (- pokaryje stogai buvo remontuoti,
jrengta asbocementiniy laksty stogo danga: P-1. FF Nr.1, 5, 10, 11, 12: 2017 m.); kiti stogo elementai -
pusapvaliy tiriniy stoglangiy tipas (2 stoglangiai iSlike Siaurés fasade; vakary fasade buvo dar 3 pusapvaliai
stoglangiai; P-1, FF Nr 11, 127 2017 m.); 114 fasady komporzicija - fasady architektarineé
kompozicija (fasadai skaidomi horizontaliai dalijamuoju profiliuotu tinko karnizu, visiems fasadams biidinga
statiakampiy langy angu ritmika, saikingas dekoras - pirmo auksto langy ir dury apvadai su tiesiaisiais sandrikais
(-2 -2 P-1. FF Nr. 1, 5, 12; 2017m.); fasady apdaila ir puoSyba - I auksto langy ir dury tinko apvady su
tiesiais sandrikais tipas (-; -; P-1, FF Nr. 13. 15: 2017 m.): profiliuoto dalijamojo karnizo i§ tinko tipas(-: -:
P-1, FF Nr. 14; 2017 m.); fasady apdaila- lygaus tinko tipas (-: -: P-1. FF Nr. 2. 9. 10, 12; 2017 m.).". Jei bus
patikslintos Nemirsetos Kurhauzo - registruotos kultiiros vertybés (unikalus vertybés kodas 32573), vertingosios
savybés, turi biti laikomasi nauju apribojimy — i8saugant vertingas savybes. Pasikeitus pastato statusui sklypui
taikomi ,,a* pasirinktieji reikalavimai.

Konkretiis sklypu plotai, leistinas sklypo uZstatymo tankumas, leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas ir
leistinas pastaty aukstis bei kiti reikalavimai nurodyti reglamenty lenteléje.

Daugiabutiy gyvenamujy pastaty ir bendrabugiy teritorijoje turi biti vaiky Zzaidimo aikstelé, elementari sporto
aik§telé paaugliams ir vieta ramiam vyresnio amZiaus namo gyventoju poilsiui. Tam gali biiti naudojamas
zeldyny plotas. Sporto aikstelé turi bati aptverta aZiiriniu aptvaru. Projektuojamos vaiky Zaidimo aik3telés plotas
turi biti ne maZesnis kaip 1xb, m* (¢ia b — buty skaicius). Minimalus leistinas projektuojamos vaiky Zaidimo
aikdtelés plotas turi biiti ne maZesnis kaip 50 m? Vaiky Zaidimo aikstelés projektiniai sprendiniai turi tenkinti
saugos reikalavimus.

Privalu maksimaliai saugoti vertingus medZius. Rengiant statybos projektus tikslinti medZiy inventorizacijos
duomenis ir rengti Zeldyny tvarkymo projektus.

PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAL:

a) Pastaty architektiira turi uztikrinti pastaty kompozicinj ry3j, proporciju, medziagiSkumo ir spalvinio
sprendimo darna. Fasady apdailai naudoti tradicines medziagas: sienoms sifilomos plytos, tinkas, medis; stogo
dangai — skarda, Cerpés. Naudoti Klaipédos kraStui budingas rekreacinés ir sodyby architektiros iSraiSkos
priemones — Slaitiniai stogai, verandos. Spalvinis sprendimas — btdingas kurorto architekturai, derintis prie
aplinkinio, nesumenkinant ir neuzgoZiant esamo krastovaizdZio vertybiy. Konkretus teritorijoje esanciy zeldyny
tvarkymas sprendZiamas techniniy projekty rengimo metu. Zeldyny tvarkymo projektas rengiamas vadovaujantis
Atskiryjy ir priklausomuyjy Zeldynu kiirimo ir tvarkymo projekty rengimo tvarkos aprasu.

b) Komunaliniy ar vietiniy inZineriniy tinkly ir pastaty Sildymo sistemy prisijungimo salygos —
vandentiekio, buitiniy nuotéky, elektros, telefono rysio tinklai jungiami prie centralizuoty tinkly. Pastaty ir
vandens $ildymas — jrengiant vietinius katilus. Rekomenduojamas ekologiskas Siluma apsirlipinimo biidas —
elektra, geoterminis ir kt InZineriné infrastruktira detalizuojama derinantis su inZinerinius tinklus
eksploatuojan¢iomis jmonémis, konkre¢iam planuojamam objektui.

¢) Inzinerinés infrastruktiiros objekty, reikalingy sklype statomy pastaty eksploatacijai, statybos
vykdomos Zemés sklypo savininky léSomis. Infrastruktiiros sprendiniai ne sklypo ribose sutaréiy pagrindu
sprendziami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis. Infrastruktiros sprendiniai sprendziami
kompleksiZkai sklypu grupéms — 1 grupé sklypai Nr. 1- Nr. 4 ir Nr. 25 — Nr.33; 2 grupé sklypai Nr. 5 — Nr. 24.
Nustatomas servitutas kodas 222 — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) visai teritorijai, i3skyrus uzstatymo zona.

d. Specialiosiose Zemés naudojimo salygos (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas Nr.
343 aktuali redakcija) skyriai:

d.1. I —,.,Ry3iu linijy apsaugos zonos",

d.2. II. - , Keliy apsaugos zonos™ - sklypams Nr. 1,3,4,5,7 ir9,

d.Z. VI. - ,Elektros linijy apsaugos zonos®,

d.3. XVI - ,,Kurorty apsaugos zonos",

d.4. XIX. - ,,Nekilnojamuju kultdiros vertybiu teritorija ir apsaugos zonos™ - tik sklypui Nr. 4,




d.5. XX - ,,Pozeminiy vandens telkiniy (vandenvieciy) sanitarinés apsaugos zonos",

d.6. XXIX - ,,Pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos* - tik sklypui Nr. 2 ir 19.
d.7. XLIX - "Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir {renginiy ap.z",

d.8. XXVII - ,,Saugotini Zeldiniai (medZiai ir kriimai), augantys ne misky tkio paskirties Zeméje*;

e) I3laikyti sklypo (kuriame yra pastatas Kurhauzas) registruotos kultiiros vertybés (unikalus vertybeés
kodas 32573) plota, forma ir vieta. Vykdant veikla vadovautis Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos istatymu
ir pojstatyminiais aktais; sklype negalima paZeisti Nemirsetos Kurhauzas (unikalus vertybés kodas 32573)
apskaitos dokumentuose nustatyty vertinguju savybiy ,,1.1.1. aukstingumas - 2 aukStai su mansarda (-; -: FF Nr.
I, 5: 2017 m.); 1.1.2. tiriné erdviné kompozicija - trijy korpusy ,L* raidés plano mirinis pastatas, ilguoju
fasadu atsuktas j vakarus, i Klaipédos plentg (pastatas sudarytas is trijy korpusy: dvieju auksty su mansarda
Siaurinio tdrio, stovintio galu | Klaipedos plenta. dviejy auksty su mansarda centrinio, stovin¢io lygiagreciai
Klaipédos plentui ir pokaryje perstatyto vieno auksto pietinio korpuso; Siaurinis ir centrinis korpusai vertinami
kaip nekilnojamojo kultiiros paveldo objektas, o pietinis - kaip teritorijoje esantis vertinguju savybiy pozymiy
turintis objektas, bendra objekto buiklé avariné; TRP, P-1. P-2. P-3., FF Nr.1, 3. 5: 2017 m.); stogo forma -
dvislaitis stogas (-; didZioji stogo dalis sugriuvusi, buikle avariné; P-3, FF Nr.1, 2, 5, 7, 10, 16, 17. 18, 19; 2017
m.); stogo dangos medZiaga ar jos tipas - molio &erpiy stogo dangos tipas (-; pokaryje stogai buvo remontuoti,
jrengta asbocementiniy laksty stogo danga: P-1. FF Nr.1, 5, 10, 11, 12; 2017 m.); kiti stogo elementai -
pusapvaliy tiriniy stoglangiy tipas (2 stoglangiai islike Siaurés fasade; vakary fasade buvo dar 3 pusapvaliai
stoglangiai; P-1. FF Nr. 11, 127 2017 m.); 1.1.4. fasady kompozicija - fasady architektiriné
kompozicija (fasadai skaidomi horizontaliai dalijamuoju profiliuotu tinko karnizu, visiems fasadams blidinga
statiakampiy langy angu ritmika, saikingas dekoras - pirmo auksto langu ir dury apvadai su tiesiaisiais sandrikais
(- - P-1. FF Nr. 1, 5, 12; 2017m.); fasady apdaila ir puoSyba - I auksto langy ir dury tinko apvady su
tiesiais sandrikais tipas (-2 -: P-1, FF Nr. 13, 15: 2017 m.): profiliuoto dalijamojo karnizo iS tinko tipas(-: -
P-1, FF Nr. 14; 2017 m.); fasady apdaila- lygaus tinko tipas (-; - P-1. FF Nr. 2,9, 10, 12; 2017 m.);".

PLANUOJAMOS TERITORIJOS VYSTYMO IR TVARKYMO KONCEPCIJA.

Nei planuojamoje teritorijoje nei gretimybése néra tarSos objekty, kurie galéty turéti poveiki planuojamai
gyvenamajai aplinkai ir gyventojy sveikatai. I3laikomi visi normatyviniai atstumai pagal Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nutarima ,.Specialios Zemés ir miSko naudojimo salygos* ir Lietuvos Respublikos Sveikatos
apsaugos ministro jsakyma ,,Dél sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo*.
Sklypy sutvarkymui ir bendram apZeldinimui skiriamas ypatingas démesys. Pastaty architektiira neprieStaraus
Palangos miesto, kaip kurorto erdvinés kompozicijos uzstatymo principams.
Pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. birzelio 11 d. ijsakymu Nr. 289 patvirtintg statybos
techninj reglamenta STR 1.01.09:2003 planuojamoje teritorijoje numatoma proj ektuoti ir statyti:

gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai (namai) — skirti gyventi vienai Seimai. Siam pastaty
pogrupiui priskiriami atskiri vieno buto namai bei namy poros ar keli sublokuoti vieno buto namai, Kuriy
kiekvienas butas turi atskira stoga ir i¢jima i$ lauko. Vieno buto nama gali sudaryti Sie aukstai: risio, cokolinis
(pusriisis), antzeminiai bei mansardinis;

gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai (namai) — skirti gyventi dviem $eimoms. Siam pastaty
pogrupiui priskiriami atskiri namai, namy poros ar keli sublokuoti namai, iSskyrus vieno buto namus,
atitinkanéius 7.1 punkto reikalavimus;

gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuéiai) pastatai (namai). Daugiabutis namas — trijy
ir daugiau buty gyvenamasis namas. Patalpos daugiabu¢iame name gali biti remontuojamos, rekonstruojamos ir
naudojamos prekybos, vieSojo maitinimo, teisésaugos, rysiy, medicinos, spaudos platinimo, buitiniy paslaugy
teikimo bei kitoms negamybinéms reikméms, jeigu tai nepriestarauja teritorijy planavimo dokumenty
reikalavimams. Keiéiant gyvenamuju patalpy paskirtj, jos turi biiti rekonstruotos taip, kad biity jrengtas atskiras
iéjimas i§ lauko ir kad 3is rekonstravimas atitikty gyvenamojo namo architektiiros, higienos, prieSgaisrinés
saugos, aplinkos apsaugos ir statybos techninius reikalavimus;

vieSbufiy paskirties pastatai:

viesbutis — apgyvendinimo paslaugas teikti skirtas (pritaikytas) pastatas (ar ju grupé) su specialiai
suplanuotomis patalpomis — kambariais (numeriais) ir bendrojo naudojimo patalpomis, taip pat inZinerine jranga
bei kita reikiama jranga apgyvendinimo paslaugoms teikti. Viesbutis turi turéti ne maZiau kaip 10 vienvieciy ir
(ar) dvivie€iu kambariu (numeriy);

motelis — viesbugio tipo pastatas (ar ju grupé), skirtas (pritaikytas) teikti apgyvendinimo paslaugas, turintis
geras autotransporto privaziavimo salygas ir pritaikytas papildomai teikti transporto priemoniy saugojimo bei
aptarnavimo (autoserviso) paslaugas. Motelis turi turéti ne maZiau kaip 5 kambarius (numerius);

svediy namai — viebugio tipo pastatas (ar juy grupé), skirtas (pritaikytas) teikti tik apgyvendinimo paslaugas ir
patarnavimus, reikalingus turistams priimti. Sve&iy namai turi turéti ne maZiau kaip 5 kambarius (numerius):

maitinimo paskirties pastatai — skirti Zmonéms maitinti: valgyklos, restoranai, kavines, barai ir kiti pastatai;




paslaugy paskirties pastatai — skirti paslaugoms teikti (tarp ju buities) ir buitiniam aptarnavimui: pirtys,
grozio salonai,

susisiekimo komunikacijos:

vidaus kelius. Tai juridiniy ir (ar) fiziniy asmeny reikméms naudojami keliai (misky, saugomy teritoriju,
pasienio, karjeru, privaZiavimo prie hidrotechniniu statiniy ir jrenginiy, riboty teritorijy — kiemy keliai ir visi kiti
keliai, nepriskirti vie3iesiems keliams);

sandéliavimo paskirties pastatai — pastatai, pagal savo tiesiging paskirt{ naudojami sandéliuoti: saugyklos,
bendro naudojimo sandéliai, specialils sandéliai, kiti pastatai, naudojami produkcijai laikyti ir saugoti;

keliai (gatvés) — keliai ar jy ruozai, esantys miesto ar kaimo gyvenamosios vietoves teritorijoje, paprastai
turintys pavadinima;

inZineriniai tinklai.
Techninio projekto metu gali bati tikslinama ar keitiama konkretaus pastato paskirtis, bet ji turi atitikti Zemeés
naudojimo biido ir pobidZio turini, teisés akty reikalavimus.
Pastaty vidaus inZinerinés sistemas planuojama prijungti prie komunaliniy miesto inZineriniy tinkly. InZineriniy
tinkly projektavimas ir statyba vykdoma pagal tinklus eksploatuojan¢iy organizacijy parengtas technines salygas
konkre¢iam planuojamam objektui.

TRANSPORTAS TERITORIJOS INZINERINIS PARUOSIMAS:

Planuojama teritorija ribojasi su Klaipédos pl. - rajoninis kelias: Palanga — Nemirseta — Graudusiai, kelio Nr.
2253. Kelio juostos plotis 22 m, kelio apsaugos zona 20 m nuo kelio briauny j abi puses.

[ planuojama teritroija numatoma patekti i§ KankoréZiy gatvés (Siauringje planuojamos teritorijos dalyje), i$
Klaipédos pl. - rajoninio kelio: Palanga — Nemirseta — Graudtsiai, kelio Nr. 2253 — esmos nuovaZos ties
Kurhauzu ir naujai planuojamos nuovazos (atstumas iki esamos nuovazos yra daugiau nei 100 m.).

Automobiliy parkavimas numatomas sklypu ribose ant kiety dangy arba statinio taryje jrengtuose garaZuose,
pavésinése. Konkretus sprendimas rengiamas techninio projekto rengimo metu, konkre¢iam planuojamam
objektui vadovaujantis galiojan¢iais STR reikalavimais.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS INZINERINIAI TINKLAL

Visy inZineriniy tinkly apsaugos juostose Okiné veikla turi biti vykdoma grieZtai laikantis apribojimuy,
numatyty ,,Specialiosiose Zemés ir midko naudojimo salygose® (LRV 1992.05.12 nutarimas Nr. 343, red.
1995.12.29 nutarimas Nr. 1640).

InZinerinés infrastruktiiros objekty, reikalingy sklype statomuy pastaty eksploatacijai, statybos vykdomos Zemes
sklypo savininky lé3omis. Infrastruktiros sprendiniai ne sklypo ribose sutaréiy pagrindu sprendZiami su
savivaldybe ir tinklus eksploatuojantiomis jmonémis. Infrastruktiiros sprendiniai sprendZiami kompleksiskai
sklypu grupéms — 1 grupé sklypai Nr. 1- Nr. 4 ir Nr. 25 — Nr.33; 2 grupe sklypai Nr. 5 — Nr. 24. Nustatomas
servitutas kodas 222 — teiseé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)
visai teritorijai, i$skyrus uzstatymo zona.

Pastaty ir vandens Sildymas — jrengiant vietinius katilus. Rekomenduojamas
ekologiskas $iluma apsirGpinimo biidas — elektra, geoterminis ir kt. Nauji dujotiekio tinklai neplanuojami.
Kitame etape, pagal poreikj gavus salygas gali biti planuojami tinklai numatytame inZineriniy tinkly
koridoriuje InZineriné infrastruktiira detalizuojama derinantis su inZinerinius tinklus eksploatuojanciomis
imonémis, konkre¢iam planuojamam objektui.

VANDENTIEKIS, NUOTEKOS:

Nauji tinklai planuojami inZineriniy tinkly koridoriuje.InZineriné infrastruktiira detalizuojama derinantis su
inZinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis imonémis, konkre¢iam planuojamam objektui. Lietaus nuotékos —
nuotékos nuo planuojamy pastaty stogu ir kiety dangy planuojama surinkti ir iSvalytas nuleisti |
tvenkinius. Gaisry gesinimas. Gaisrin¢ sauga bus uZtikrinta remiantis priesgaisrinés gelb¢jimo tarnybos
gelbéjimo komandy pajégomis. Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo galés biiti imamas i3
esamy ir suplanuoty prieSgaisriniy hidranty. Gaisry gesinimo jranga turi tenkinti PrieSgaisrines
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338 ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* (aktuali redakcija 2014-01-06
TAR, dok. Nr. 45), 2013-12-31 isakymas Nr. D1-995/1-312 “Del gaisrinés saugos normy teritoriju
planavimo dokumentams rengti patvirtinimo” reikalavimus ir gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos
taisykles, patvirtintas Priedgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2011-02-22 d. jsakymu Nr. 1-64 (aktuali redakcija 2014-08-21,Nr.1-311).
Vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai, visuomeninés paskirties statinys ir
jo priklausiniai, projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999
“Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga”, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy,




Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis. Zaibosauga projektuojama ir jrengiama
vadovaujantis STR 2.01.06:2009 ,,Statiniy apsauga nuo Zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo™.
[Soriné statiniy apsauga nuo Zzaibo privaloma ir Sio reglamento reikalavimai taikomi naujai
projektuojamiems, statomiems, rekonstruojamiems ar kapitaliskai remontuojamiems visy paskir¢iy
statiniams, jvertinus rizika pagal LST EN 62305-2 ,Apsauga nuo Zaibo. 2 dalis. Rizikos valdymas™
reikalavimus, i§skyrus: visy paskir¢iy nesudétingiems statiniams: gyvenamosios paskirties (vieno buto)
pastatus (namus); gyvenamosios paskirties (dviejy butu) pastatus (namus): pagalbinio tikio paskirties
pastatus; susisickimo komunikacijas; inZinerinius tinklus; kitus statinius. Kitiems statiniams iSorine
statiniy apsauga nuo Zaibo projektuojama ir jrengiama, jeigu tai numato Kiti teisés aktai arba statytojo
(uzsakovo) pageidavimu. Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis
nustatomas — I, i§laikant atstumus tarp pastaty (6 m). Gaisro plitimas { gretimus pastatus turi bati
ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas).
Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iddestyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.
Techninio projekto rengimo etape butina tiksliai nustatyti pastaty ugniaatsparumo laipsnius ir
paskaiGiuoti maksimalius leistinus gaisrinio skyriaus plotus. Jei reikalinga gaisro plitimas | Kitus
statinius gali biiti ribojamas prieSgaisrinémis uZtvaromis (toliau — prieSgaisriné siena (ekranas), Kurios
atskiria gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uZtvaros
puséje kiles gaisras neisplisty i uz jos esantj gretima statinj. Prie3gaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi
biiti ne maZesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy prie3gaisriniy sieny (ekrany)
matmenys parenkami atsizvelgiant i gaisro 3iluminio poveikio plitimo galimybes.

ELEKTRA IR RYSIAIL Pastatai bus pajungti prie esamy skirstomujy elektros tinkly. Vartotoju
patikimumo kategorijos — III kat. Nauji tinklai ir esamy iskélimas i3 uZstatyti leidziamos teritorijos
planuojami inZineriniy tinkly Kkoridoriuje. Rengiant techninj projekta, galios projektavimui ir jrengimui
isiimti ir vadovautis tinklus eksploatuojan¢ios jmonés techninémis salygomis konkreg¢iam planuojamam
objektui. Vartotojy patikimumo kategorijos — III kat. Nustatyti reikiami servitutai elektros linijy ir jrenginiy bei
ju apsaugos zony ribose.

Rysiai. Naujos reikiamos telekomunikaciju tinkly trasos ir (ar) esamy iskelimas planuojamos techninio projekto
sudétyje konkreciam planuojamam objektui, isiimant atskiras projektavimo salygas. InZineriné infrastruktira
detalizuojama derinantis su inZinerinius tinklus eksploatuojantiomis jmonémis, konkre¢iam planuojamam
objektui.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS SANITARINES APSAUGOS IR APSAUGOS ZONOS.

Nei planuojamoje teritorijoje nei gretimybése néra tarSos objektu, kurie galéty turéti poveiki planuojamai
gyvenamajai aplinkai ir gyventoju sveikatai. Planuojamai teritorijai nenustatyti jokie apribojimai dél tarSiy
objekty, deél Gkinés gamybinés veiklos sanitariniy zony ar apsaugos zony nei planuojamoje teritorijoje nei
gretimybése néra.

Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israde jraSytos specialios naudojimo salygos - elektros
linijy.

Planuojamas sklypas yra degraduotos gamtinio karkaso teritorijos (S) ribose, papildomos apsaugos priemonés
nenustatomos. Detaliojo plano sprendiniuose nustatytas sklypu uZstatymo tankumas atitinka gamtinio karkaso
nuostatas - gamtinio karkaso kitos tikslinés paskirties sklypy uZstatymo tankumas ribojamas iki 30 procenty
ploto, i§skyrus miesty, miesteliy bendruosiuose planuose numatytas visuomeninés paskirties teritorijas, kuriose,
ivertinus teritoring erdving krastovaizdZio struktiira, geoekologini potenciala, numatomg sklypo naudojimo
pobiidj, uzstatymo tankumas gali biiti padidintas iki 50 procenty ploto.

Teritorija yra Palangos vandenvietés sanitarinés apsaugos zonos 3 juostoje, kur planuojama veikla, namy
planavimas, statyba ir eksploatavimas neribojami.

Planuojama teritorija sklypas patenka i II kurorto apsaugos zona, kurioje nedraudZiama planuojama veikla,
susijusi su kurorto (miesto) plétojimu, bei aplinkos sutvarkymu.

Projektuojant ir vykdant statybos darbus, statybai ir apdailai numatyti ir naudoti medZiagas turinéia Sveikatos
apsaugos ministerijos i¥duotus atitikties sertifikatus.
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AISKINAMASIS RASTAS.

PLANAVIMO _ ORGANIZATORIUS — PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DI TORI TAUT PALANGA .
PL JA RITORIJA — TERIT PRI ETO AU P, (0) ETA JO

ESANCIOS TERITORIJOS.

SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS.

ATITIKIMAS AUKSTESNIO LYGMENS KITU TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU
SPRENDINIAMS.

Palangos miesto Bendrasis planas (reg Nr. 000251000420). Nagrinéjamas rajonas minimalioje bitinoje

Pagrindinis bréZinys.
Planuojama teritorija yra - kurorto paslaugy ir
kompleksy teritorijos su galima gyvenamaja statyba
funkcinéje zonoje, kvartalas N5.
Galimos Zemeés naudojimo paskirtys: misky dkio
paskirties; kitos paskirties: visuomeninés, komercinés,
inzinerinés  infrastruktiiros,  rekreacinés,  bendro
naudojimo, teritorijos krasto apsaugos tikslams ir
: gyvenamosios teritorijos. Pagal funkcinés zonos
wrnogs = =L spalvini sprendima, teritorija yra kurorto paslaugy ir
NE kompleksy teritorijoje su galima gyvenamaja statyba.
Uzstatymo intensyvumas: gyvenamosios paskirties
sklypams — 0,8; negyvenamosios paskirties sklypams —
1,6; maksimalus pastaty aukstis iki 4 aukSty.

Gamtinis karkasas su valstybinés reikSmés
misky plotais.

Planuojama teritorija j Valstybinés reikSmés miSky
plotus nepatenka. Teritorija yra degraduotos
gamtinio karkaso teritorijos (S) ribose. Pagal
gamtinio karkaso nuostatus: Gamtinio karkaso Kitos
tikslinés paskirties sklypu uzZstatymo tankumas
ribojamas iki 30 % ploto.

o© - | kultairos infrastruktiira.

; Konversija - neefektyviai panaudoty uZstatyty
teritoriju naujas (antrinis) panaudojimas plétrai.
Skatinamas  konversijos  daugiafunkciSkumas,
naujai panaudojant teritorijas tiek gyvenamajai
| funkcijai, tiek naujy modernios ekonomikos darbo
j viety kiirimui. Palankiausios teritorijos konversijai
] (plétros prioritetai): neefektyviai naudojamose
!, ‘!@% buvusiose karinése teritorijose Nemirsetoje.




Susisiekimo sistema.
Planuojama teritorija ribojasi su Klaipédos pl. -
rajoninis kelias: Palanga — Nemirseta — Graudusiai,
kelio Nr. 2253. Kelio juostos plotis 22 m, kelio
apsaugos zona 20 m nuo kelio briauny { abi puses.

InZineriné infrastruktira.
Planuojamoje teritorijoje yra 10 kV oro linija ir
esama TP 342. Gretimybéje esama TP 302.
Gretimybéje Klaipédos pl prieigose numatoma
magistraliné vandentiekio linija, buitiniy nuotéeky
linija, numatoma fekaliniy nuotéky siurbliné. Apie
250 m nuo planuojamos teritorijos Kastony gatvéje
numatomas skirstomasis dujotiekis ir nauja TP.

Sprendiniy keitimas neprieStarauja Bendrojo plano sprendiniams Lietuvos Respublikos saugomy
teritorijy istatymo 2, 21, 22 straipsniams ir Gamtinio karkaso nuostatams.

Ealmmlsﬂp_idnmﬁ_gmw (reg. Nr. 000252000441).

Tentorua yra necentralizuoto apruplmmo élluma
zonoje, prioritetinis kuras — gamtinés dujos. Pagal
specialiojo plano sprendinius ekologiski 3ildymo
biidai: geoterminé energija, saulés energija, elektra ir
kt yra galimi visoje teritorijoje. Siose zonose esamy
ir naujy vartotojy patalpos gali biiti apripinamos
Siluma i§ vietiniy (arba individualiy) $ilumos 3altiniy,
Silumos gamybai naudojant medieng, gamtines dujas,
suskystintas dujas ar kita ekologiskesni kura.
Medienos kura naudojanciuose katiluose atlieku
deginti neleistina. Pagal Lietuvoje galiojanti atlieku
tvarkymo  reglamentavima,  buitiniu  atlieku
deginimas specialiai tam neskirtuose {renginiuose
grieZtai draudzzamas

Sprendiniy keitimas SP nuostatoms nepriestarauja.

(reg Nr. 000252000408)

Sklypas_ yra Pal@gos miesto IIl vandenvietés (pagal rySio su atmosferiniais krituliais, pavirSiniy ir gretimy
sluoksniy poZeminiu vandeniu pobidi, priskiriama 1 grupei) sanitarines apsaugos zonos III juostoje. Tretiojoje




pozeminiy vandens telkiniy (vandenvieéiy) juostoje draudZiama: statyti mineraliniy traduy, nuodingyjy medZiagy,
degaly ir tepaly sandelius, jrengti nuodinguju atlieky saugojimo aiksteles, savartynus; naudoti chemikalus, kurie
gali salygoti vandenvietés chemine tarsa.

Sprendiniy keitimas SP nuostatoms neprieStarauja.

(reg. Nr. 000252000538).

Pagal Sio plano nuostatas, planuojant vandentiekio bei nuotéku tinkly plétra, turéty biti atsizvelgta | esamy
inzinerinés infrastruktGros objekty apsaugos ir sanitarinés apsaugos zonas bei nustatytos projektuojamy tinkly
apsaugos zonos. Viesasis vandens tiekéjas turi iSimting teise¢ ir pareiga tiekti geriamaji vandenj ir tiekti nuotéky
tvarkymo paslaugas visose savivaldybeés vieSojo vandens tiekimo teritorijose. Gyventojai ir iikio subjektai, kurie
iki Siol nebuvo $iy paslaugy naudotojai, yra skatinami prisijungti prie vieSojo vandens tiekimo ir nuotéky
tvarkymo sistemos. Sprendziant vandens tiekimo ir nuotéky tvarkymo klausimus naujiems ar rekonstruojamiems
objektams, pirmiausiai svarstoma vieSojo vandens tiekimo galimybé. Naujai planuojami vandentiekio tinklai yra
skirti ir gaisry gesinimui.

Sprendiniy keitimas SP nuostatoms nepriestarauja.

aikinu statini

Laikiny statiniy statyba galima privacivnose sklypuose: jei nevir§ijamos leistinos Zemés sklypo uZstatymo tankio
(UT) rodikliy reik8mes. nustatytos Teritorijy planavimo normose, patvirtintose Aplinkos ministro 2014-01-02
jsakymu Nr. D1-7, sodybinio ir vienbu¢io blokuoto uZstatymo teritorijose - statybos techninio reglamento STR
2.02.09:2005 ,,Vienbugiai ir dvibu¢iai gyvenamieji pastatai®, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2005 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-338, 9 priede arba galiojan¢iame teritoriju planavimo dokumente, kurio
reglamentai taikomi konkre¢iam sklypui, kuriame pageidaujama statyti laiking statinj. Siuo atveju laikino statinio
uzstatymo plotas prilyginamas pastatais uZstatytam plotui. Atviros lauko terasos (prie kaviniy ir pan.)
nejskaiCiuojamos j uzstatymo plota, o dengtos lauko terasos jskai¢iuojamos.

Bet kokiu atveju privaléty buti jvertinti teritorijy planavimo dokumentai, nekilnojamojo kultiros paveldo
apsaugos reikalavimai, jeigu jie biity nustatyti konkrediai teritorijai ir gauti specialieji architektiros ir
paveldosauginiai reikalavimai bei su Palangos miesto vyriausiuoju architektu suderintas projektas.

Prekybos jrenginiy maksimalus kiekis privatiame sklype nustatomas laikantis $iy reikalavimy: pagrindinis
atskaitos vienetas — prie gatveés esanti sklypo krastiné.

Maksimalus leistinas prekybos jrenginiy kiekis skai¢iuojamas taip: nuo sklypo krastinés abiejy pusiy atmetamas
po 3,0 metry atstumas ir likusi sklypo krastinés dalis nurodo, koks gali biiti sklype didZiausias prekybos jrenginiy
kiekis: jei licka maZiau kaip 10 metry atstumas — gali biti statoma ne daugiau 2-jy jrenginiy. Atmetus nuo sklypo
riby krastinés, esancios prie gatvés po 3,0 m ir kai §is atstumas yra nuo 10,0 m iki 15,0 m, likusioje sklypo dalyje
(kraStinéje prie gatvés) galima statyti ne daugiau kaip 3 jrenginius ir t.t. Vieno prekybos jrenginio dydis turi
nevirSyti 2x1x2,7 m, iSskyrus kai jrenginys yra gamyklinés komplektacijos ir jo parametry negalima jtakoti
(Saldytuvas ir pan.).

Jei prie gatves esanti sklypo kratiné yra trumpesné nei 10 metry - sklype gali biiti tik 1 laikinas irenginys.

Si laikiny jrenginiy skai¢iaus nustatymo metodika skirta tik nustatyti jrenginiy skai&iy, o konkretus prekybos
irenginiy iSdestymas sklype priklauso nuo konkregios situacijos, todél jrenginio vieta galéty biiti numatyta ir
artimesniu atstumu nuo sklypo ribos, suderinus su miesto architektiros ir teritorijy planavimo skyriumi.

Prekybos jrenginio vietai turi pritarti Palangos miesto vyriausiasis architektas.

Sprendiniy keitimas SP nuostatoms nepriestarauja.

SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMAS

mo_apriboji : i ir veiklos jtakos [vertinus Gkinés veiklos pobidij,
gretimybes, planuojamos teritorijos inZinerini apriipinima, detaliajame plane nustatytas tikinés veiklos salygas ir
apribojimus, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta ikiné veikla — statyba, ivykdzius
detaliajame plane nurodyty statybas bei tkine veikla reglamentuojanéiy dokumenty reikalavimus, turés minimaly
poveiki aplinkai, nesukels papildomy apribojimy gretimiems Zemeés sklypams ir juy paskir¢iai.

Urbanistiniu ir kraStovaizdZio formavimo aspektu. Formuojant sklypy uZstatymo koncepcija svarbiausias demesys

skirtas aplinkos mastelio ir kontekstualios, architektiirinés iSraiskos sukirimui. Numatoma pastaty statyba
nesuardys urbanizuotos erdvés, nepaZeis uzstatymo principy.




Aplinkos kokybés ir higieninés buklés aspektu. Planuojamos tkinés veiklos poveikis aplinkai numatomas

minimalus, vietos biologinei jvairovei ir gamtiniams resursams poveikio neturés ir papildomy apsaugos priemoniy
nereikalauja.

Iransporto organizavimo aspektu. Planuojamoje teritorijoje transporto organizavimo sprendiniai neigiamo

poveikio nesudaro.

InZinerinés infrastruktiiros plétojimo aspektu. Komunaliniy ar vietiniy inZineriniy tinkly ir pastaty $ildymo

sistemy prisijungimo salygos — vandentiekio, buitiniy nuotéky, elektros, telefono rysio tinklai jungiami prie
centralizuoty tinkly. Pastaty ir vandens 3ildymas — jrengiant vietinius katilus. Rekomenduojamas ekologiskas
Siluma apsirfipinimo biidas — elektra, geoterminis ir kt Inzineriné infrastruktiira detalizuojama derinantis su
inZinerinius  tinklus eksploatuojanciomis jmonémis, konkrediam planuojamam objektui. InZinerinés
infrastruktiiros objekty, reikalingy sklype statomy pastaty eksploatacijai, statybos vykdomos Zemés sklypo
savininky leSomis. Infrastruktiros sprendiniai ne sklypo ribose sutaréiy pagrindu sprendZiami su savivaldybe ir
tinklus eksploatuojan¢iomis imonémis. Infrastruktiiros sprendiniai sprendziami kompleksiskai sklypy grupéms — 1
grupe sklypai Nr. 1- Nr. 4 ir Nr. 25 — Nr.33; 2 grupé sklypai Nr. 5 — Nr. 24. Nustatomas servitutas kodas 222 —
teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) visai teritorijai,
iSskyrus uZstatymo zong. Sprendiniai neigiamo poveikio nesudaro.

Treciyju asmenu apsaugos aspektu. [vertinus iikinés veiklos pobiidi, planuojamos vietoveés urbanisting paskirtj

nustatyta galiojaniuose teritorijy planavimo dokumentuose, esamus krastovaizdi formuojandius elementus ir
struktdra, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatoma tkiné veikla, jvykdzius nurodyty aplinkos
apsaugos, higienos, statybos, projektavimo normatyviniy dokumenty reikalavimus ir detaliajame plane nustatyty
teritorijos tvarkymo reglamenty reikalavimus, neturés neigiamos itakos gretimybéms bei aplinkai ir papildomy
apribojimy gretimiems Zemés sklypams ar jy paskir¢iai.

Esamu ir saugomy Zeldyny aspektu. Neigiamos pasekmés esamy ir saugomy Zeldyny aspektu nenumatomos.

UzZtikrinamas ne maZesnis uZ nustatytas normas Zeldyny ploto jveisimas.

Kultiiros vertybiy apsaugo aspektu, Zemés sklype Nr. 4 (Klaipédos pl. 6A) yra registruota kultiiros vertybe —

Nemirsetos Kurhauzas (unikalus vertybés kodas 32573). Detaliojo plano sprendiniais, vertybés vertingosios
savybés nepazeidZiamos. Detaliojo plano sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo kultiros
paveldo apsaugos jstatymo ir pojstatiminiy akty nuostatas, planavimo salygoms nepriestarauja.

SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMAS APLINKOS KOKYBE IR HIGIENINES Bl:JKLES
(SVEIKOS APLINKOS UZTIKRINIMO ATITIKIMO NUSTATYTOMS NORMOMS ATZVILGIU)
ASPEKTU.

Fizikiné tar$a, Aplinkos fizikinés tarSos aspektu planuojamoje teritorijoje pakitimai neplanuojami.

Elektromagnetine spinduliuoté. Elektromagnetinés spinduliuotés tarsos aspektas tiek planuojamoje, tiek gretimose
teritorijose néra aktualus.

Biologiné tarsa. Aplinkos biologinés tarSos aspektas tiek planuojamoje, tiek gretimose teritorijose néra aktualus.
Cia néra potencialiy biologinés tarSos objekty. Pastaty vidaus vandentiekio bei nuoteky 3alinimo sistemos
numatomos prijungti prie centralizuoty miesto tinkly. Kietyjy atlieky 3alinimas vykdomas Palangos mieste
nustatyta tvarka.

Cheming tar§a. Eksploatuojant planuojamus pastatus aplinkos cheminés targos aspektas néra aktualus. Pastaty
nuoteky vidaus inZinerinés sistemos jungiamos prie centralizuoty miesto nuoteky tinkly. PavirSinés (lietaus)
nuotekos nuo planuojamos teritorijos surenkamos ir isleidziamos | miesto pavirSiniy nuoteky tinklus.

Natralus apSvietimas (insoliacija). Zemeés sklype nustatyta uzstatyti leidZziama zona. Konkréios pastaty vietos bus

sprendZiamos techninio projekto rengimo metu, pastatai bus i§déstomi taip, kad insoliacijos aspektu planuojamas
naujas uZstatymas nejtakoty arba arba biity uZtikrintas ne maZesnis nei nustatyta normomis gretimybiy (pastaty
patalpy ir teritoriju) insoliacinis.

Krastovaizdis. Numatoma pastaty statyba nesuardys urbanizuotos erdvés, nepaZeis uZstatymo principy.




TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO LENTELE

1. Teritorijy planavimo dokumento organizatorius — PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIIOS DIREKTORIUS,
VYTAUTO G. 73(112), PALANGA

2. Teritorijy planavimo dokumento rengéjas — UAB , Vitalda", Austéjos g. 36, Palanga. N

3 Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Zeritorijos prie Nemirsetos Kurhauzo, Palangoje, ir greta jo
esancios teritorijos detalusis planas. -

4. Rysys su"p]anuojamai teritorij_'ai _gallojanélals teritorij_limp'l-z'mavi mo dékument;i;:'Pﬁfa}:éb:s_;}ifééfé_be;};&sis planas

(reg Nr. 000251000420), Palangos miesto Silumos iikio SP (reg. Nr. 000252000441), Palangos I, ILIII, Sventosios,
Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo jrenginiy vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony SP (reg. Nr
000252000408), , Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas
(reg. Nr. 000252000538), Nemirsetos detalusis planas (Palangos miesto savivaldybés tarybos 2000-03-21
| sprendimas Nr. 38). _ ) -
5. RyS3ys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais
Status quo situacija — teritorijos urbanistiné infrastruktitra neisvystyta.

Tikslas, kurio siekiama igyvendinant teritorijy planavimo sprendinius - Zemés sklypy suformavimas statiniy
statybai, teritorijos tvarkymo, naudojimo ir apsaugos reglamenty, uztikrinant racionaly Zemés, misky ir vandens
iStekliy naudojimq, nustatymas, kartu iSsprendZiant inZinerinés infrastruktiiros, susisiekimo komunikacijy ir
visuomeniniy teritorijy plétrq; Nemirsetos detaliojo plano, patvirtinto Palangos miesto tarybos 2000 m. kovo 21 d.
sprendimu Nr: 38, sprendiniy keitimas planuojamaje teritorijoje.

~ Galimo spreri&-i_ﬁiq pdv_g"iEi_(é _\:t_-:_rt_inimas (pﬁtgil{iamég_iﬁf;_e_n_d_}i_ﬁtz{s f)di'e'i'k-i_é_é]_:'_rég);ﬁl_at_s_'i} ivertinimas)
Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) = Neigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis)
| _poveikis _ poveikis

| oo

" Vertinimo aspektai

9. | Sprendinio poveikis:

teritorijos vystymo darnai ir (ar) Numatoma pastaty statyba nesuardys
planuojamai veiklos sriiai urbanizuotos erdvés, nepaZeis uzstatymo
principy. Neturés poveikio planuojamos
- peritorijos gretimybéms. -
ekonominei aplinkai

socialinei aplinkai

gamtinei aplinkai ir Planuojamos iikinés veiklos poveikis

krastovaizdZiui aplinkai numatomas minimalus, vietos
biologinei jvairovei ir gamtiniams
resursams poveikio neturés ir papildomuy
apsaugos priemoniy nereikalauja. |

10, Sitlomos alternatyvos poveikis: |
teritorijos vystymo darnai ir (ar)
__planuojamai veiklos sri¢iai

ekonominei aplinkai

B soci'a]'i_ﬁa"a;ﬁli-ril'c-éi
gamtinei aplinkai ir
krastovaizdziui

ISvados:

Ukiné veikla planuojamoje teritorijoje reguliuojama galiojanciais istatymais ir poistatiminiais aktais. [vertinus
planuojamos teritorijos urbanisting situacija, gretimy zemés sklypy paskirtj bei numatomus tikinés veiklos biidus,
daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta akiné veikla, vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniy
apribojimy, planuojamai teritorijai galiojanéiy aplinkos apsaugos, higienos bei statybos ir projektavimo
normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybéms. Detaliojo plano
sprendiniai nenustato papildomy apribojimy gretimuose Zemés sklypuose vykdomai tikinei veiklai ar jy paskir¢iai.
Sio detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja galiojanCiy (ruosiamy) teritorinio planavimo dokumenty nuostatoms
ir Palangos miesto savivaldybés administracijos Architektiiros ir teritorijy planavimo skyriaus iSduotam
planavimo salygy savadui.

Teritorijos prie Nemirsetos Kurhauzo, Palangoje, ir greta jo esan¢ios teritorijos detalusis planas kei¢ia Nemirsetos
(2000-03-21 Tarybos spendimas Nr. 38) detaliojo plano sprendinius planuojamos teritorijos ribose.

rv areisss) ) D




DETALIOJO PLANO TERITORIJOS TVARKYMO REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE
Si 0 SKLYPO . PRIVALOMIEJI REIKALAVIMAI PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO -
e ;g&EEJIMAS Ry oo PLOTAS [TERITORLOS — [ZEWES ZEmES LEISTINAS PASTATY | UZSTATYMO[UZSTAT T UZSTAT.  |PRIVALONILY  |RECLAMENTA DSEIQ%O:SLZ»I?NO TERIT%FK{RECS) [ARKYMO RECLAVENTY APRASOMO LENTELEPRIVALOMIEJI REIKALAVIVAI PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO
Teritorijos prie Nemirsetos Kurhauzo, Palangoje, ir greta jo esangiose teritorijose, NR. " » m: [NAUDOJNMO  NAUDOUIO INAUDOUIMO | AUKSTIS TANKIS. % |INTENSY. |TIPAS  |ZELOVNY IR SB[ asTaTy | STATINIG p oKLY [k KAMPY KOORDINATES | SKLYPO (e —Tsems—JzewEs CEISTRAS PASTATY T UZSTATVIIOUZSTAT | UZSTAT — [PRIVALOWUI) | REGLAMENTA
NUO ZEMES  |aLTiTUDE JU DALYS, % AUKSTY [ PASKIRTYS REGLAMENTAI NR. ZYMEJIMAS >~ [NAUDOJIMO  INAUDOJIMO [NAUDOJIMO AUKSTIS TANKIS, % |INTENSY- | TIPAS ZELDYNU IR ZEL-
DET‘ ALU SHS PLAN AS PAVIRSIAUSm [m SKAICIUS x v m* [rieas PASKIRTIS ~ [BODAS p— VUMAS, % BINU TERITORI | PASTATU | STATIG K
NUO ZEMES  [ALTITUDE % oAby REGLAMENT
BB E AR kA | pagal STR 82.9 a ; ’
. : ‘ 125 I .
planavimo tikslas: Zemés sklypy suformavimas statiniy statybai, maﬂtolrﬁgos tvarkymo, 3| etgrrazas | stassert 12| 126 | 10729623 | 31ce3056 | 2208 | @ wa | o sso [2ts0 | 20 | 0s0 | comwnd 25 | 2w [ers2rane ad
naudojimo [r apsaugos reglamenty, uztikrinant racionaly Zemeés, misky ir vandens 5 | 619769021 | 31643936 121 | 619729642 | 316645.86
Stekiij naudojimsg, nustatymas, kartu iSsprendZiant inZzinerinés infrastruktaros, s, | gierroe.ro | stedetse 127 | Qiavaraes | 31eed6.24
susisiekimo komunikacijy ir visuomeniniy teritorfjy plétrg; Nemirsstos dstaliojo plano, 11 | 819766792 | 31643464 128 | 619725276 | 31661551
patvirtinto Palangos miesto tarybos 2000 m. kovo 21 d. sprendimu Nr. 38, 12| 619761918 | 31647164 150 | S19r232.31 | 316656.34
sprendiniy keitimas planuocjamoje teritorijoje. 12 | 6197538:67 | 31652250 131 | gigra1s.1e | 310618.85
15 6197530.76 | 316494.52 - :
13 6197541.67 | 316488.98 13 69 | 6197395.69 | 316593.20 B
PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI: i g]ggggg:gg g}gﬁgg:?i ;‘31 g}g;ggg:gg g}gggg:gg 1013 GG KITA Gt 8.50 21,50 20 0.40 sodybinis 25 2a+M |6.1:6.2,7.17;9|  ad
a) Pastaty architektara turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagis§kumo ir spalvinio g g]g;ggg-% g}gﬁ;-gg 70 | 6197358.63 | 316595.68
sprendimo darng. Fasady apdailai naudoti tradicines medziagas: sienoms sitlomos plytos, tinkas, medis; 8 6197708.49 | 316415.34 73 | 619739748 | 316620.05 1198 -
stogo dangai - skarda, ¢erpés. Naudoti Klaipédos krastui bidingas rekreacinés ir sodyby architektdros 10 | 6197694.97 | 316470.26 14 78| 815739830 | 31865220 e KITA et 8:50 2150 2 040 [ sodybinisy 25 M 16.162747:9 ad
iSraiskos priemones - $laitiniai stogai, verandos. Spalvinis sprendimas - bdingas kurorto architektirai, 2 53 g]g;gg-?‘; 31228‘3{1? 5950 GG KITA G2 12.00 25,00 2 08 |lp 30 3A - [63.9 a-d 74 | 6197359.36 | 316622.56
derintis prie aplinkinio, nesumenkinant ir neuzgoziant esamo krastovaizdzZio vertybiy. Konkretus teritorijoje 23 6197647.75 | 316489.40 124 | 6197319.67 | 316650.32
esanciy Zeldyny tvarkymas sprendziamas techniniy projekty rengimo metu. Zeldyng tvarkymo projektas 22| oloredssl | 31052346 15 1L | g197319.94 | 316690.23 | 909 ce KITA et 8.50 2200 | 22 045 f sodybinis = M 161627479 ad
rengiamas vadovaujantis Atskiryjy ir priklausomuyjy zeldyny karimo ir tvarkymo projekty rengimo tvarkos 20 6197586.54 | 316528.29 122 | 6197296.62 | 316651.86
aprasu 19 | Sigreseed | 3165305 123 | 619734802 | 31664842 GG Gt
: - P . - . - . - : ’ ) 8.50 21.50 20 0,40 dybini 2A+M 6.2;7.17; a-d
b) Komunaliniy ar vietiniy inZineriniy tinkly ir pastaty $ildymo sistemy prisijungimo sglygos - 12| e197619.18 | 31647164 16 118 | G197349.06 | 31068943 1164 KITA some 5 862779
vandentiekio, buitiniy nuotéky, elektros, telefono rysio tinklai jungiami prie centralizuoty tinkly. Pastaty ir = 6197551' s 316514'15 124 | 619731967 | 31665032
vandens éildyma}s.- j.rengialvw.t vigtiniys katilus. Rekomgndupjamas e?kologiékaTQ, %illum.alaps!rﬂpinimo badas - 3 14 6197538.67| 316522.50 | 8583 BZ, TK KITA E 2 pagal STR 8.2.9 a-d 121 | 6197296.42 | 316645.86 N
elektra, geoterminis ir kt Inzineriné infrastruktdra detalizuojama derinantis su inzinerinius tinklus 52 6197542.58 | 316536.65 17 122 | 6197296.62 | 316651.86 | 1546 GG KITA G1 8.50 21,50 20 0,40 | sodybinis 25 2A+M |6.1:6.27.17,9]  ad
L - L. " . . . 51 6197502.33 | 316570.75 116 6197296.90 | 316690.82
eksploatuojanciomis jmonémis, konkre€iam planuojamam objektui. 50 619744377 | 31657717 115 | 6197297.07 | 31671458
c) Inzinerinés infrastruktdros objekty, reikalingy sklype statomy pastaty eksploatacijai, statybos 49 6197440.42| 316511.68 1 ;g g}g;g;g.gg 3113;2?.52
vykdomos Zemés sklypo savininky IéSomis. Infrastruktdros sprendiniai ne sklypo ribose sutarciy pagrindu pi 6197429.61] 316512.1% . .
d3iami valdvbe ir tinklus eksploatuoiandiomis imonémis. Infrastrukti diniai a0 | Siorass.on| 3ieses.d 118 | 6197349.06 | 316689.43
sprendziami su savivaidybe Ir inkius exsploatuojanciomis jmonemis. Infrastrukiuros sprendinial ) Py 19743471 | 31628829 18 112 | 6197350.10 | 316730.44 | 1788 GG KITA G1 8.50 22.00 20 040 | sodybinis 25 2A+M |6.1:6.27.17;9]  ad
sprendziami kompleksiskai sklypy grupéms - 1 grupé sklypai Nr. 1- Nr. 4 ir Nr. 25 - Nr.33; 2 grupé sklypai 44 619743664 | 316617 48 113 | 6197318.66 | 316728.27
Nr. 5 - Nr. 24. Nustatomas servitutas kodas 222 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines 43 | 6197437.95| 316636.30 118 | 819752005 | 31671980
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) visai teritorijai, iSskyrus uzstatymo zonga. ﬁ g]g;‘éﬁg:g% g]gggg:gé Hg g}g;g?g.gg g}gggg.gg
d. Specialiosiose Zemés naudojimo salygos (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992-05-12 gg g}g;ggg.gg g}gggg.gg = 6197388'59 316768'79
nutarimas Nr. 343 aktuali redakcija) skyriai: 38 | 619765084 | 316614.28 19 93 | 6197389.95 | 31677958 | 3466 | BZ KITA E 80 | [ d
d.1.1-,,RySiy linijy apsaugos zonos®, 37 6197650.84 | 316608.83 94 6197390.79 316826.(136
; « ; 36 6197622.76 | 316610.99 95 | 6197370.20 | 316840.16
d.2.II. - ,,Keliy apsaugos zonos" - sklypams Nr. 1,3,4,5,7 ir9, 35 | 6197592.87 | 316613.29 96 | 619736546 | 316847.33
d.2. VI. - ,,Elektros linijy apsaugos zonos*, 34 6197562.98 | 316615.60 97 6197361.67 | 316849.93
« 33 6197560.41 [ 316581.06 98 | 6197362.43 | 316858.39
d.3. XVI -, Kurorty apsaugos zonos", S . . 32 | 6197590.30 | 316578.74 99 | 6197359.39 | 316866.41
d.4. XIX. - ,,Nekilnojamujy kultdros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos” - tik sklypui Nr. 4, 31 6197620.18 | 316576.43 100 [ 6197351.00 | 316865.59
o L - S « 30 6197650.04 | 316574.12 101 | 6197346.67 | 316852.03
d.5. XX - ,,Pozerm'ryg vandens telk|r_1u_4 (vandenvieciy) sar_utarmes apsaugos zonos’, ) _ _ 59 815764970 | 31658911 102 | 619734158 | 31684369
d.6. XXIX - ,,PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos” - sklypui sklypui 28 6197619.07 | 316561.48 103 | 6197332.32 | 316837.50
Nr. 2 ir 19 27 6197589.18 | 316563.79 104 | 6197313.38 | 316810.47
. . o . " o . - R 26 6197559.29 [ 316566.10 105 | 6197327.84 | 316811.13
d.7. XLIX - "Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy ap.z", 19 6197556.64 | 316530.54 106 | 6197321.43 | 316749.44
d.8. XXVII - ,,Saugotini Zeldiniai (medziai ir kramai), augantys ne migky akio paskirties Zeméje®; w | 15 | eto7sa07s | atedses2 Ton | SaoTnar | Siereies
e) Islaikyti sklypo (kuriame yra pastatas Kurhauzas) registruotos kultdros vertybés (unikalus vertybés 15‘; g}g;gig-gg g}gggg-gg 6640 GM KITA K 12.00 25,50 23 070 flp 15 2AM | TA7.3-7.59 ae 109 | 6197341.16 | 316765.95
kodas 32573) plotg, forma ir vieta. Vykdant veiklg vadovautis Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos 51 | 6197502.33 | 31657075 190 | Gio7so8T | 3168152t
jstatymu ir pojstatyminiais aktais; sklype negalima paZeisti Nemirsetos Kurhauzas (unikalus vertybés kodas 2 g]g;ﬁg-z g}ggﬁég 89 | 6197383.81 | 316769.39
32573) apskaitos dokumentuose nustatyty vertingyjy savybiy ,,1.1.1. aukstingumas - 2 aukstai su 62 6197439.86 | 316500.75 84 6197380.73 | 316695.14
mansarda (-; -; FF Nr. 1, 5; 2017 m.); 1.1.2. tariné erdviné kompozicija - trijy korpusy ,L* raidés plano 61 619748142 | 316498.67 20 gg g}g;ggggg g}gggg% 1640 GG KITA G1 8.50 21,50 20 0,40 | sodybinis 25 2A+M |6.1;6.2;7.17;9 a-d
_ . . ; A . . 48 | 6197429.61 | 316512.15 : :
marinis pastatas, ilguoju fasadu atsuktas j vakarus,  Klaipedos plentg (pastatas sudarytas i$ trijy korpusuy: 5 47 | 6197433.01 | 316563.14 | 1609 | GG KITA G 8.50 21,50 20 040 | sodybinis 25 2aM 61627179 a-d 89 | 6197383.81 | 316769.39
dviejy auksty su mansarda Siaurinio tdrio, stovincio galu j Klaipédos plenta, dviejy auksty su mansarda 63 6197401.83 | 316565.23 8(1) g}g;ggg-ﬁ? g}g;gz-gg
centrinio, stovingio lygiagrediai Klaipédos plentui ir pokaryje perstatyto vieno auksto pietinio korpuso; g‘s‘ g]g;gg;-gg g]gg?gig 92 | 6197362.10 | 316730.20
Siaurinis ir centrinis korpusai vertinami kaip nekilnojamojo kultliros paveldo objektas, o pietinis - kaip - 6197433'01 316563'14 85 | 6197361.22 | 316695.64
teritorijoje esantis vertingyjy savybiy poZymiy turintis objektas, bendra objekto buklé avariné; TRP, P-1, P-2, 6 46 | 6197434564 | 316587.59 | 2136 | PRIGG KITA PIG1 8.50 21,50 20 040 |lp/sodybinis| 25 2a+M [7.9:6.1:6.2:9 a-d 1 83 | G197896.60 | 31666419 | 1167 | oo o - 616.27.17:9 .
P-3, FF Nr.1, 3, 5; 2017 m.); stogo forma - dvi$laitis stogas (-; didZioji stogo dalis sugriuvusi, blklé avaring; ﬁ g}g;ﬁgg-gl g]ggﬁg-ig 747:9 82 | Blerasa3y | 3ieesaal KITA 1 8.50 21.50 20 040 | sodybinis 25 2A+M |6.1:6.2;7. ; a-
P-3, FF Nr.1, 2, 5, 7, 10, 16, 17, 18, 19; 2017 m.); stogo dangos medziaga ar jos tipas - molio erpiy stogo 73 6197397.48 | 316620.05 85 6197361.22 | 316695.64
dangos tipas (-; pokaryje stogai buvo remontuoti, jrengta asbocementiniy laksty stogo danga; P-1, FF Nr.1, 69 6197395.69 | 316593.20 86 | 619736044 | 31666516
5,10, 11, 12; 2017 m.); kiti stogo elementai - pusapvaliy tdriniy stoglangiy tipas (2 stoglangiai islike Siaurés 88 | Slgraeale | 1osesre 81 | 6197431.08 | 316663.37
P T e ) ) o 63 | 6197401383 | 316565.23 22 80 | 6197431.28 | 316694.82 [ 1002 | GG KITA 61 8.50 2150 20 040 | sodybinis 2 2aM [6.162:7.17:9)  ad
fasade; vakary fasade buvo dar 3 pusapvaliai stoglangiai; P-1, FF Nr. 11, 12; 2017 m.); 1.1.4. fasady 65 | 6197398.38 | 316513.48 82 | 6197399.39 | 316695.02
kompozicija - fasady architektariné kompozicija (fasadai skaidomi horizontaliai dalijamuoju profiliuotu tinko 7 64 | 6197401.03 | 316553.25 | 1372 GG KITA G 8.50 21,50 20 040 | sodybinis 25 2A+M |6.1:6.2,7.17;9]  ad 83 [ 6197398.60 | 316664.19
karnizu, visiems fasadams budinga staciakampiy langy angy ritmika, saikingas dekoras - pirmo auksto g? g}g;ggg:i; g]gg?i:?g 23 42 6197447.83 | 316635.51 - o
langy ir dury apvadai su tiesiaisiais sandrikais (z=; P-1, FF Nr. 1, 5, 12; 2017m.); fasady apdaila ir puosyba =+ 19735355 | 1555575 I IO o ot T el B KITA et 850 | 2180 20| 040 | sodybinis % 2AM 1646 277;9)  ad
- | auksto langy ir dury tinko apvady su tiesiafS sandrikais tipas (-; -; P-1, FF Nr. 13, 15; 2017 m.); profiliuoto 8 69 6197395.69 | 316593.20 | 971 GG KITA G1 8.50 21,50 22 0.45 | sodybinis 25 2A+M |6.1:6.2;7.17;9  ad % g}g;ﬁg}g? g}ggg?.g;
017 m.); fasady apdaila- lygaus tinko tipas (-; -; P-1 70 | 6197358.63 | 316595.68 ‘ :
’ P D 71 6197358.50 | 316588.65 77 | 6197430.92 | 316636.87
g 72 | 6197361.28 | 316567.94 43 | 6197437.95 | 316636.30
67 | 6197368.42 | 316514.77 44 | 6197436.64 | 316617.48
9 66 | 6197362.91 | 316555.80 | 4967 | TK KITA 12 pagal STR 82,9 d 24 43 | 6197437.95 | 316636.30 | 1207 GG KITA G1 8.50 21.50 20 040 | sodybinis 25 2a+M |6.1:6.2,7.17;9|  ad
64 | 6197401.03 | 316553.25 77 | 6197430.92 | 316636.87
63 | 6197401.83 | 316565.23 78 | 6197431.01 | 316651.37
68 | 6197393.85 | 316565.76 75 | 6197398.30 | 316652.20
72 | 6197361.28 | 316567.94 73 | 6197397.48 | 316620.05
71 6197358.50 | 316588.65
70 | 6197358.63 | 31629568 59 | 6197476.41 | 316587.55 _
74 6197359.36 | 31662256 25 56 6197479.07 | 316622.07 | 1108 GG KITA G1/G2 9.00 21,50 22 060 |Ip 25 2A+M |6.1-6.3;9 a-d
: : 57 | 6197446.87 | 316624.55
76 | 6197360.14 | 316653.17
58 | 6197444.77 | 316590.01
75 | 6197398.30 | 316652.20
78 | 6197431.01 | 316651.37 60 | 6197508.44 | 316585.08
81 6197431.08 | 316663.37 26 55 6197511.02 | 316619.77 | 1113 GG KITA G1/G2 9.00 22 0.60 Ip 25 2A+M |6.1-6.3; 9 ad
83 6197398.60 | 316664.19 56 6197479.07 | 316622.07
86 | 6197360.44 | 316665.16 59 | 6197476.41 | 316587.55
PR 0 85 | 6197361.22 | 316695.64
- 7 W 1azs \@501/0038:0157 92 6197362.10 | 316730.20 53 6197540.47 | 316582.60
r 5 A 91 6197362.41 | 316751.47 27 gzsl g}g;gﬁ.gg g}ggg.;g 1115 GG KITA G1/G2 9.00 21,50 22 060 |Ip 25 2A+M |6.1-6.3; 9 a-d
> . 90 | 6197362.65 | 316767.68 . .
\ .. . 108 6197350.63 | 316766.72 60 6197508.44 | 316585.08
Pakrantés apsaugos zona (5 m) 107 | 6197350.41 | 316751.64 = 519759030 316578.72
S 112 | 6197350.10 | 316730.44 28 35 | 6197592.87| 31661329 | 1038 | GG KITA G1/G2 9.00 21,50 2 060 |ip 25 2a+M [6.1-6.3;9 a-d
118 | 6197349.06 | 316689.43
123 | 6197348.02 | 316648.42 gg g]g;ggg'if g]gg;ﬁ'gg
Q 124 | 6197319.67 | 316650.32 : :
122 | 6197296.62 | 316651.86 31 6197620.18 | 316576.43 G1/G2
+ + 121 | 6197296.42 | 316645.86 29 36 6197622.76 | 316610.99 | 1039 GG KITA 9.00 21,50 22 0.60 |lp 25 2A*M 16.1-6.3; 9 a-d
126 | 6197296.22 | 316639.86 35 6197592.87 | 316613.29
295 T 134 | 6197319.20 | 316638.35 32 6197590.30 | 316578.74
: B B - 137 | 6197347.71 | 316636.48
© © ° ° oy "® pe v 136 | 6197346.48 | $16588.00 30 2(7) 218;228'22 glgggggg 1007 GG KITA G1/G2 9.00 21,50 22 060 |Ip 25 2A+M |6.1-6.3;9 a-d
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