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ATASKAITOS TURINYS

Titulinis lapas

Turinys

Turto vertinimo ataskaitos santrauka

1. BENDROJI DALIS

1.1. Vertinimo uzsakovas ir uzduotis

1.2. Turto vertintojai ir jgalioti asmenys

1.3. Vertinimo objekto apzitréjimo ir ataskaitos suraSymo datos

1.4. Vertinamo turto teisinis rezimas

1.5. Vertinimo metodai

1.6. Sgvokos ir apibrézimai, naudoti vertinant turtg

1.7. Informaciniai Saltiniai

1.8. Vertintojy atsakomybés ribos ir prielaidos

1.9.Salygos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto arba verslo vertinimui ir j kurias nebuvo
atsizvelgta

2. NEKILNOJAMO TURTO APRASYMAS
2.1. Vietovées aprasymas

2.2. Socialiniai — ekonominiai rodikliai

2.3. Vertinamo turto buvimo vietos apraSymas
2.4. Isvados dél vertinamo turto buvimo vietos
2.5. Vertinamo turto apraSymas

3. RINKOS KONJUNKTURA
3.1. Lietuvos ekonomikos raida ir perspektyvos
3.2. Pasitilos analizé

4 VERTINAMO TURTO VERTES NUSTATYMO PAGRINDIMAS IR SKAICIAVIMAI
4.1. Finansavimo salygos

4.2. Turto kompleksiskumas ir uzbaigta visuma

4.3. Alternatyvus turto panaudojimas ir plétros galimybés

4.4, Turto vertés nustatymo principai ir metodai

4.5. Taikomi vertinimo metodai ir priezastys

4.6. Netaikomi vertinimo metodai ir priezastys

4.7. Lyginamojo metodo formulés ir skai¢iavimy sekos

4.8. Rinkos vertés skai¢iavimy seka, eiga ir skaiciavimai

4.9. Verciy salyginis paskirstymas

5. PRIVERSTINIO PARDAVIMO VERTES PAGRINDIMAS
6. ISVADA DEL TURTO RINKOS IR PRIVERSTINIO PARDAVIMO VERTES
VERTINAMO TURTO APZIUROS AKTAS

ATASKAITOS PRIEDAI

Foto fiksacija

Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israso kopija

Zemés sklypo plano kopija

Nekilnojamojo turto kadastro ir registro bylos kopija

Nekilnojamojo turto kainy statistika

Draudimo polisas

IraSymo j iSorés turto arba verslo vertinimo veikla turin€iy teis¢ verstis asmeny sarasg pazyméjimo kopija

Pastabos: Prie ataskaitos pridedama elektroniniu biidu is V] ,, Registry centras ““ gauta nekilnojamojo turto
registro duomeny bazés israso informacija, susijusi su vertinamu turtu, nepriestaraujant uzsakovui.

Prie ataskaitos pridedama is uzsakovo gauta Zemés sklypo plano kopija ir Nekilnojamojo turto kadastro ir
registro bylos kopija.

Nekilnojamojo turto, esan¢io adresu Palanga, Vytauto g. 150, vertinimo ataskaita. ———__
NIERSLAVITL
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TURTO VERTINIMO ATASKAITOS SANTRAUKA

VERTINIMO SUTARTIES NUMERIS IR DATA: sutarties Nr.: KL-21-125, sutarties data
2021-04-14. Ataskaitos Nr. KL-21-125.

VERTINIMO UZSAKOVAS: UAB ,Elveda®, 1.k. 300855600, atstovaujama direktoriaus
Viktoro Cepo. Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre.

VERTINAMAS TURTAS (nekilnojamasis turtas) IR VALDYMO TEISE (nuosavybés teisé):

Eil. Pavadir_limas/ Bendras UnikaIL_Js_Nr./ St_atybos Statyb_os Valdymo teisé
Nr. Paskirtis plotas Kadastrinis Nr. baigtumas metai
Nuosavybés teisé,
LIETUVOS
Zemés sklypas / Kita/ 02125 4400-0553-5313/ a leEl?.I::I).(L)JSBSI\;a'ISKG,S as
1. | Komercinés paskirties ' h 2501/0025:82 - - — —
a Panaudos teisé,

objekty teritorijos Palangos m. k.v. Silutes profesinio

mokymo centras, a.k.
190965375, visas.

Nuosavybés teisé

Pastatas - Poilsio pastatas | 2.073,13 Silutés profesinio

2596-8002-9019 100% 1968

1K4p / Poilsio kv. m mokymo centras, a.k.
190965375, visas.
Kiti inZineriniai statiniai - Nuosavybés teisé
Kiemo statiniai (kiemo ) ) ) 0 1968- Silutés profesinio

3 aikstelé) 1b / Kiti 2596-8002-9020 100% 1985 mokymo centras, a.k.
inZineriniai statiniai 190965375, visas.

VERTINAMO TURTO BUVIMO VIETA (ADRESAS): Palanga, Vytauto g. 150.
REGISTRO NR.: 44/376153.

JURIDINIS PAGRINDAS:

Zemés sklypas:

Nuosavybeés teis¢; Iregistravimo pagrindas: 2005-10-04 Apskrities virSininko jsakymas
Nr. 13.6-4321.

Statiniai:

Nuosavybés teis¢; [registravimo pagrindas: 2020-10-14 Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nutarimas Nr. 1116; 2020-10-27 Perdavimo - priémimo aktas Nr. A-17.

VALSTYBES IR SAVIVALDYBIU ZEMES PATIKEJIMO TEISE:
Valstybinés Zemes patikéjimo teise.

JURIDINIAI FAKTALI:

Zemés sklypui: Sudaryta panaudos sutartis; Silutés profesinio mokymo centras, a.k. 190965375;
plotas: 0,2125 ha; Terminas: Nuo 2021-02-02 iki 2064-02-02.

Poilsio pastatui: Sudaryta nuomos sutartis; Telia Lietuva, AB, a.k. 121215434; Terminas: Nuo
2016-01-29 iki 2021-02-01.

KITOS DAIKTINES TEISES:

Zemés sklypui:

Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis);
Kelio servitutas (tarnaujantis).

Nekilnojamojo turto, esan¢io adresu Palanga, Vytauto g. 150, vertinimo ataskaita. ———__
NIERSLAVITL
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TERITORIJOS, KURIOSE TAIKOMOS SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO
SALYGOS:

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, desimtasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis).

REGISTRO PASTABOS IR NUORODOS:
Buvgs adresas Palangos m. Vytauto g. 150 / Bangy g. 2.

Pastaba: Visa informacija pateikta Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israse (israso
kopija pridedama ataskaitos prieduose).

VERTINIMO TIKSLAS: Nekilnojamojo turto rinkos ir priverstinio pardavimo vertés
nustatymas Sio turto jkeitimo tikslu. Si ataskaita skirta pateikti kredito jstaigoms.

VERTINIMO ATVEJIS: Neprivalomas turto vertinimas, kai to pageidauja uZsakovas. Sis
vertinimo atvejis apibréziamas Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo
(2011-06-22, Nr. X1-1497) 1-o skirsnio, 4-0 straipsnio 3-iame punkte.

VERTINIMO YPATYBES IR METODALI: Atlikta vertinamo turto foto fiksacija 2021-04-14.
Ataskaitoje turto rinkos verté suprantama, kaip ji apibrézia Lictuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatyme t.y. kaip apskaiciuota pinigy suma uz kurig galéty biti perduotas
turtas vertinimo diena, sudarius tiesioginj komercinj sandorj tarp norin¢iy turta perduoti ir
norinciy jj jsigyti asmeny sandorj, po $io turto tinkamo pateikimo rinkai, jei abi sandorio Salys
veikia dalykiSkai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy. (Lietuvos Respublikos
turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas, 2011 m. birzelio 22 d., Nr. XI-1497, pirmasis
skirsnis, 2 straipsnis, 10 punktas, Vilnius)

Terminas ,,priverstinis pardavimas“ daznai vartojamas tais atvejais, kai dél tam tikry jvykiy
pardavejas yra verciamas parduoti turtg, todél tinkamas turto pateikimas rinkai yra nejmanomas, o
pirkéjai negali atlikti deramo turto patikrinimo. Kaina, kurig biity galima gauti tokiomis
salygomis, priklausys nuo pardavéjo patiriamo spaudimo pobiidZio ir prieZas¢iy, dél kuriy nebuvo
tinkamo turto pateikimo rinkai. Kaina taip pat gali atspindéti pasekmes, kai pardavéjui nepavyksta
parduoti per nustatyta laikotarpj. Jei spaudimo pardaveéjui pobidis ir prieZastys néra zinomi,
nejmanoma nustatyti realios kainos, kurig bty galima gauti sudarius priverstinio pardavimo
sandorj. Kaina, uz kurig pardavéjas siiilys per priverstinj pardavimg parduoti turta, rodys Sios
kainos konkrecias aplinkybes, o ne su hipotetiniu norin¢iu parduoti pardavéju, kaip nurodoma
rinkos vertés apibrézime, susijusias aplinkybes. Terminas ,,priverstinis pardavimas® apibiidina
aplinkybes, kuriomis vyksta mainy sandoris, bet ne atskira vertés pagrinda. (Tarptautiniai
vertinimo standartai (Bendrieji standartai - 104—asis TVS, 170.1. punktas)

Priverstinio pardavimo procentas yra patvirtintas ir suderintas su banky rizikos valdymo
departamentais, kurie abejoniy nekelia, ir juos taikome daugiau kaip 15 mety.

Priverstinis pardavimas skai¢iuojamas 70 proc. nuo rinkos vertés: pirmos varzytinés skelbiamos
80 proc. nuo rinkos vertés, antrosios varzytinés — 60 proc. nuo rinkos vertés. Vidurkis 70 proc.
((80+60)/2) nuo rinkos vertés.

(Saltinis:  Antstoliy kontoros, Bankroto administratoriai, LR civilinio proceso kodekso
patvirtinimo, jsigaliojimo ir jgyvendinimo jstatymas, 2002m. vasario 28d. Nr. IX-743, Vilnius.)
Turto vertintojai, atsiZvelgdami j vertinimo atvejj, tiksla, turto tipa, pobiidj, naudojimo
paskirti, rinkos vertei apskaiciuoti, pasirenka lyginamgji metodq.

Nekilnojamojo turto, esan¢io adresu Palanga, Vytauto g. 150, vertinimo ataskaita. ———__
NIERSLAVITL
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- Lyginamojo metodo esmé — vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panasiu turtu, kuriy
sandoriy kainos yra zinomos turto vertintojui. (Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012-04-27
jsakymas Nr. 1K-159 "Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo", II skirsnis,
57 punktas).

Rinkos verté pateikta atlikus skaiiavimg lyginamuoju metodu.

TURTO APZIUREJIMO IR VERTINIMO DATA: 2021-04-14.

Nekilnojamojo turto, esan¢io adresu Palanga, Vytauto g. 150, vertinimo ataskaita. ———__
NIERSLAVITL
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ISVADA DEL TURTO RINKOS IR PRIVERSTINIO PARDAVIMO VERTES:

Eil. Pavadinimas / Bendras Unikalus Nr./ Statybos Rinkos verteé, Prai‘\;z;s\';:rr:g

Nr. Paskirtis plotas Kadastrinis Nr. baigtumas EUR \Ff)erté EUR
Zemés sklypas / Kita/ 4400-0553-5313/

1. | Komercinés paskirties 0,th25 2501/0025:82 - (N ;OOOt is¢)
objekty teritorijos Palangos m. k.v. 1omos teise
Pastatas - Poilsio 2.073,13 0

2. pastatas 1K4p / Poilsio kv. m 2596-8002-9019 100% 1.412.500 988.750
Kiti inzineriniai statiniai
- Kiemo statiniai (kiemo 0

3. aikstele) 1b / Kiti - 2596-8002-9020 100% 500 350
inZineriniai statiniai

IS viso: 1.414.000 990.100
Pastabos:

1) Vertés tarp zZemés sklypo ir statiniy paskirstytos sqlyginai hipotekos laksty pildymui.

2) Isvada parengta ne dél to, kad tarp uzsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity
asmeny iskilo gincas dél turto arba verslo vertés nustatymo.

3) Zemés sklypas priklauso tik nuomos teise, nuomos teisei suteikiama tik simboliné 1.000 euro
verte.

4) Kiemo statiniai yra vertinamo poilsio pastato priklausinys, todél jiems suteikiama simboliné
500 eury verte.

Vertinamo turto, esancio adresu Palanga, Vytauto g. 150, rinkos verté vertés nustatymo
dieng (2021-04-14), apskaiciuota lyginamuoju metodu, yra 1.414.000 Eur (vienas milijonas
keturi Simtai keturiolika tukstan¢iy eury).

Vertinamo turto, esandio adresu Palanga, Vytauto g. 150, priverstinio pardavimo verté
vertés nustatymo dieng (2021-04-14), yra 990.100 EUR (devyni Simtai devyniasdeSimt
tukstanciy vienas Simtas eury).

Vertinimo ataskaitos santrauka be turto vertintojo ataskaitos negalioja.

Konkreti sandorio suma rinkoje gali priklausyti nuo daugelio specifiniy vertintojy nenagrinéty sandorio
sqlygy ir aplinkybiy, taip pat rinkos konjunktiiros pasikeitimy ir rinkos sqlygy, susiklosciusiy pardavimo
momentu, nuo pirkéjo ir pardavéjo sutarty mokéjimo sqlygy ir terminy, nuo ypatingy pirkéjo liukesciy,
verslo plany ar kity vertintojams vertinimo metu nezinomy aplinkybiy. Nurodyta verté nebitinai turi biti
suprasta kaip pinigy suma, kurig potencialus pirkéjas privalo sumokéti, galutiné kaina paprastai
nustatoma nepriklausomy deryby metu tarp suinteresuoty Saliy. ISvada néra privaloma nei treciosioms
Salims, nei uzsakovui. Vertintojas pareiské nepriklausomg nuomone.

Dél Covid-19 viruso jtakos ekonomikoms keliamy grésmiy atsiranda nustatytos turto rinkos vertés
neapibréztumas (uncertainty).

Turto vertintojo asistentas Rasa Svirkiené

Nekilnojamojo turto, esan¢io adresu Palanga, Vytauto g. 150, vertinimo ataskaita. ———__
NIERSLAVITL
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1. BENDROJI DALIS
1.1. Vertinimo uZsakovas ir uzduotis
Turto vertinimg atlikti ir ataskaitg parengti uzsaké UAB ,,Elveda®, j.k. 300855600, atstovaujama
direktoriaus Viktoro Cepo. Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre. Ataskaitos
parengimo pagrindas 2021-04-14 dieng sudaryta vertinimo sutartis Nr. KL-21- 125. Ataskaitos
Nr. KL-21-125.

Vertinamas turtas (nekilnojamasis turtas) ir valdymo teisé (nuosavybés teisé):

Eil. Pavadir]in)as/ Bendras Unikall_Js.Nr./ S'gatybos Statyb_os Valdymo teisé
Nr. Paskirtis plotas Kadastrinis Nr. baigtumas metai
Nuosavybés teisé,
LIETUVOS
Zemés sklypas / Kita/ 02125 4400-0553-5313/ a leElSligSBSIELK\ﬁ,saS
1. | Komercinés paskirties ,ha 2501/0025:82 - - : .Panau dos te:isé .
objekty teritorijos Palangos m. k.v. ?

Silutés profesinio
mokymo centras, a.k.
190965375, visas.

Nuosavybés teisé

Pastatas - Poilsio pastatas | 2.073,13 Silutés profesinio

2596-8002-9019 100% 1968

1K4p / Poilsio kv. m mokymo centras, a.k.
190965375, visas.
Kiti inZineriniai statiniai - Nuosavybés teisé
Kiemo statiniai (kiemo ) . 0 1968- Silutés profesinio

3 aikstelé) 1b / Kiti 2596-8002-9020 100% 1985 mokymo centras, a.k.
inZineriniai statiniai 190965375, visas.

Vertinamo turto buvimo vieta (adresas): Palanga, Vytauto g. 150.
Registro Nr.: 44/376153.

Vertinimo tikslas: Nekilnojamojo turto rinkos ir priverstinio pardavimo vertés nustatymas $io
turto jkeitimo tikslu. Si ataskaita skirta pateikti kredito jstaigoms.

Vertinimo atvejis: Neprivalomas turto vertinimas, kai to pageidauja uzsakovas. Sis vertinimo
atvejis apibréZziamas Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo
(2011-06-22, Nr. X1-1497) 1-o skirsnio, 4-0 straipsnio 3-iame punkte.

1.2. Turto vertintojai ir jgalioti asmenys

Turtg jvertino ir turto jvertinimo ataskaita parengé UAB ,,Verslavita” (Pazyméjimas Nr. 000125,
kuriuo jrodoma, kad UZdaroji akciné bendrove ,,Verslavita® kodas 145762127 | ISorés turto ir
verslo vertinimo veikla turin€iy teis¢ verstis asmeny sarasg jraSyta 2012 m. rugpjucio 1 d.),
buveinés adresas Vilniaus g. 233, Siauliai, duomenys apie jmone kaupiami Juridiniy asmeny
registre. (Turto vertinimo priezitiros Tarnyba. Turto vertinimo prieZiuros tarnybos direktoriaus
2012 m. liepos 31 d. jsakymas Nr. B1-38 dél jrasymo j ISorés turto arba verslo vertinimo veikla
turinciy teise verstis asmeny sqrasq), turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto
arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomasis draudimas Nr. PCAD 067091.
UAB ,Verslavita® turto vertintoja Grazina Garuoliené (nekilnojamojo turto vertintojo
kvalifikacinis pazyméjimas Nr. A 000244 iSduotas 2001-03-28). Turto vertintojo asistentas
Rasa Svirkiené (nekilnojamojo turto vertintojo asistento kvalifikacijos paZymejimas
Nr. A 001353, i§duotas 2006-02-09).

1.3. Vertinimo objekto apziuréjimo ir ataskaitos suraSymo datos ir laikas:

Vertinamas nekilnojamasis turtas buvo apzilrétas ir foto fiksacija atlikta 2021-04-14,
nuo 15 val. 20 min.

Nekilnojamojo turto, esan¢io adresu Palanga, Vytauto g. 150, vertinimo ataskaita. ———__
NIERSLAVITL
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Vertinamo nekilnojamojo turto verté nustatyta 2021 m. balandzio 14 dienos datai, darant
prielaida, kad per laikotarpj nuo Sios turto apziiiros datos ir iki ataskaitos suraSymo datos
nekilnojamojo turto rinkos konjunktira ir turto buklé i§ esmés nepasikeité.

Ataskaita suraSyta 2021 m. balandzio 20 dieng ir 2021 m. balandzio 20 dieng jteikta uzsakovui.

1.4. Vertinamo turto teisinis rezimas

Vertinamas turtas (nekilnojamasis turtas) ir valdymo teisé (nuosavybés teisé):

Eil. Pavadinimas / Bendras Unikalus Nr./ Statybos Statybos vald teisé
Nr. Paskirtis plotas Kadastrinis Nr. baigtumas metai ymo teise
Nuosavybés teisé,
LIETUVOS
Zemés sklypas / Kita/ 02125 4400-0553-5313/ a leEl?.I::I).(L)JSBSI\;a'ISKG,S as
1. | Komercinés paskirties ' ha 2501/0025:82 - - : i’anau dos teiisé :
. S X
objekty teritorijos Palangos m. k.v. Silutes profesinio
mokymo centras, a.k.
190965375, visas.
Nuosavybés teise
5 Pastatas - I_30_|I5|0 pastatas | 2.073,13 2596-8002-9019 100% 1968 Silutés profesinio
1K4p / Poilsio kv. m mokymo centras, a.k.
190965375, visas.
Kiti inZineriniai statiniai - Nuosavybés teisé
Kiemo statiniai (kiemo ) ) ) 0 1968- Silutés profesinio
3 aikstelé) 1b / Kiti 2596-8002-9020 100% 1985 mokymo centras, a.k.
inZineriniai statiniai 190965375, visas.

Vertinamo turto buvimo vieta (adresas): Palanga, Vytauto g. 150.
Registro Nr.: 44/376153.

Juridinis pagrindas:

Zemés sklypas:

Nuosavybeés teis¢; Iregistravimo pagrindas: 2005-10-04 Apskrities virSininko jsakymas
Nr. 13.6-4321.

Statiniai:

Nuosavybés teis¢; [registravimo pagrindas: 2020-10-14 Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nutarimas Nr. 1116; 2020-10-27 Perdavimo - priémimo aktas Nr. A-17.

Valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé:
Valstybinés Zemes patikéjimo teise.

Juridiniai faktai:

Zemés sklypui: Sudaryta panaudos sutartis; Silutés profesinio mokymo centras, a.k. 190965375;
plotas: 0,2125 ha; Terminas: Nuo 2021-02-02 iki 2064-02-02.

Poilsio pastatui: Sudaryta nuomos sutartis; Telia Lietuva, AB, a.k. 121215434; Terminas: Nuo
2016-01-29 iki 2021-02-01.

Kitos daiktinés teisés:

Zemés sklypui:

Servitutas - teisé aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis);
Kelio servitutas (tarnaujantis).
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Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis).

Registro pastabos ir nuorodos:
Buves adresas Palangos m. Vytauto g. 150 / Bangy g. 2.

Pastaba: Visa informacija pateikta Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israse (israso
kopija pridedama ataskaitos prieduose)..

1.5. Vertinimo metodai

Turto arba verslo vertintojas, vadovaudamasis turto arba verslo vertinimo sutartimi, jeigu
privalomojo turto arba verslo vertinimo atvejus reglamentuojanciuose teisés aktuose nenustatyta
kitaip, ar technine uzduotimi bei Tarptautiniais vertinimo standartais, Europos vertinimo
standartais, Turto ir verslo vertinimo metodika ir atsizvelgdamas j vertinimo atvejj (vertinamo
turto arba verslo specifika ir naudojimo paskirtj), parenka turto arba verslo vertinimo metodus
(metody derinius) ir metodo taikymo budus (Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymas, 2011 m. birzelio 22 d., Nr. XI-1497, treciasis skirsnis, 21 straipsnis, 8
punktas, Vilnius).
Remiantis tarptautiniais vertinimo standartais, Lietuvos Respublikoje yra taikomi S$ie turto
vertinimo metodai arba jy deriniai:
- Lyginamojo metodo esmé — vertinamo turto palyginimas su analogiSku arba panasiu turtu,
kuriy sandoriy kainos yra zinomos turto vertintojui. (Lietuvos Respublikos finansy ministro
2012-04-27 jsakymas Nr. 1K-159 "Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo",
Il skirsnis, 57 punktas.).
- I8laidy (kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz
vertinama turta, jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, biity ne
didesné nei analogiSko turto jsigijimo, pagaminimo, atkiirimo, atgaminimo, atstatymo
(irengimo) kaina. (Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012-04-27 jsakymas Nr. 1K-159
"Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo", Ill skirsnis, 65 punktas.).
- Pajamy metodo esmé— turto teikiamos naudos— grynyjy blsimyjy pinigy srauty
perskaiiavimas | turto verte. (Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012-04-27 jsakymas
Nr. 1K-159 "Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo", IV skirsnis, 73 punktas.).
- auks$ciau iSvardinty metody deriniai.
AukS¢iau iSvardinti metodai gali turéti kelis skirtingus metody taikymo budus.
Turto vertinimas atlickamas ne maziau kaip dviem metodais. Jeigu du turto vertinimo metodai
netaikomi, turto vertintojas tai privalo pagrjsti turto vertinimo ataskaitoje. (LR finansy ministro
2012m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 patvirtinta turto ir verslo vertinimo metodika,
55 punktas).

1.6. Savokos ir apibrézimai, naudoti vertinant turtg

Turtas — materialios, nematerialios ir finansinés vertybés, kurios gali buti rinkos sandoriy
objektas.

(Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas, 2011 m. birzelio 22 d.,
Nr. X1-1497, pirmasis skirsnis, 2 straipsnis, 9 punktas, Vilnius)
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Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) — zemés sklypas ir su juo susij¢ daiktai, kurie
negali biiti perkeliami i§ vienos vietos | kita nepakeitus jy paskirties ir i§ esmés nesumazinus jy
vertés, taip pat turtas (kilnojamieji daiktai), kurj nekilnojamuoju pripazjsta jstatymai.

(Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas, 2011 m. birzelio 22 d.,
Nr. XI-1497, pirmasis skirsnis, 2 straipsnis, 5 punktas, Vilnius)

Individualusis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo, atsizvelgiant j individualias jo
savybes tam tikrg diena, vertinimas atitinkamu turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo
procediiros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

(Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas, 2011 m. birzelio 22 d.,
Nr. XI-1497, pirmasis skirsnis, 2 straipsnis, 2 punktas, Vilnius)

Turto arba verslo rinkos verté — apskaic¢iuota pinigy suma, uz kurig galéty biiti perduotas turtas
arba verslas jo vertinimo dieng, sudarius tiesioginj komercinj norin¢iy perduoti turtg arba verslg ir
norin¢iy ji isigyti asmeny sandorj po Sio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi
sandorio Salys veikia dalykiSkai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy.

(Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas, 2011 m. birzelio 22 d.,
Nr. X1-1497, pirmasis skirsnis, 2 straipsnis, 10 punktas, Vilnius)

Turto arba verslo verté (toliau — verté) — turto arba verslo naudingumo tam tikru metu matas,
nustatytas pagal atitinkama turto arba verslo vertinimo metoda, kurio taikymo procediiros ir tvarka
nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje (Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymas, 2011 m. birzelio 22 d., Nr. XI-1497, pirmasis skirsnis, 2 straipsnis, 11
punktas, Vilnius)

Turto arba verslo vertinimas — turto ir (arba) verslo vertés nustatymas pagal atitinkamg turto
arba verslo vertinimo metoda, kurio taikymo procediiros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo
vertinimo metodikoje (Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas,
2011 m. birzelio 22 d., Nr. XI-1497, pirmasis skirsnis, 2 straipsnis, 12 punktas, Vilnius)

Turto arba verslo vertinimo jmoné — Lietuvos Respublikoje jsteigtas juridinis asmuo, kitos
valstybés narés juridinis asmuo ar kita organizacija arba jy filialai, kurie Lietuvos Respublikos
teisés akty nustatyta tvarka verciasi turto arba verslo vertinimo veikla (Lietuvos Respublikos turto
ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas, 2011 m. birzelio 22 d., Nr. XI-1497, pirmasis skirsnis, 2
straipsnis, 14 punktas, Vilnius)

Turto ir verslo vertinimo metodika — Lietuvos Respublikos Vyriausybés arba jos jgaliotos
institucijos priimtas teisés aktas, kuriame reglamentuojama Tarptautiniuose vertinimo
standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatyty turto ir verslo vertinimo metody $iuose
standartuose nustatytais vertinimo atvejais taikymo Lietuvos Respublikoje procediiros ir tvarka
(Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas, 2011 m. birzelio 22 d., Nr. XI-
1497, pirmasis skirsnis, 2 straipsnis, 15 punktas, Vilnius)

Turto arba verslo vertinimo paslaugos uzZsakovas (toliau — uzZsakovas) — fizinis asmuo,
juridinis asmuo ar kita organizacija arba jy filialai, kuriems pagal jy nuostatus suteikta teisé
sudaryti sutartis, sudar¢ su turto arba verslo vertinimo jmone turto arba verslo vertinimo sutartj
(Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas, 2011 m. birzelio 22 d., Nr. XI-
1497, pirmasis skirsnis, 2 straipsnis, 16 punktas, Vilnius)

Turto arba verslo vertintojas — Lietuvos Respublikos ar kitos valstybés narés pilietis, kitas
fizinis asmuo, kuris naudojasi Europos Sajungos teisés akty jam suteiktomis judéjimo valstybése
narése teisémis, vertinantis turta arba verslag (Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymas, 2011 m. birzelio 22 d., Nr. XI-1497 pirmasis skirsnis, 2 straipsnis, 17
punktas, Vilnius)

Turto arba verslo vertintoju profesinés etikos kodeksas — Lietuvos Respublikos Vyriausybés
arba jos jgaliotos institucijos priimtas teisés aktas, kuriame nustatomos turto arba verslo vertintojy
profesinio elgesio normos, privalomos visiems turto arba verslo vertintojams (Lietuvos
Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas, 2011 m. birzelio 22 d., Nr. XI-1497,
pirmasis skirsnis, 2 straipsnis, 19 punktas, Vilnius)
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Turto kaina — pinigy suma, kuri yra papraSyta, pasiilyta arba sumokéta uz turtg (Lietuvos
Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas, 2011 m. birzelio 22 d., Nr. XI-1497,
pirmasis skirsnis, 2 straipsnis, 20 punktas, Vilnius)

Terminas ,,priverstinis pardavimas® daznai vartojamas tais atvejais, kai dél tam tikry jvykiy
pardavéjas yra ver¢iamas parduoti turtg, todél tinkamas turto pateikimas rinkai yra nejmanomas, o
pirkéjai negali atlikti deramo turto patikrinimo. Kaina, kurig biity galima gauti tokiomis
salygomis, priklausys nuo pardaveéjo patiriamo spaudimo pobudzio ir priezas¢iy, dél kuriy nebuvo
tinkamo turto pateikimo rinkai. Kaina taip pat gali atspindéti pasekmes, kai pardavéjui nepavyksta
parduoti per nustatytg laikotarpj. Jei spaudimo pardavéjui pobudis ir priezastys néra Zinomi,
nejmanoma nustatyti realios kainos, kurig biity galima gauti sudarius priverstinio pardavimo
sandorj. Kaina, uz kurig pardavéjas sitilys per priverstinj pardavima parduoti turta, rodys Sios
kainos konkrecias aplinkybes, o ne su hipotetiniu norin¢iu parduoti pardavéju, kaip nurodoma
rinkos vertés apibrézime, susijusias aplinkybes. Terminas ,,priverstinis pardavimas® apibudina
aplinkybes, kuriomis vyksta mainy sandoris, bet ne atskirg vertés pagrindg (Tarptautiniai
vertinimo standartai (Bendrieji standartai - 104—asis TVS, 170.1. punktas)

Turto rinkos verté rodo turto verte esant geriausiam Sio turto panaudojimui. Turto geriausias
naudojimas reiSkia efektyviausig jo panaudojimg, kuris yra jmanomas, teisiSkai leidziamas ir
finansiSkai jvykdomas. Geriausiu turto panaudojimu gali biiti tiek esamas, tiek alternatyvus
galimas jo panaudojimas. Geriausias panaudojimas nustatomas atsizvelgiant j turto panaudojima,
kurj numato rinkos dalyvis sitilydamas pirkimo kaing. (Tarptautiniai vertinimo standartai
(Bendrieji standartai - 104—asis TVS, 30.4. punktas)

Zemés sklypas — teritorijos dalis, turinti nustatytas ribas, kadastro duomenis ir jregistruota
Nekilnojamojo turto registre. (Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo pakeitimo ir papildymo
jstatymas, 1 straipsnis. 2 straipsnio pakeitimas, 14 punktas, 2010m. birzelio 18 d. Nr. XI-912,
Vilnius).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — teritorijos gamtiniy ypatumy, tradicinés zmoniy
veiklos, socialinés ir ekonominés plétros poreikio nulemta pagrindinio zemés naudojimo kryptis,
numatyta teritorijy planavimo dokumente, nuo kurios priklauso $ios teritorijos planavimo ir Zemes
naudojimo salygos. (Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo pakeitimo ir papildymo jstatymas, 1
straipsnis. 2 straipsnio pakeitimas, 1 punktas, 2010m. birzelio 18 d. Nr. XI-912, Vilnius).
Vertinimo neapibréZtumas — tai, kokiu mastu vertinimo datai nustatyta nekilnojamojo turto verté
gali biiti netiksli. Vertinimo neapibréztuma gali lemti rinkos salygos, nepakankami duomenys,
vertinimo trikumai arba profesionaliy nuomoniy skirtumai. (Europos vertinimo standartai, 2016, 8
leidimas 2-asis EVID 3.2 punktas).

1.7. Informaciniai Saltiniai

Vertinant turta ir suraSant §ig ataskait3 buvo naudojami Sie teisiniai, metodologiniai ir
informacijos Saltiniai:

1. Teisiniai ir metodologiniai Saltiniai;

2. Lietuvos Respublikos Konstitucija;

3. Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas;

4. Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymu (TVVP]), 1999-05-25,

Nr. VII1-1202, ir Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo
istatymu (TVVP]P]) (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139);

5. Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012-04-27 jsakymas Nr. 1K-159 "Dél turto ir verslo
vertinimo metodikos patvirtinimo" (Zin., 2012, Nr. 50-2502);

6. Lietuvos Respublikos finansy ministro jsakymas D¢l finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d.
jsakymo Nr. 1K-159 ,, D¢l turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo* pakeitimo; 2013 m.
geguzés 31 d. Nr. 1K-194;

7. Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012-04-27 jsakymas Nr. 1K-160 ,,Dél turto arba verslo
vertintojy profesinés etikos kodekso patvirtinimo® (Zin., 2012, Nr. 50-2503);

8. Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo pakeitimo ir papildymo jstatymas, 1 straipsnis. 2
straipsnio pakeitimas, 2010m. birzelio 18 d. Nr. XI-912, Vilnius;
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9. 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas Nr. XII1-2166;
10. LR Zemés gelmiy jstatymas (1995 m. liepos 5d. Nr. 1-1034);
11. Lietuvos Respublikos miSky jstatymas1994m. lapkric¢io 22d. Nr. 1-671, Vilnius. (Nauja
jstatymo redakcija nuo 2001 m. liepos 1 d. Nr. IX-240, 2001 04 10, Zin., 2001, Nr. 35-1161);
12. Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS, jsigaliojo 2020-01-31);
13. Europos vertinimo standartai (2016 m., 2020 m.);
14. Kiti teisés aktai, kiek jie neprieStarauja auksc¢iau iSvardintiems dokumentams;
15. Turto apziiiros metu surinkti duomenys, jskaitant apziiiros dieng vertintojo atliktas nuotraukas;
16. Vertinimo uzsakovo ir turto savininky pateikta informacija apie nekilnojamajj turta:
-Kadastriné medziaga;
-zodiné informacija suteikta apzitiros metu vertinamame objekte;
-kt.;
17. VI ,,Registry centras* medziaga:
-nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasas;
-kadastro Zemélapiai;
-NT sandoriy kainy paieska;
-zemés ir statiniy vidutiniy rinkos veréiy paieSka ir Bendri Lietuvos teritorijos verciy
zem¢lapiai;
18. Rajono ar miesto bendrasis planas;
19. UZdarosios akcinés bendroveés ,,Verslavita“ nekilnojamo turto duomeny bazés apie
nekilnojamojo turto rinkos konjunktirg Lietuvoje;
20. Internetas: www.maps.lt; www.maps.google.com; www.aruodas.lt; www.skelbiu.lt;
www.domoplius.It; www.registrucentras.lt; www.regia.lt; www.ntzemelapis.It; www.regia.lt,
https://www.geoportal.lt/map/ ir kt.;
21. Lietuvos turto vertintojy asociacijos mokymy seminary medziaga;
22. Turto vertinimo prieziiiros tarnybos mokymy seminary medziaga;
23. Periodikoje skelbiama informacija apie tokios paskirties objekty pasitilos kainas;
24. Kitais norminiais ir metodiniais aktais bei nutarimais;
25. Kita informacija.

1.8. Vertintojy atsakomybés ribos ir prielaidos

Si ataskaita yra $iy salygy ir ribojanciy aplinkybiy objektas:

Vertintojy pateiktos iSvados yra beSaliskos ir nepriklausomos. Vertintojai neturi turtiniy ir kitokiy

interesy vertinamame objekte.

Sioje ataskaitoje atliktas vertés nustatymas yra pagristas nuodugnaus nagringjimo bei

informacijos, surinktos ir gautos i§ daugelio Saltiniy, analizés rezultatas. Kai kuri informacija buvo

panaudota jos nepatikrinus, ypatingai tokia informacija, kurios tikrumas nekélé jokiy abejoniy.

Kai kurie kiti empiriniai duomenys tur¢jo biiti atitinkamai interpretuojami pritaikant juos Siam

konkrec€iam turto vertés nustatymui.

Tam tikri klausimai liko Sios uzduoties darby nuoSalyje. D¢l Siy priezasCiy Sioje ataskaitoje

esancios nuomones, i§vados ir analizés duomenys pateikiami Siomis ribojanciomis saglygomis ir su

Siais suvarzymais:

- Sioje ataskaitoje pateikiami planai ir bréZiniai téra skirti uZsakovui pagelbéti vizualiai
jsivaizduoti vertinamajj turta, sklypo forma ir ribas, statinio i§sidéstyma sklype.

- Sioje ataskaitoje pateikiami duomenys ir faktiné informacija yra surinkta i§ patikimy Saltiniy,
tikima, kad ji yra teisinga. Taciau néra garantuojamas S$iy duomeny tikslumas, nors ir buvo
padarytos visos pastangos kiek imanoma uztikrinti Sios informacijos autentiSkuma.

- Vertintojas neprivalo dalyvauti teisme arba liudyti kitu biidu dél atlikto vertinimo, iSskyrus
oficialy kvietimg i teisma. Pageidaujant, kad Sios ataskaitos autorius stoty prie$ teismg ar kitg
teisingumo institucijg procese, susijusiame su Siuo turto vertinimu, turi buti sudarytas
iSankstinis susitarimas ir pakankamai laiko pasiruo$imui.

12

Nekilnojamojo turto, esan¢io adresu Palanga, Vytauto g. 150, vertinimo ataskaita. ———__
NIERSLAVITL



| UAB ,.Verslavita“ | KL-21-125 |

- NustaCius vertinimo klaidas ir netikslumus, vertintojas jsipareigoja nedelsiant pranesti
uzsakovui ir, jam pageidaujant nemokamai pataisyti Turto vertinimo ataskaitg pagal Turto ir
verslo metodikoje numatyta tvarka.

- Kilus klausimy dél $io turto vertinimo ar pageidaujant papildomos informacijos praSome
kreiptis j ataskaitoje pasirasiusius asmenis.

Vertintoja nenagrinéjo turto savininko nuosavybés teisiy ar ty teisiy apsunkinimy. Buvo
vertinamas tik materialus turtas — esamomis turto rinkos ir tkio konjunktiros sglygomis.
Vertinimas yra nepriklausomas, nes néra jokiy interesy j vertinama turta, o atlyginimas uz darba
nepriklauso nuo nustatytos turto vertés. Turto vertinimas atlieckamas rinkos ir ekonominiy saglygy
nuolatinio stebéjimo bei tyrimo rezultaty analize, naudojamasi oficialiais Statistikos
departamento, Aplinkos, Zemés iikio ir Ukio ministerijy, banky duomenimis, oficialioje spaudoje
paskelbtomis ziniomis, uzsakovo pateikta informacija. | nustatytaja turto verte néra jskaitytas
galimas netradicinis finansavimas ar kitos netipiskos salygos, kurios galéty turéti jtakos jprastinei
turto vertei.

Kadangi rinkos konjunktira, jskaitant ekonomines, socialines ir politines aplinkybes, sparciai

kinta, oficialig turto vertinimo datg nustatytos vertinamojo turto rinkos vertés negalima naudoti

kaip Sio turto rinkos vertés kokig nors kita datg nepasikonsultavus su Sios ataskaitos autoriumi.

Si ataskaita galioja tik pasiradyta originaliu arba kvalifikuotu elektroniniu autoriaus parasu.

1.9. Salygos ir aplinkybés, kurios galétuy turéti jtakos turto arba verslo vertinimui ir j
kurias nebuvo atsizvelgta

Tam tikri klausimai liko Sios uzduoties darby nuosalyje. D¢l iy priezasCiy Sioje ataskaitoje
esancios nuomong¢s, iSvados ir analizés duomenys pateikiami Siomis ribojan¢iomis salygomis ir su
Siais suvarzymais:

- turtas buvo vertinamas darant prielaida, kad nuosavybés teis¢ | vertinamajj turtg yra tvirta ir
visiskai ”prekiné”;

- Sios ataskaitos autoriai negali atsakyti uz juridinius klausimus, apmatavima, nuosavybes teisés
klausimus, pasléptas ir nezinomas turtg jtakojancias salygas;

- Nebuvo atlikti tyrimai d¢l toksiniy ar kity pavojingy cheminiy medziagy egzistavimo, todél
vertintojas negali garantuoti, kad tai neturés jtakos nustatytai vertei. Atliekant vertinima
remtasi prielaida, jog esamu momentu jokiy toksiniy, pavojingy ar nuodingy medZiagy
vertinamas objektas ar ji supanti aplinka neturi. Jei véliau biity nustatyta, jog vertinamo
objekto ribose ar kaimyniniuose sklypuose egzistuoja minéta tarSa, arba turtas naudojamas
(numatomas naudoti) veiklai, dé¢l kurios ta tarSa gali atsirasti, tuomet nustatytoji turto verte
gali sumazéti;

- turto vert¢ buvo nustatoma darant prielaida, kad turto atZvilgiu néra jokiy materialiniy
jsipareigojimy, kurie galéty turéti jtakos vertinamojo turto ar jo dalies nustatytajai vertei ar
prekinéms savybéms;

- turtas buvo vertinamas darant prielaida, kad nekilnojamasis turtas visais esminiais atzvilgiais
tenkina visus reikalavimus, keliamus vertinamojo turto objektui, pagal visus jstatymo keliamus
reikalavimus, jskaitant zoniSkuma, Zemés paskirtj, statybos ir iSplanavimo reikalavimus;

- Vertintojas neatliko pastaty tyrimo de¢l prieSgaisrinés apsaugos ir sveikatos apsaugos,
energetinio naudingumo keliamus reikalavimus, norminius reikalavimus ir reglamentus,
taikomus valstybiniy institucijy, turin¢iy jurisdikcijg vertinamojo turto atzvilgiu;

- Vertintojas neatliko pastaty tyrimo ir netikrino paslépty bei neprieinamy jo daliy, kurios buvo
jvardintos, kaip esancios geroje biikl¢je. Negalima pareikSti nuomonés apie neapziiréty daliy
biikle, todél i vertinimo ataskaita neturéty buti interpretuojama kaip dokumentas, uZtikrinantis
pastaty konstrukeijy ar medZiagy tvirtuma ir vientisuma;

- Vertintojas nenagrin¢jo vertinamo turto specialiyjy zemés naudojimo salygy kitaip, negu
pateikta Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasuose.

Apie kitas salygas ir aplinkybes, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui, vertintojai duomeny

neturi ir ] jas nebuvo atsizvelgta.
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2. NEKILNOJAMOJO TURTO APRASYMAS

2.1.  Vietovés apraSymas
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1 pav. Lietuvos teritorijos administracinis suskirstymas

M 1:1.500.000 © V| Registry Centras, 2020

Palangos miesto savivaldybé yra vakarinéje Lietuvos Respublikos dalyje, (1 pav. Zemeélapyje
pazyméta pasvirais briikSniais), vakaruose ribojasi su Baltijos jiira, Siauréje — su Latvijos
Respublika, pietuose — su Klaipédos, rytuose — su Kretingos rajony savivaldybémis. Palanga — tai
vienas didziausiy Lietuvos kurorty ir turizmo centry, jpuséjes antrg rekreacinés veiklos Simtmet;.
Kurorto reikméms pastatytas tarptautinis oro uostas, uz 15 km. Kretingos miesta kertantis
gelezinkelis didina poilsiautojy srautus i§ vakary ir ryty Saliy. Atstumas nuo Palangos miesto iki
Vilniaus miesto — 350 km., iki Kauno miesto — 250 km., iki Klaipédos miesto — 25 km.
Miskingumas 34 proc.

Palangos miestui yra suteiktas kurorto statusas, kuris jtvirtina Palangg kaip vieng didZiausiy
rekreacijos plétojimo potencialg turin€iy miesty. Palanga iSsidésCiusi unikalioje gamtingje
aplinkoje, kurios pagrindinis veiksnys — jiros akvatorija ir su ja susij¢ gamtiniai resursai.
Svarbiausios gamtinés—klimatinés salygos: mineralinio vandens ir purvo Saltiniy naudinggsias
savybes nustelbia dideli, sausi puSynai, Siltas su druskos ir jodo priemaiSomis Baltijos jiiros
vanduo, negilus pajiirio krantas, smélio pliazas ir kopos, jodo prisotintas oras. Jira ir paplidimiai
yra pagrindinis Palangos miesto traukos objektas. Palangos Botanikos parko papliidimiui 2003 m.
suteiktas Mélynosios véliavos statusas. Mélynoji véliava visame pasaulyje gerai Zinomas ir placiai
pripaZintas kokybeés Zenklas. Papludimiai, turintys Mélynaja véliava, yra jtraukiami  tarptautinius
turizmo katalogus kaip atitinkantys tarptautinius reikalavimus, keliamus Sioms poilsio zonoms.
Meélynosios véliavos papliidimys — tai ne visas pajuris, o tam tikro ilgio ruozas, kuriame yra
uztikrinami ES direktyvose numatyti reikalavimai. Palangos miestas patenka j labai didelio
potencialo nacionalinés svarbos Pajiirio rekreacinj arealg ir jvardintas kaip ,.kultliros paveldo
reprezentacinis centras® bei ,regioninés svarbos rekreacijos aptarnavimo centras® (poilsio
gamtoje, pazintinio turizmo ir kurortinio gydymo specializacijos).

(Saltinis: Palangos miesto savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaita, prieiga per
internetq. https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=114&ver=55)
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2.2.  Socialiniai ir ekonominiai rodikliai
Gyventoju skaiciaus pokytis 2015-2021 m. Palangos m. sav.

2016 2017 2018 2019 2020 2021
Palangos m. sav. 15542 15 449 15 381 15 664 16 038 16 421 *

* Nuolatiniy gyventojy skaicius mety pradzioje; * - iSankstiniai duomenys. Organizacija: Lietuvos statistikos departamentas.
(Saltinis: Oficialios statistikos portalas, prieiga per internetq: http://osp.stat.gov.lt/web/guest/statistiniu-rodikliu-

analize?portletFormName=visualization&hash=376c6342-bd63-49d5-9960-03b0a6a7b559)

Migradija Palangos miesto savivaldybéje Imoniy skai€ius Palangos miesto
500 savivaldybéje
400 48 700
281 289 645 650
300 550 .
164 221 il 609 —
200 . — 585 ~
o 214 % 174 600 g —
100 R 160 561 —
139 0 0
a : 550
2015m. 2016m. 2017 m. 2018 m. 2019m. 00
Imigrantai ew==Emigrantai 2016m. 2017 m. 2018 m. 2019m. 2020 m.

2 pav. Tarptautiné gyventojy migracija

3 pav. Veikianc¢iy imoniy skaicius mety pradzioje

Nedarbo lygis Klaipedos apskrityje TUI Lietuvoje, vienam gyventojui (Eur)
10,0% 5000
7000 6502
o 5 805 6 095
8,0% 6000 .
6,4% 5039
6,0% 5000 =
6,0% 5,1% 4,9% 5,0%
4000
4,0% 3000
2015 m. 2016 m. 2017 m. 2018 m. 2019 m. 2015 m. 2016 m. 2017 m. 2018 m. 2019 m.*
4 pav. Nedarbo lygis 5 pav. Tiesioginés uZsienio investicijos, tenkanc¢
vienam gyventojui, mety pabaigoje
BVP metinis pokytis Vidutiné metiné infliacija (SVKI)

6,0% 5,0%

5,0% e e 39% 4,0% 3,7%, .

4,0% . 3,0% - 2R 30,
3,0% s 2,4%4 2,0% 4

° 1% ° 0,7%

2,0% - 1,0%

1,0% 0,0% —0,7%

0,0% -1,0%

2015 m. 2016 m. 2017 m. 2018 m. 2019 m. 2015 m. 2016 m. 2017 m. 2018 m. 2019 m.

108

Statybos leidimai
Palangos mieste 2019 m. i§ viso leista statyti 264 naujus pastatus, 1§ jy 202 gyvenamuosius ir 62

negyvenamuosius pastatus.
(Saltinis: Oficialios statistikos portalas, prieiga per internetq: https://osp.stat.gov.It)

6 pav. BVP ir vidutiné metiné infliacija
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2.3. Vertinamo turto buvimo vietos aprasymas

Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika

Vertinamas turtas yra Palangoje, Vytauto g. 150. Remiantis V] ,,Registry centras“ ver¢iy zonomis,
vertinamas turtas yra Palangos miesto sav. 30.2 verciy zonoje.

30.2 verc¢iy zona — antra pagal nekilnojamojo turto kainy lygj Palangos miesto zona. Veiksniai,
kurie jtakoja aukStas nekilnojamojo turto kainas Sioje zonoje: apribojimai ir reikalavimai iSlaikyti
autentiSkuma rekonstruojant senus ir statant naujus pastatus, pastaty reikSmingumas, ribota zemés
sklypy pasiiila, lokalizacija (miesto centras). Kainos 30.2 verciy zonoje mazesnés apie 30 proc.
lyginant su 30.1 verc¢iy zona, todél 30.2 ver¢iy zona iSskirta j atskirg zong.

(Saltinis: www.registrucentras.lt)

Vertinamas objektas yra Palangos mieste, Vytauto gatvés rytinéje dalyje, Vytauto g. ir Bangy g.
sankirtos pietrytiniame kampe. Aplink vyrauja poilsio ir komercinés paskirties pastatai,
daugiabuciai ir individualiis gyvenamieji namai, vykdoma aplinkiniy seny pastaty rekonstrukcija.
Puikus privaziavimas ir pasiekiamumas asfaltuota gatve. ISvystyta inzineriné infrastruktira.
Komerciniu atzvilgiu objektas yra patrauklioje Palangos miesto vietoje, gerai matomas, lengvai
pasiekiamas, dideli Zmoniy srautai. Objektas nuo Palangos miesto centrinio paSto nutoles apie

1,30 km atstumu.
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7 pav. Vietovés, kurioje yra vertinamas objektas, dislokacijos vieta miesto centro atzvilgiu
(Saltinis: www.maps.lt)
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8 pav.

ovés, kurioje yra vertinamas objektas, ortofoto
(Saltinis: www.regia.lt)

2.4. Isvados dél vertinamo turto buvimo vietos

Faktoriai kurie jtakoja aplinkinéje vietovéje esancio turto perkamumg:

Vertinamas objektas yra Palangos mieste. Puikus privaziavimas ir pasiekiamumas asfaltuota
gatve. I§vystyta inZineriné infrastruktiira. Komerciniu atzvilgiu objektas yra patrauklioje Palangos
miesto vietoje, gerai matomas, lengvai pasiekiamas, dideli zmoniy srautai. Objektas nuo Palangos
miesto centrinio pa$to nutolgs apie 1,30 km atstumu. Siuo metu populiari vieta poilsio turtui

isigyti.
2.5. Vertinamo turto apraSymas

1. Zemés sklypo aprasymas ir individualiis poZymiai:

Pavadinimas Zemés sklypas
Registro Nr. 44/376153
Adresas Palanga, Vytauto g. 150

Savininkai ir valdymo teisé

Nuosavybés teis¢, LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555, visas.
Panaudos teisé, Silutés profesinio mokymo centras, a.k. 190965375,
visas.

Sklypo bendras plotas

0,2125 ha

Sklypo unikalus numeris

4400-0553-5313

Kadastrinis adresas

2501/0025:82 Palangos m. k.v.

Sklypo paskirtis

Kita

Naudojimo bidas

Komercinés paskirties objekty teritorijos

Matavimy tipas

Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus

Vertinamo sklypo panaudojimas

Zemés sklype pastatytas poilsio pastatas, yra kiemo aikstelé.

Geriausias sklypo panaudojimas

Sklypo naudojimas pagal paskirtj — poilsio patalpy/buty statyba sklype.
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Teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios zemés naudojimo sqlygos

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis
skirsnis);

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (IIT skyrius, Se$tasis skirsnis);
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastrukttiros apsaugos zonos (l11
skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Sklypas kampinis Taip
Komunikacijos:
Elektra Yra

Vandentiekis

Komunalinis (miesto) vandentiekis

Nuoteky Salinimas

Komunalinis (miesto) nuoteky $alinimas

Dujos Néra

Sklypo gretimybeés.

Gatve Yra, asfaltuota
Saligatvis Yra

Sklypo topografija:

Konfiguracija / reljefas

Taisyklingos formos / Lygus

Bendras vaizdas

Geras

Gamtovaizdis

Geras

Aplinka / Kiemas

Teritotorija néra aptverta, prie pastato yra seny betono plyteliy aikstelé ir
Saligatviai, Zolynai, medZiai.

PrivazZiavimas Asfaltuota gatve

Uzterstumo galimybé Mazai tikétina

Tvora Néra

Bukle Vertintoja daro i§vada, kad sklypo biiklé vidutiné.

2. Pastatas — Poilsio pastatas

jo aprasymas ir individualiis poZymiai:

Registro Nr. 44/376153

Pavadinimas Pastatas - Poilsio pastatas
Adresas Palanga, Vytauto g. 150
Pastato unikalus Nr. ir paZyméjimas 2596-8002-9019, 1K4p.
Pastato paskirtis Poilsio

Pastato auksty skaicius Keturi

Pastato statybos metai 1968

Uzbaigtumas 100 proc.

Pastato pamatai

Monolitinis betonas

Pastato perdengimas

Monolitinis gelZbetonis

Pastato isoreés sienos

Plytos

Pastato stogo konstrukcija ir danga

Sutapdintas / Ruberoidas, ruloniné danga

Vyraujantys pastato langai

Didzioji dalis — plastikiniai su stiklo paketais, maza dalis - mediniai
dviejy rémy paprasti su stiklais.

Pastato isorés durys

Plastikinés su stiklo paketais

Savininkas ir valdymo teisé

Nuosavybes teisé Silutés profesinio mokymo centras, a.k. 190965375,
visas.

Kambariy skaicius

2.073,13 kv. m

Bendras buto plotas

Pagrindinis plotas 993,50 kv. m

Gyvenamasis plotas -

Rusiy (pusriisiy) plotas -

Turis 7995 kub. m

Uzstatytas plotas 812 kv.m

Zona 30.2

Esancios name komunikacijos

Elektra Yra

Sildymas Néra

Vanduo Komunalinis (miesto) vandentiekis
Kanalizacija Komunalinis (miesto) nuoteky Salinimas
Dujos Néra
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Apsiltinimas

Stogo Néra

Grindy Néra

Sieny Neéra

Risys/sandéliukas Yra rlisys

Pastato, kuriame yra vertinamas butas, | ISoriskai apZitréjus pastata, kuriame yra vertinamas butas, konstrukcijy
bukleé pazeidimy nepastebéta. Pazymétina, kad vertintojas detaliai neanalizavo

pastato konstrukcijy ir inZinerinés jrangos. Vertintoja daro iSvada, kad
pastato biiklé apziliros metu yra vidutiné.

Pastatas yra keturiy auk$ty. Pastate yra du korpusai. Aukstuose yra
koridoriai, poilsio patalpos arba jy blokai, dalis jy su san. mazgais arba
kriauklémis, prieSkambariais ir bendromis virtuvémis. Yra pagalbiniy
patalpy. Yra nestiklinti balkonai.

Rusyje yra baseino, pirties ir kitos pagalbinés patalpos.

(Detaliau ziuréti planuose, pridétuose ataskaitos prieduose.)

Pastato isplanavimas:

Grindys: Plytelés, laminatas, medinés.
Sienos: Dazytos, tapetai, pvc lentelés, plytelés
Lubos: Dazytos, pvc lentelés

Vidaus apdaila ) Didiioji dalis - plastikinia}i su st.iklo
Langai: paketais, maza dalis - mediniai dviejy rémy

paprasti su stiklais.

Vidaus durys: Medinés
Laiptai: Gelzbetonio

Esamas panaudojimas: Poilsio pastatas, apzitiros dieng pastatas nenaudojamas.

Geriausias panaudojimas: Pastato pritaikymas naudoti poilsio patalpoms, butams.

Biikle, kita informacija: Patalpy buklé — i§ paZitiros vidutiné, ta¢iau reikalingas patalpy remontas.

3. Kiti inzineriniai statiniai - Kiemo statinial, jy apraSymas ir individualiis poZymiai:

Registro Nr. 44/376153

Pavadinimas Kiti inZineriniai Statiniai - Kiemo statiniai

Aprasymas Kiemo aikstelé

Adresas Palanga, Vytauto g. 150

Unikalus Nr. 2596-8002-9020

Paskirtis Kiti inZineriniai statiniai

Statybos metai 1968-1985

Uzbaigtumas 100 proc.

Medziaga Betono plytelés

Savininkas ir valdymo teisé Nuosavybes teisé Silutés profesinio mokymo centras, a.k. 190965375,
visas.

Bukle Vertintoja daro i§vada, kad buiklé apZitiros metu yra vidutiné.

Esamas panaudojimas Pagal paskirtj

Pastaba: Vertinamo turto bitklé nustatyta apZiiréjus vertinamq turtq vizualiniu biidu ir surinkus
informacijq is uzsakovo.

3. RINKOS KONJUNKTURA

3.1. Lietuvos ekonomikos raida ir perspektyvos

2021 m. kovo 23 d.

Lietuvos ekonomikos aktyvumas vis dar yra maZesnis, nei buvo prie§ prasidedant
sunkmeciui, o vél pablogéjus epidemiologinei situacijai, Salies ekonomika tik nedaug
susitrauké. Atsigaunant eksporto partneriy ir kity Saliy tarptautinei prekybai, 2020 m. pabaigoje ir
2021 m. pradzioje toliau pastebimai kilo apdirbamoji gamyba. Daugelio Sios gamybos Saky
veiklos apimtis jau yra didesné, nei buvo pries kriz¢. Bendra apdirbamosios gamybos plétra itin
didina ir iSplétoti nauji gaminiai, orientuoti ] pandeminés situacijos valdymg. Praéjusiy mety
pabaigoje Lietuvos ekonomikos aktyvuma didino ir gausesné statyba. Intensyviai naudojant ES
paramos léSas ir didinant valdzios sektoriaus investicijas, buvo daugiau atlickama inzinieriniy
statiniy statybos darby. Esant nemenkai paklausai, buvo statoma daugiau ir gyvenamuyjy pastaty.
Mety pabaigoje atsigavo ir negyvenamyjy pastaty statyba, kuri ankstesniais keliais ketvirciais
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mazejo. Dabartinis sunkmetis biury, sandé¢liy ir kity jmoniy plétrai reikalingy pastaty statyba
veikia labiausiai, tad Sios statybos darby apimtis svyruoja daugiausia. Kitaip nei minéty veikly,
paslaugy sektoriaus padétis, suintensyvéjus antrajai pandemijos bangai, pablogéjo. Situacija ypac
pasikeité praéjusiy mety pabaigoje jvedus daugiau jmoniy veiklos ir gyventojy judéjimo
apribojimy. Vél sumazéjo mazmeniné prekyba. 2020 m. pabaigoje ir 2021 m. pradzioje ji i$ viso
krito mazdaug 11 proc. (per pirmaja pandemijos banga — apie 17 %). Maziau krito daugelis
mazmeninés prekybos sudedamyjy daliy. Ypac¢ iSsiskyré prekyba degalais — per pirmagja
pandemijos bangg prekyba jais i$ viso sumazéjo mazdaug ketvirtadaliu, o per antrajg bangg — apie
8 proc. Tai taip pat netiesiogiai rodo, kad, vél pablogéjus epidemiologinei situacijai, ekonominis
aktyvumas Salyje buvo paveiktas maziau.

Per antraja pandemijos banga palyginti nedaug keiciasi padétis ir darbo rinkoje. Kol kas
néra ryskesniy uzimtumo pokyc¢iy, negausé¢ja trumpalaikiy bedarbiy (asmeny, neturin¢iy darbo iki
1 mén.). Vis délto pastebétina, kad sunkmeciu darbo rinkos ir bendra ekonominé raida skiriasi.
Praéjusiy mety antrgjj ketvirtj, kai Lietuvos tikio aktyvumas krito labiausiai, dirbanciyjy skaicius
sumazéjo ne tiek daug, kiek realusis BVP, o antrajj pusmetj, kai ekonomika éme kilti, dirbanciyjy
skaicius neatsigavo tiek, kiek visas tkio aktyvumas (mety pabaigoje tkio aktyvumas jau buvo
artimas prieskriziniam lygiui, o daugiau nei pusé gyventojy, netekusiy darbo, i dirbanciyjy gretas
negrizo). Prie tokios raidos, matyt, prisidéjo tai, kad pandemijos pradzioje buvo tikimasi
neilgalaikés krizés. Kartu su valstybés taikomomis, darbo rinkg remianciomis priemonémis tai
didino uzimtyjy skaiciy. Taciau neapibréztai situacijai uzsitesus, net ir pagyvejus iikio aktyvumui,
nebuvo skubama samdyti naujy darbuotojy. Esama padétis skatino jmones ieskoti didesnio
naSumo sprendimy, darbuotojy samda atidedant ateiciai.

Keiciantis pasaulio ir Lietuvos ekonomikuy situacijai, po truputj pradeda keistis ir infliacijos
raida. Anksciau stipriai mazéjusios, pastaraisiais ménesiais gerokai Sokteléjo naftos kainos. Jas
didinanciai veikia tiek geresni likesciai dél pasaulio ekonominés raidos artimiausiais metais, tiek
mazinama Sios Zaliavos gavyba. Siuo metu daroma prielaida, kad naftos kainos, skai¢iuojant
eurais, pernai nukritusios mazdaug 35 proc., Siemet beveik tiek pat pakils. Tai didinanciai veiks
bendrgja infliacija, ir tai bus svarbiausia jos padid¢jimo priezastis 2021 m. Kitaip nei Zaliavy
kainos, su vidaus ekonomine raida labiau susijusios kainos paprastai kei¢iasi maziau. Praéjusiais
metais sumenkus tikiniam aktyvumui, grynoji infliacija, apimanti paslaugy ir pramoneés prekiy
kainas, krito, bet tik pamazu. Be kity veiksniy, $ig infliacijg vis dar palaiké gana daug kylantis
darbo uZzmokestis, kuris did¢jo gerokai daugiau nei darbo naSumas. Numatoma, kad darbo atlygis
ir artimiausiu metu nemenkai augs, taiau ne tokiu spariu tempu, koks buvo stebimas
pastaraisiais metais. Todél ir kainos, labiau susijusios su vidaus ekonomine raida, turéty kilti
maziau. Siuo metu prognozuojama, kad infliacija Lietuvoje 2020 m. sudariusi 1,1, 2021 m.
sudarys 1,6, 0 2022 m. — 1,9 proc.
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Numatoma Lietuvos ekonomikos raida — pagrindinis scenarijus

2021 m. kovo mén. 2020 m. gruodZio mén.
prognozé? prognozé

2020° | 2021° | 2022° | 2020° | 2021° | 2022

Kainy ir sanaudy kaita (%, pokytis per metus)

Viduting metine infliacija pagal SVKI 1,1 1,6 1,9 1,1 1,1 -
Bendrojo vidaus produkto defliatorius® 0,7 1,8 2,0 0,7 1,3 -
Darbo uzmokestis 10,2 6,3 5,5 7,0 2,2 -
Importo defliatorius® -5,2 3,4 1,7 -5,5 1,0 -
Eksporto defliatorius® -3,5 2,8 1,5 -4,1 0,6 -
Ekonominis aktyvumas (palyginamosiomis kainomis; %, pokytis per metus)

Bendrasis vidaus produktas® -0,8 2,9 5,1 -2,0 1,9 -
Privaciojo vartojimo iglaidos® -1,5 4,8 6,7 -3,5 2,5 -
ValdzZios sektoriaus vartojimo islaidos® 0,1 0,0 0,0 0,3 0,2 -
Bendrojo pagrindinio kapitalo formavimas® 0,1 5,0 5,0 7,7 2,1 -
Prekiy ir paslaugy eksportas® -1,3 5,9 5,9 -3,8 4,2 -
Prekiy ir paslaugy importas® -6,4 9,8 6,7 -8,5 4,8 -

Darbo rinka
Medarbo lygis (vidutinis metinis; %, palyginti su -

darbo jéga) 8,5 8,4 7,0 8,7 9,3
Uzimtyjy skaicius (%, pokytis per metus) -1,5 0,5 1,5 -1,6 -0,9 -
Tsorés sektorius (%, palyginti su BVP)

Prekiy ir paslaugy balansas 9,5 7,0 6,4 9,3 8,8 -
Einamosios sgskaitos balansas 7,9 5,3 4,0 8,0 7,3 -
Einamosios ir kapitalo saskaity balansas 10,0 8,1 6,6 10,3 9,4 -

= Makroekonominiy rodikliy prognozés parengtos remiantis tarptautinés aplinkos prielaidomis, sudarytomis pagal
informacijg, paskelbtg iki 2021 m. vasario 16 d., ir kitus duomenis bei informacija, paskelbta iki 2021 m. kovo
1d.

° Prognoze.
¢ Pazalinus sezono ir darbo dieny skaiciaus jtaka.

Saltinis: https:/iwww.Ib.It/It/leidiniai/makroekonomines-prognozes-2021-m-kovo-men
3.2. Nekilnojamojo turto rinkos apZvalga

Registry centras: pirmasis ketvirtis NT sandoriy rinkoje buvo rezultatyvus

2021 m. balandzio 9 d.

Nekilnojamojo turto (NT) sandoriy rinkoje pirmasis $iy mety ketvirtis i$liko aktyvus - bendras
iregistruoty NT sandoriy skai¢ius buvo penktadaliu didesnis nei per praé¢jusius metus, augo visy
pagrindiniy NT objekty kategorijy pardavimai, skelbia jregistruoty NT sandoriy dinamika
analizuojantis Registry centras. Be to, pastebimas ir didesnis investicinio biisto pirkéjy
suaktyvéjimas.

Per pirmus tris §iy mety ménesius Lietuvoje i§ viso jregistruota 33,5 tikst. NT pirkimo-pardavimo
sandoriy. Tai yra 22 proc. daugiau nei 2020 mety sausj-kova, kai jregistruota 27,4 tikst. NT
sandoriy. Vien tik per kovo ménesj jregistruota 13,2 tikst. NT sandoriy - beveik dukart daugiau
nei praéjusiy mety kova ir 28 proc. daugiau nei $iy mety vasarj.

"Kovo ménesio NT sandoriy skaifiaus augimas neturéty stebinti prisimenant, kad prieS metus
bitent kovo viduryje Salyje pirmg kartg buvo jvestas karantinas ir tuomet visas Salies ekonominis
gyvenimas, taip pat ir NT rinka, tarsi sustojo. Vis délto, palyginus su ankstesniy mety analogiskais
laikotarpiais galima matyti, kad $iemet NT sandoriy rinka iSties aktyvi. Sj aktyvumga skatina tiek
palyginti geri pirkéjy lukesCiai ir nebléstantis noras investuoti j nekilnojamaji turty", - sako
Registry centro Duomeny sprendimy ir analizés departamento vadovo pareigas laikinai einantis
Paulius Rudzkis.

Didéja noras investuoti

Siemet visoje Salyje jregistruota 8,5 tiikst. buty pardavimy - 4 proc. daugiau nei pirmajj 2020 mety
ketvirtj, o vien tik per kova - 3,3 tiikst., arba 56 proc. daugiau nei praé¢jusiy mety kova ir 26 proc.
daugiau nei $iy mety vasarj.

"Bendri buty pardavimo skaiciai Siemet iSlaiko pastaruosius keleta mety fiksuotg aktyvuma, kovo
ménesj augimas stebimas ir Salies didmiesCiuose. Kita pastebima tendencija - vis daugiau buty
didziuosiuose Salies miestuose jsigyja gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto jau turintys
asmenys, tad, tikétina, kad jsigytas butas skirtas investicijai. Analizuojant Vilniaus, Kauno ir
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Klaipédos buty rinkas, galima pasakyti, kad Siemet i§ visy per pirmajj ketvirtj sudaryty buty
sandoriy mazdaug kas penktas jsigytas butas galéty buti priskirtas investiciniam", - komentuoja P.
Rudzkis.

Siemet per pirmajj ketvirtj Vilniuje i§ viso jregistruota beveik 3,3 tiikst. buty sandoriy, arba 5
proc. daugiau nei atitinkamg laikotarpj pernai, Kaune - 1,1 tiikst. (5,5 proc. maziau), Klaipédoje -
beveik 740 (18 proc. daugiau).

IS $iy sandoriy investiciniais, t.y. kai butg jsigijo pirkéjas jau turintis kitg gyvenamosios paskirties
busta, Vilniuje ir Klaipédoje galima laikyti kas penkta, o Kaune - beveik kas ketvirta. Bendras
investiciniy buty sandoriy skai¢ius Vilniuje per metus (pirmajj Siy mety ketvirtj, palyginti su 2020
mety sausio-kovo ménesiais) padidé¢jo 18 proc., Klaipédoje 26 proc., o Kaune sumazéjo 8

procentais.
Saltinis: https://www.registrucentras.lt/naujienos/index.php?mod=news&act=view&id=49165

Palangos ir Sventosios biisto rinka

2021 m. vasario 9 d.

Palangoje ir Sventojoje pardavimy augimas buvo fiksuojamas visus metus. 2020 mety pirmajj
ketvirt] parduota ne maziau 73 buty ir apartamenty — 20 proc. daugiau nei 2019 metais (61).
Antrajj ir tre¢igjj ketvirciais susitarta dél, atitinkamai, 95 (46 proc. daugiau (65) ir 105 (75 proc.
daugiau (60) buty ir apartamenty. 2020-yjy pabaigg vainikavo 143 susitarimai — pustrecio karto
daugiau nei 2019 mety ketvirtgjj ketvirtj (54). Visy 2020 mety rezultatas (416) net 73 proc.
geresnis nei 2019 metais (240) ir 57 proc. didesnis nei 2017— 2019 mety vidurkis. PanaSus
pardavimy kiekis fiksuotas tik 2014 metais, kuomet buvo susitarta dél 405 busty pardavimo.
2020-yjy Palangos bei Sventosios biisto rinkos reikimingo pasiiilos augimo nesulauké. Esminis
pasitlos kiekis buvo suformuotas 2019 metais. 2020 mety pabaigoje pirkéjai gal¢jo rinktis i§ kiek
daugiau nei 200 naujy busty, t. y. 3 kartus maziau 2019-yjy pabaigoje. Toks pirkéjy
susidoméjimas paskatino ir daugiau NT vystytojy pabandyti jzengti j Palangos bei Sventosios
pirminio bisto rinka, todél 2021 metais laukiama aktyvios naujy projekty plétros.

Pirmojo pusmecio pabaigoje atrodé¢, kad senos statybos biisto pardavimai gali stagnuoti. Tikétinos
priezastys — pirkéjy abejingumas senesniems biistams bei turto savininky nenoras turtg parduoti
per pandemija. Pirmajj ketvirtj buvo sudarytas 231 sandoris — 7 proc. maziau nei 2019 mety
pradzioje (249). Per pavasario karanting augimas taip pat nefiksuotas — sudaryti 227 sandoriai, t. y.
21 proc. maziau nei 2019 metais analogiSku laikotarpiu (289). Situacija kardinaliai pasikeité
antroje mety puséje. Ta gal¢jo lemti ne tik pasikeites rinkos dalyviy pozilris, taciau ir tikimybe,
kad j pardavimus pateko daugiau nei prie§ du metus baigti statyti projektai arba tie projektai, kurie
buvo jvardyti kaip rekonstrukcija. Treciajj ketvirt] sudaryti 377 sandoriai — dvigubai daugiau nei
pries metus (186), o mety pabaigoje — net 454, t. y. beveik tris kartus daugiau nei 2019 mety
ketvirtaji ketvirt] (168). IS viso 2020 metais Palangos savivaldyb¢je sudaryti 1289 senos statybos
patalpy sandoriai — 45 proc. daugiau nei 2019-aisiais (892) ir dviem trecdaliais daugiau nei 2018
metais (771). Labiausiai iSaugo negyvenamuyjy patalpy (apartamenty ir kity komerciniy patalpy)
pardavimai. Lyginant su 20119 metais — 66 proc., su 2018 metais — 98 proc.

Biisto kainos Palangos bei Sventosios pirminéje rinkoje pasizymi testinumu ir iki 2020 mety
vidurio svyravo tarp 1900 — 2000 EUR/kv. m, tadiau dél staigaus rinkos suaktyvéjimo mety

pabaigoje kainos Sokteléjo iki mazdaug 2250 Eur/kv. m.
(Saltinis:https://www.inreal.lt/nt-rinkos-tyrimai/rinkos-apzvalgos/2020-2021-metu-lietuvos-ekonomikos-ir-
nekilnojamojo-turto-rinkos-apzvalga-1)
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3.2. Pasiulos analizé

ISsanalizavus internetinéje pasiiiloje esanéius pardavimo pasitalymus Palangos mieste, kurie yra
salyginai panaSis ] vertinamg objekta pagal vietove, plota, statybos metus, pastaty sieny medziaga
skelbimus matyti, kad Siuo metu tokiy objekty pardavimy yra labai mazai arba vertintojas neturi
duomeny.

Pardavime sitilomi pana$is objektai, esantys Palangos mieste:

1268 m®, 3 aukst., jrengtas

1699999 € /1381 &m* (#
+37068263181

[ziradykite pastabs

Palanga, Sventoji, Kreg2d#iy g.

955 m?®, 61,5 a, jrengtas, 1969 m., mdrinis
740 000 €/ 775 &

+37068256918

[ziradykite paztaba

Saltinis: www.aruodas.lt.

Vertinamo turto vietovéje, salyginai panasiy j vertinama turtg objekty pasiiilos pardavimo kainos
svyruoja nuo 775 € uz 1 kv. m iki 1341 € uz 1 kv. m. priklausomai nuo jrengimo, vietos, ploto ir
kity faktoriy.

4. VERTINAMO TURTO VERTES NUSTATYMO PAGRINDIMAS IR SKAICIAVIMAI

4.1. Finansavimo salygos
Vertintojai finansavimo salygy nenagringjo, nes kiekvieno vertinamo objekto finansavimo salygos
yra skirtingos, jvairiose kredito jstaigose yra skirtingi finansavimo reikalavimai.

4.2. Turto kompleksiSkumas ir uzbaigta visuma
Vertintojos nuomone, vertinamas turtas sudaro uzbaigta visuma.

4.3. Alternatyvus turto panaudojimas ir plétros galimybés
Alternatyvus turto panaudojimas ir plétros galimybés — galimos.

4.4. Turto vertés nustatymo principai ir metodai
Remiantis Lietuvos Respublikoje galiojanciais teisiniais aktais, turto verté nustatoma:

1. vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir ekonominiy salygy tyrimy ir
steb¢jimy rezultatais, kuriy taikymas iSsamiai nurodytas Turto ir verslo vertinimo
metodikoje;

2. laikantis teisingumo, protingumo, saZiningumo, nuosavybés nelie¢iamumo, sutar¢iy laisves,
vertinimo objektyvumo ir nepriklausomumo, teisinio apibréZtumo ir neleistinumo
piktnaudZiauti teise principy;

3. taikant teiséty, pagristy lukesCiy ir interesy, apdairumo ir atsargumo, pakeitimo kitu turtu
arba verslu ir alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo kriterijus, iSsamiai nurodytus
Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

Turto vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turta protingai naudojant,
plétojant arba juo disponuojant.
Vertintojai patvirtina, kad nustaté vertinamo turto egzistavimo faktg:
e profesionaliai apZziliré¢jo vertinamg turta, prie§ tai gave turto vertinimo uZsakovo
patvirtinima, kad turto savininkas (-ai) yra informuotas (-i) apie vertinamo turto apzitirg bei

23

Nekilnojamojo turto, esan¢io adresu Palanga, Vytauto g. 150, vertinimo ataskaita. ———_
NIERsLAVTL



| UAB ,.Verslavita“ | KL-21-125

jos laikg bei kad uzsakovas gavo turto savininko (-y) sutikimg, kad jo(-y) turtas bty
apziurétas;
e surinko vertinamo turto arba verslo egzistavimo patvirtinimo dokumentus (jy kopijas). Jie
yra pateikiami Sios ataskaitos prieduose.
Apziiros metu vertinamas turtas buvo nufotografuotas atsizvelgiant | galiojanc¢ios Turto
vertinimo metodikos reikalavimus. Turto nuotraukos pateikiamos ataskaitos prieduose.
Vertintojas, atlikes apziiira, sura$é Sios vertinimo ataskaitos gale pridedamg apzitiros akta.
Vertintojai patvirtina, kad nustatant vertinamo turto verte, atsizvelgé ] vertinimo srit]
(nekilnojamasis turtas) bei tikslg ir surinko duomenis apie:
e vertinamo turto buvimo vietos ekonominius, socialinius rodiklius;
e vertinamo turto rinkos konjunktiirg;
e vertinamo turto teisinj rezimg (nuosavybés teis€, kitos daiktinés teisés, juridiniai faktai,
specialios naudojimo salygos ir kt.);
e turto plétros galimybes ir (arba) alternatyvy panaudojima.
Svarbiausi surinkti duomenys, faktai ir vertintojy atliktos iSvados yra pateikiami ankstesniuose
Sios ataskaitos skyriuose (zr. ,,Vertinamo turto teisinis rezimas®, ,,Vertinamo nekilnojamojo turto
aprasymas‘, ,,Rinkos konjunkttira®).

4.5. Taikomi vertinimo metodai ir priezastys

Lyginamojo metodo esmé — vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panasiu turtu, kuriy
sandoriy kainos yra zinomos turto vertintojui. (Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012-04-27
isakymas Nr. 1K-159 "Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo", Il skirsnis, 57
punktas).

Taikant lyginamgjj metoda: surenkama informacija apie ne maziau kaip 3 per paskutinius trisdesimt
SeSis meénesius jvykusiy analogiSko arba panasaus turto sandoriy kainas, prioriteto tvarka naudojant
artimiausius vertinimo datai jvykusius sandorius; jvertinami vertinamo turto ir analogisko arba
panaSaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas, skirtumai ir daromos (jeigu biitina)
analogisko arba panaSaus turto sandoriy kainy pataisos laiko, vietos, kity salygy, iSreiskianciy
vertinamo turto ir analogisko arba panasaus turto skirtumus, pozitiriu.

(LR finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 patvirtinta turto ir verslo
vertinimo metodika, 58 punktas; LR finansy ministro jsakymas Dél finansy ministro 2012 m.
balandzio 27 d. jsakymo Nr. 1K-159 , Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo*
pakeitimo; 2013 m. geguzés 31 d. Nr. 1K-194.).

Jeigu néra informacijos apie Metodikos 58.1 punkte nustatyty sandoriy kainas, naudojama
informacija apie analogiSko arba panaSaus turto pasiiilos kainas, turto vertinimo ataskaitoje
nurodant naudojamus informacijos Saltinius. (LR finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d.
jsakymu Nr. 1K-159 patvirtinta turto ir verslo vertinimo metodika, 61 punktas).

Turtas vertinamas naudojant lyginamgjj metodg, nes yra Zinoma informacija apie sqlyginai
analogiSko arba panaSaus turto sandoriy kainas. Vertintojos nuomone, lyginamasis metodas
objektyviai atspindi tokio turto rinkos vertg.

4.6. Netaikomi vertinimo metodai ir priezastys

Pajamy metodo esmé — turto teikiamos naudos — grynyjy blisimyjy pinigy srauty perskai¢iavimas j
turto verte. (LR finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 patvirtinta turto ir
verslo vertinimo metodika, 73 punktas)

Pajamy metodu gali bati vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas. (LR finansy
ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 patvirtinta turto ir verslo vertinimo
metodika, 73 punktas)

Patalpy nuomos praktika yra, ta¢iau nuomos sandoriai paprastai neregistruojami, 0 nuomos
pasiiilos kainos gali skirtis nuo sandoriy kainy. Taip pat néra patikimy nuomos sandoriy duomeny
bazes.
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Vertinamas turtas apZiiros dieng yra nenaudojamas, jame nuoma negalima, nes reikalingas
patalpy remontas, piniginiy srauty vertinimo dieng turtas nekuria, todél pajamy metodas
netaikomas.

ISlaidy (kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokeéty uz vertinamag
turtg, jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, biity ne didesné nei
analogiSko turto jsigijimo, pagaminimo, atkirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina. (LR
finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 patvirtinta turto ir verslo vertinimo
metodika, 65 punktas)

Vertinamas turtas néra specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamas objektas, todél islaidy
(kaSty) metodas netaikomas.

Atsizvelgiant 1 aukS¢iau iSdéstytas aplinkybes, vertintoju nuomone lyginamojo metodo taikymas,
netaikant kity metoduy, yra visiSkai pakankamas ir pagrjstas.

4.7. Lyginamojo metodo formulés ir skai¢iavimy sekos
Lyginamojo metodo esmé — vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panasiu turtu, kuriy
sandoriy kainos yra zinomos turto vertintojui. (Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012-04-27
jsakymas Nr. 1K-159 "Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo”, Il skirsnis, 57
punktas).
Taikant lyginamajj metoda:
1) surenkama informacija apie ne maziau kaip 3 per paskutinius trisdeSimt SeSis ménesius
ivykusiy analogisko arba panaSaus turto sandoriy kainas, prioriteto tvarka naudojant
artimiausius vertinimo datai jvykusius sandorius; (LR finansy ministro 2012 m. balandzio 27
d. jsakymu Nr. 1K-159 patvirtinta turto ir verslo vertinimo metodika, 58.1 punkto pakeitimai
Nr. 1K-194, 2013-05-31, Zin., 2013, Nr. 59-2952 (2013-06-06), i. k. 1132050I1SAK001K-194)
2) jvertinami vertinamo turto ir analogiSko arba panaSaus turto, su kuriuo lyginamas
vertinamas turtas, skirtumai ir daromos (jeigu biitina) analogiS$ko arba panaSaus turto
sandoriy kainy pataisos laiko, vietos, dydzio, privaziavimo, buklés, parkavimosi galimybés,
inZinerinés infrastruktiiros ir kity salygy, iSreiSkianciy vertinamo turto ir analogisko arba
panasaus turto skirtumus, poziiiriu; (LR finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymu
Nr. 1K-159 patvirtinta turto ir verslo vertinimo metodika, 58.2 punktas)
3) 1Sanalizuojama vietos — miesto nekilnojamojo turto rinkos konjunktiira;
4) 1Sanalizuojami kainy lygiai bei dinamika.
Duomenys apie lyginamuosius objektus renkami naudojantis tokiais informaciniais Saltiniais:
- turto vertintojo asmeniniame duomeny banke;
- VI ,,Registry centras® ir kituose duomeny bankuose;
- apklausiant sandoriy dalyvius, notary biurus;
- apklausiant nekilnojamojo turto prekybos jmones ir agentiiras;
- kituose informacijos Saltiniuose.
Objektai, su kuriais yra lyginamas vertinamas turtas ir kuriems buvo atlickamos sandoriy kainy
pataisos, buvo atrinkti vadovaujantis Sia tvarka:
1. Vertintojai, atsizvelgdami } vertinamo turto rasj, tipa, paskirt], jo dislokacijos ir fizines
savybes, atliko uzklausg V] ,,Registry centras® duomeny bazése (,,NT sandoriy kainy paieska‘)
pagal vertintojy suformuluotus atrankos kriterijus:
- turto paskirtj;
- sandorio laika;
- lyginamyjy objekty buvimo vietg (prioritetas teikiamas ver¢iy zonai, kurioje yra vertinamas
turtas);
- objekto plota ir struktiira;
- lokalizacijos privalumus bei aplinka;
- galimg daugiafunkcinj naudojima;
- esamg inziniering infrastruktiirg;
- kitus reikSmingus atrankos kriterijus, priklausancius nuo konkretaus vertinamo objekto.
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2. I8 visy vertintojo turimy lyginamyjy sandoriy, atitinkanciy vertintojy uzduotus kriterijus,
vertintojas parinko, jo nuomone, labiausiai panaSius ] vertinamg turtg lyginamuosius sandorius
(objektus). Esant didesniam skaiCiui panaSiy (arba sglyginai pana$iy) lyginamyjy objekty,
vertintojai skai¢iavimuose naudojo tuos sandorius, apie kuriuos vertintojas disponuoja
daugiausia informacijos.
Atrinkes tinkamus lyginamuosius sandorius turto vertintojas pasizymi visas nepanasias
(skirtingas) vertinamo ir palyginamyjy objekty savybes ir, atlikes turto sandoriy kainy pataisas,
apskaiciuoja koreguotg vertinamo objekto verte, kiekvieno lyginamojo sandorio pagrindu.
Bendra vertinamo objekto rinkos verté apskaic¢iuojama pagal formulg:
RV =PK PV, §))
kur RV — vertinamo objekto rinkos verté, PK — palyginamojo objekto (analogo) pardavimo kaina,
PV — patikslinimy verté (ji gali biiti ir neigiama).
Vertés skai¢iavimai lyginamuoju metodu vykdomi dviem etapais:
1. Objekto-analogo suradimas;
2. Analogo vertés korekcija. Korekcija gali buti dvejopa:
e Taikomi pataisos koeficientai, i§ kuriy dauginama analogo verté;
e Taikoma absoliutaus dydzio pataisa, kuri yra pridedama arba atimama i$ analogo
vertes.
Jeigu palyginamasis objektas skiriasi nuo vertinamojo dar ir papildomy pagerinimy buvimu arba
nebuvimu bei taikomi ne vienas, o keli pataisos koeficientai, tai formule (1) galima papildyti ir ji
atrodys taip:
RV = PK*K1*K2*Ks*...*Kn = VP, ?2)
kur, RV — vertinamo objekto rinkos verté,
PK — palyginamojo objekto (analogo) pardavimo kaina,
Ki, Ko, Kz, Kn — pataisos koeficientai, jvertinantys vertinamojo ir palyginamojo objekty
parametry skirtumus;
VP — papildomy pagerinimy verte (ji gali biiti teigiama arba neigiama).

4.8. Rinkos vertés skaifiavimuy seka, eiga ir skai¢iavimai

Vertinimo eiga

1) Lyginamyjy objekty paieSka VI ,,Registry centras* duomenyse;

2) Lyginamyjy objekty parinkimo pagrindimas;

3) Pataisy parinkimo pagrindimas;

4) Rinkos vertés skaiCiavimas ir pataisy pagrindimas skai¢iavimy lentelése.

1) Lyginamyjy objektu paieska VI ,,Registry centras*“ duomenyse

Vertintojas, atsizvelgdamas | vertinamo turto rusj, paskirtj, jo dislokacijos, fizines bei kt. savybes
atliko uzklausg VI ,,Registry centras® nekilnojamojo turto Sandoriy registro duomeny bazéje
»NT sandoriy kainy paieska®“ ir UAB ,,Atvira erdvé®“ nekilnojamojo turto sandoriy paieSka
,»NTsandoriai.lt*, pagal vertintojo suformuluotus atrankos kriterijus.

Atrenkant lyginamuosius objektus buvo taikomas panaSumo ] vertinama objekta kriterijus. IS
VI ,Registry centras® nekilnojamojo turto Sandoriy registro duomeny bazés ir/arba
UAB ,,Atvira erdvé® nekilnojamojo turto sandoriy bazés pateikty duomeny apie 36 paskutiniy
ménesiy pirkimo pardavimo sandorius, atrinkti tie objektai, kurie pagal buvimo vieta, paskirtj,
plota, statyby metus, baigtuma panasiis j vertinima objekta.

2) Palyginamyjy objekty parinkimo pagrindimas

IS VI ,Registry centras® pateikty duomeny apie 36 paskutiniy ménesiy pirkimo pardavimo
sandorius atrinkti tie objektai, kurie pagal buvimo vieta, paskirtj, plota, statybos metus, statyby
baigtuma panasiis i vertinimo objekta.

Lyginamieji objektai parinkti atsizvelgiant j tai, kad lyginamieji duomenys — poilsio objektai bty
kuo panasesniy ploty, statybos mety, 100 proc. statyby baigtumo, kad lyginamieji biity Palangos
mieste.
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Vertinamo turto skaiciavimas lyginamuoju metodu buvo atliktas vadovaujantis Sia tvarka.
Vertintojas, atsizvelgdamas j vertinamo turto rai§j, paskirtj, jo dislokacijos, fizines bei kt. savybes
atliko uzklausa V] ,,Registry centras® duomeny bazése (,,NT sandoriy kainy paieska*), pagal
vertintojos suformuluotus atrankos kriterijus.

Atrenkant palyginamuosius objektus buvo taikomas panasumo } vertinamg objekta kriterijus. Turto
vertei nustatyti palyginamieji atrinkti atsizvelgiant i Sias aplinkybes:

1) Objektai — poilsio objektai, esantys Palangos miesto savivaldybéje;

2) Statyby baigtumas — 100 proc. (inzinerinés komunikacijos yra jskai¢iuotos j pastaty baigtuma);
3) Pastato plotas — kuo panasesnio ploto;

4) Pastato statybos/rekonstravimo metai — panas$iy statybos/rekonstravimo mety;

5) Turto paskirtis — poilsio;

7) Pastato sienos — plytos;

8) Pardavimo sandoriai paimti i§ V] ,,Registry centras® duomeny bazés;

9) IS gauty sandoriy atrinkti sglyginai analogiski ir panaSiis palyginamieji objektai eliminavus
didZiausius ir maziausius sandorius.

ISanalizavus pasiiila ir aukSCiau nurodytus kriterijus, atrenkami trys, vertintojos nuomone,
labiausiai tinkami lyginamieji objektai.

Atsizvelgiant | nekilnojamojo turto vert¢ jtakojancius faktorius ir aplinkybes, lyginamuoju metodu
pagrista labiausiai tikétina turto rinkos verteé.

3) Pataisy parinkimo pagrindimas:

Laiko pataisa - parodo vertés kitimo dydj dél rinkos salygy poky¢iy laiko atzvilgiu. Koeficientas
nustatomas iSanalizavus pastaryjy 3 mety nekilnojamojo turto rinka, pana$iy parduoty objekty
skirtingu laiku vertés kitimg. Siuo konkre¢iu atveju laiko pataisa taikoma, atsizvelgiant j NT
rinkoje esamus kainy pokyc¢ius. Koeficientai nustatomi empiriniu budu atsizvelgiant | pardavimo
ir vertinimo ménesiy panaSiy objekty panaSioje vietovéje viduting 1 kv. m verte, palygindami
vieng su kitu iSsivedame koeficientus, kainy pasiiilos vidurkiai paimti i§ https://www.aruodas.It/kainu-
statistika/.

Vietos pataisa - rodo kiek vertinamo turto vieta yra geresné ar blogesné uz lyginamyjy objekty
vietas. Tai atstumai iki mokykly, darzeliy, parduotuviy bei kity daznai lankomy objekty. | Sig
sgvokg taip pat patenka susisiekimo infrastruktiira: privaziavimo patogumas, susisiekimas su
pagrindinémis gatvémis, atstumai iki vieSojo transporto stoteliy ir pan. Siuo konkre¢iu atveju
vietos pataisa taikoma, nes vertinamas ir lyginamieji objektai yra toje pacioje arba verc¢iy zonose,
kurioms taikomas vietovés pataisy koeficientas. Koeficientas yra pagristas atsizvelgiant j
VI “Registry centras” pateiktus vietoves pataisos koeficientus pagal nekilnojamojo turto paskirtj ir
vietove nuo 2021-01-01.

(Saltinis: http://www.registrucentras.It/apie/veikla/dir_isakymai.php)

Pastato ploto pataisa - rodo skirtumg tarp vertinamo objekto ir lyginamyjy objekty ploty bei
i$planavimo jtaka vertei. Ploto pataisa rodo skirtuma tarp vertinamo objekto ir lyginamyjy objekty
ploty patrauklumo. Koeficientas yra apskaifiuojamas atsizvelgiant ; V] “Registry centras”
pateiktus masinio vertinimo dokumentus (vertinimo modeliai lyginamuoju metodu)
Palangos m. sav., kurie galioja statiniams nuo 2021-01-01.

(Saltinis: V] ,, Registry centras ““ masinio vertinimo dokumentai)

Statybos/rekonstravimo mety pataisa - rodo skirtumg tarp vertinamo objekto ir lyginamuyjy objekty
statybos/rekonstravimo mety. Koeficientas yra apskaiiuojamas atsizvelgiant j V] “Registry
centras” pateiktus masinio vertinimo dokumentus (vertinimo modeliai lyginamuoju metodu)
Palangos m. sav., kurie galioja statiniams nuo 2021-01-01.

(Saltinis: V] ,, Registry centras “ masinio vertinimo dokumentai)

Sieny medZiagos pataisa - rodo skirtumg tarp vertinamo objekto ir lyginamyjy objekty sieny
medziagos. Siuo konkrediu atveju pataisa netaikoma, nes vertinamas ir lyginamieji objektai yra
plytiniuose pastatuose.

Baigtumo / Biiklés pataisa - priklauso nuo vertinamo objekto ir lyginamyjy baigtumo ir/ar buklés.
Koeficientai nustatomi empiriniu biidu atsizvelgiant i vertinamo turto ir lyginamyjy baigtumo
balg, palygindami vieng su kitu i8sivedame koeficientus arba/ir nustatome vertinamo turto biiklés
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svorj remdamiesi UAB "SISTELA" nekilnojamojo turto atkirimo kasty (statybinés vertés)
kainynu, svorius palygindami vieng su kitu i§sivedame koeficientus. Siuo konkrec€iu atveju pataisa
netaikoma, nes vertinamas ir lyginamieji objektai yra 100 proc. baigtumo.

Pataisy netaikymas pagrjstas skaic¢iavimy lenteléje.

Vertinimas atliekamas lyginamuoju metodu, naudojant matematinj duomeny apdorojimo metoda.
Pasirinkta matematinj metodg taikome, kad kuo tiksliau apskaiciuotume vertinamo objekto verte.

4) Rinkos vertés skai¢iavimas ir pataisy pagrindimas skai¢iavimy lenteléje:

Pavadinimai Vert_lnamas Lyginamasis Nr. 1 | Lyginamasis Nr.2 | Lyginamasis Nr. 3

objektas

) Poilsio pastatas | | Olsio pastaty L .
Turto pavadinimas . g kompleksas su Poilsio pastatas Poilsio pastatas
su priklausiniu . -
priklausiniu

Palanga Palanga Palanga _ Palanga

Adresas Vytauto g ’150 Mokyklos g. Nr. Smiléiy g. Nr. J. Simpsono g. Nr.
' 50..60 30..40 1..10

Pasmt?_ / patalp(?s Pagnndme Poilsio Poilsio Poilsio Poilsio
naudojimo paskirtis
Pardavimo kaina, € - 500 000 1212000 2100 000
Vertinamas/jsigytas plotas, kv. m 2 073,13 993,37 1 080,60 2 239,67
Pardavimo kaina €/kv. m ? 503 1122 938
Laiko pataisa
Vertinimo/Pardavimo data 2021.04.14. 2018-12 2020-12 2021-01
T O L B, 1 686,99 132357 1633,28 1632,24
m kaina vietovéje, €
Koeficiento skai¢iavimas (lyginamojo ménesio 1323,57 + 1633,28 + 163224 +
pasiiila +~ vertinamo turto ménesio pasiiilos) 1686,99 =0,78 1 686,99 = 0,97 1 686,99 = 0,97
1 kv. m kaina pritaikius pataisos koeficienta, € (vnt. 1122 +0,97=

503 +0,78 =645 938 +0,97 =967

kaina + koeficiento) 1157

Vietos pataisa

Verciy zona 30.2 30.6 30.1 30.1
Verciy zonos svoris 1,95 1,43 2,49 2,49

Koeficiento skai¢iavimas (lyginamojo svoris +

: : 1,43 +1,95=0,73 | 2,49 +1,95=1,28 | 2,49 +1,95=1,28
objekto svoris)

1 kv. m kaina pritaikius pataisa, € (vnt. kaina +

- 645 +0,73=884 | 1157 +1,28=904 | 967 + 1,28 =755
koeficientas)

Ploto pataisa

Vertinamas/jsigytas plotas, kv. m 2073,13 993,37 1 080,60 2 239,67

Ploto pataisos svoris 0,59 0,69 0,68 0,47

quﬁmento _ska101av1mas (lyginamojo svoris + 0.69 +059=1.17 | 0,68 =059=1.15| 047 ~0.59=08
objekto svoris)

1 kv. m kaina pritaikius pataisa, € (vnt. kaina +

- 884 +1,17=756 | 904 +1,15=1786 755 +0,8 =944
koeficientas)

Statybos mety pataisa

Statybos metai 1968 1987 1990 1983

Statybos mety svoris 0,91 1,03 1,05 1,00

Ko_eﬁcwnto _skalclawmas (lyginamojo svoris + 1,03 =091=1,13 | 1,05 +0,91=1,15 1 +091=11
objekto svoris)

1 kv. m kaina pritaikius pataisa, € (vnt. kaina +

At 756 = 1,13=669 | 786 +1,15=0683 944 + 1,1 =858
koeficientas)

Rekonstrukcijos mety pataisa

Rekonstrukcijos metai - - 2001 2003
Rekonstrukcijos mety svoris 1,00 1,00 1,12 1,12
Koeficiento skai¢iavimas (lyginamojo svoris + | =1=1 12 +1=1.12 112 = 1=1.12

objekto svoris)

1 kv. m kaina pritaikius pataisa, € (vnt. kaina +

koeficientas) 669 +1=0669 683 +1,12=610 858 +1,12=766

Sieny medZiagos pataisa - netaikoma, nes vienoda ar labai panasaus svorio.

Sieny medziaga | Plytos | Plytos | Plytos | Plytos
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Baigtumo/ Biiklés pataisa - netaikoma, nes atrinkti lyginamieji objektai ir vertinamas objektas yra panaSaus
baigtumo ar biiklés.

Baigtumas | 100 | 100 | 100 | 100
Galutiniai skaiéiavimai
1 kv. m kaina pritaikius pataisas 669 | 610 | 766

Nustatoma objekto 1 kv. m. verté (lyginamyjy 1 kv.

m kaina pritaikius pataisas aritmetinis vidurkis), € (669 + 610 +766)+3=682

Apskaiciuojama objekto verté (pastato plotas x _
nustatytos 1 kv. m. vertés), € 6822 073,13=1 413 875

Priimta rinkos verté, € 1414000

Pastaba: Visi skai¢iavimai atlikti Microsoft Excel programos pagalba. | Ataskaitg bus jkelti tik
glausti skaiCiavimai. Visi papildomi skai¢iavimai bus saugomi vertintojo archyve ir esant
poreikiui bus pateikti uzsakovui.

Atlikus korekcijas dél kokybiniy ir kiekybiniy veiksniy, iSanalizavus duomeny banka, atsizvelgus j
verte jtakojancius faktorius (lokalizacijos vieta, fizing buklg, statybos metus, statyby baigtuma,
panaudojimo galimybes, pastaty plotus, zemés sklypo dydj, rinka ir kt.), jvedus neigiamas ir
teigiamas pataisas lyginamiesiems objektams, lyginamosios vertés metodu apskaiCiuota vertinamo
pastato 1 kv. metro rinkos verté yra 682 Eur.

Priimta vertinamo turto rinkos verté yra 1.414.000 Eur.
4.9. Ver¢iu sglyginis paskirstymas

Vertinamas turtas vertinamas kaip uZbaigta visuma. Vertés tarp zemés sklypo ir statiniy
paskirstytos salyginai hipotekos lak$ty pildymui. Nustatytos vertés galioja tik parduodant
vertinamg turta kaip visuma, o ne atskirais turtiniais vienetais, kadangi objekto verte lemia visy
auksciau aprasyty turto objekty sgveika.

Kadangi Zemés sklypas priklauso tik nuomos teise, nuomos teisei suteikiama tik simboliné
1.000 euro verte.

Vertintojas priima, kad vertinamo Zemés sklypo nuomos teisés rinkos verté sqlyginiam
paskirstymui yra 1 000 Eur.

Kadangi kiemo statiniai yra vertinamo poilsio pastato priklausinys, todél jiems suteikiama simboliné
500 eury verte.

Vertintojas priima, kad vertinamy kiemo statiniy rinkos verté sqlyginiam paskirstymui yra
500 Eur.

Poilsio pastatas:

Apskaiciuojame pastato salyginio paskirstymo verte: 1.414.000 Eur (priimta objekto rinkos verte) —
1.000 Eur (priimta Zemés sklypo nuomos teisés verte) — 500 Eur (priimta kiemo statiniy rinkos
verté) = 1.412.500 Eur.

Vertintojas priima, kad poilsio pastato verté sqlyginiam paskirstymui yra 1.412.500 Eur.
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5. PRIVERSTINIO PARDAVIMO VERTES PAGRINDIMAS

Priverstinio pardavimo verté praktikoje (jkeitimo tikslu) yra aptariama su kredito davéju hipotekos
turétoju.

Priverstinio pardavimo procentas yra patvirtintas ir suderintas su banky rizikos valdymo
departamentais, kurie abejoniy nekelia, ir juos taikome daugiau kaip 15 mety.

Priverstinis pardavimas skai¢iuojamas 70 proc. nuo rinkos vertés, pirmos varzytinés skelbiamos
80 proc. nuo rinkos vertés, antrosios varzytinés — 60 proc. nuo rinkos vertés. Vidurkis 70 proc.
((80+60)/2) nuo rinkos vertés.

(Saltinis: Antstoliy kontoros, Bankroto administratoriai, LR civilinio proceso kodekso patvirtinimo,
sigaliojimo ir jgyvendinimo jstatymas, 2002m. vasario 28d. Nr. IX-743, Vilnius.)

.. . . A pskaiéiqota Priimta
Eil. Pavadinimas / Bendras Unikalus Nr./ P:;:]nlzzz priverstinio pviﬁzv'ETlg priverstinio
Nr. Paskirtis plotas Kadastrinis Nr. verté, Eur | (rinkos verté pa dau’ginta parotlgvigmo
i§ 70 proc.) verte, tur
Zemés sklypas / i i
Kita/ Komercinés | 0,2125 | 4400-0553-5313/ 1.000
L askirties objekt ha 2501/0025:82 (Nuomos teisé)
pasiirties objekty Palangos m. k.v.
'[erltOI’IJOS
Pastatas - Poilsio
2.073,13 1.412.500*0,70 =
2. pas_taj[as 1K4p/ kv. m 2596-8002-9019 | 1.412.500 988.750 988.750
Poilsio
Kiti inzineriniai
statiniai - Kiemo
3. | statiniai (kiemo - 2596-8002-9020 500 500*0,70 = 350 350
aikstelé) 1b / Kiti
inzineriniai statiniai
Viso: | 1.414.000 990.100 | 990.100

6. ISVADA DEL TURTO RINKOS IR PRIVERSTINIO PARDAVIMO VERTES

v’ Siataskaita yra Uzsakovo nuosavybé.

v' Remiantis tarp UAB , Verslavita“ ir UZsakovo sudaryta Sutartimi, visos autorinés teisés priklauso
UAB ,, Verslavita*. Si ataskaita yra konfidencialus dokumentas, gali biiti naudojama tik Sioje ataskaitoje nurodytais
tikslais ir atvejais. Todél visa vertinimo ataskaita, tiek jos dalis ar nuoroda j jq negali biiti skelbiama ar cituocjama
Jjokiame viesame dokumente, raste ar pareiskime ar kitu biidu viesinama be UAB ,, Verslavita “ rastisko patvirtinimo.
v’ Tiek UAB , Verslavita“, tiek Sig ataskaitq pasiraSe vertintojai neprisiima atsakomybés, jeigu Si ataskaita bus
naudojama kitais tikslais, nei Sioje ataskaitoje ir/ar Sutartyje nurodyti vertinimo atvejai ir tikslai.

v' Vertintojo nuomoné dél vertinamo turto vertes galioja tik vertés nustatymo dienai. Vertintojai neprisiima jokios
atsakomybés uz ekonominiy, juridiniy ar kitokiy faktoriy, kurie gali jvykti po vertinimo datos ir lemti rinkos situacijq,
taip pat ir vertinamo turto verte, pasikeitimg.

v’ Si ataskaita galioja tik pasirasyta originaliais arba kvalifikuotais elektroniniais jos autoriy parasais, patvirtinta
UAB ,, Verslavita ™ antspaudu.

V' I$vada néra privaloma nei treciosioms Salims, nei uZsakovui. Vertintojai pareiské nepriklausomq nuomone.

v’ Kilus klausimy dél §io turto jvertinimo ar pageidaujant papildomos informacijos prasome kreiptis j Sig ataskaitg
pasiraSiusius turto vertintojus.

v' Konkreti sandorio suma rinkoje gali priklausyti nuo daugelio specifiniy vertintojy nenagrinéty sandorio sqlygy
ir aplinkybiy, taip pat rinkos konjunktiiros pasikeitimy ir rinkos sqlygy, susiklosciusiy pardavimo momentu, nuo
pirkéjo ir pardavéjo sutarty mokéjimo sqlygy ir terminy, nuo ypatingy pirkéjo likesciy, verslo plany ar kity
vertintojams vertinimo metu nezinomy aplinkybiy. Nurodyta verté nebiitinai turi biiti suprasta kaip pinigy suma, kurig
potencialus pirkéjas privalo sumokéti, galutiné kaina paprastai nustatoma nepriklausomy deryby metu tarp
suinteresuoty Saliy.

v’ De¢l Covid-19 viruso jtakos ekonomikoms keliamy grésmiy atsiranda nustatytos turto rinkos vertés
neapibréztumas (uncertainty).
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ISvada dél turto rinkos ir priverstinio pardavimo vertés:

Eil. Pavadinimas / Bendras Unikalus Nr./ Statybos Rinkos verteé, Pr;\;zr:\';:rr:g

Nr. Paskirtis plotas Kadastrinis Nr. baigtumas EUR ferté EUR
Zemés sklypas / Kita/ 4400-0553-5313/

1. | Komercinés paskirties 0’th25 2501/0025:82 - (N irllooot is¢)
objekty teritorijos Palangos m. k.v. 1omos teise
Pastatas - Poilsio 2.073,13 0

2. pastatas 1K4p / Poilsio kv. m 2596-8002-9019 100% 1.412.500 988.750
Kiti inzineriniai statiniai
- Kiemo statiniai (kiemo 0

3. aiktelé) 1 / Kiti - 2596-8002-9020 100% 500 350
inZineriniai statiniai

IS viso: 1.414.000 990.100
Pastabos:

1) Vertés tarp zemés sklypo ir statiniy paskirstytos sqlyginai hipotekos laksty pildymui.

2) Isvada parengta ne dél to, kad tarp uzsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity
asmeny iskilo gincas dél turto arba verslo vertés nustatymo.

3) Zemeés sklypas priklauso tik nuomos teise, nuomos teisei suteikiama tik simboliné 1.000 euro
verte.

4) Kiemo statiniai yra vertinamo poilsio pastato priklausinys, todél jiems suteikiama simboliné
500 eury verte.

Vertinamo turto, esancio adresu Palanga, Vytauto g. 150, rinkos verté vertés nustatymo
dieng (2021-04-14), apskaifiuota lyginamuoju metodu, yra 1.414.000 Eur (vienas milijonas
keturi Simtai keturiolika tukstanciy eury).

Vertinamo turto, esan¢io adresu Palanga, Vytauto g. 150, priverstinio pardavimo verté
vertés nustatymo dieng (2021-04-14), yra 990.100 EUR (devyni Simtai devyniasdeSimt
tukstanciy vienas Simtas eury).

Turto vertintojo asistentas Rasa Svirkiené
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TURTO APZIUROS AKTAS
2021 m. balandzio 14 d. Nr. KL-21-125

L. Apziliros vieta: Palanga, Vytauto g. 150.
2. Apzifiros data: 2021-04-14.
3. Apzilros atlikimo (pradZios) laikas: nuo 15 val. 20 min.

4. Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamajj turtg), jeigu ji
nenurodoma vertinimo ataskaitos tekste:
Gretimybiy charakteristikos apra$ytos ataskaitos tekste.

5. Vertinamo objekto fiziné biiklé apZitiros metu:

Vertintoja daro iSvada, kad viso vertinamo turto biklé vidutiné. Poilsio pastatas apzifiros dieng
nenaudojamas, patalpoms reikalingas remontas. Pastato langai - didzioji dalis: plastikiniai su
stiklo paketais, maza dalis: mediniai dviejy rémy paprasti su stiklais; lauko durys - plastikinés su
stiklo paketais. Viduje grindys - plytelés, laminatas, medinés; sienos - dazytos, tapetai, pvec
lentelés, plytelés; lubos - dazytos, pvc lentelés.

Daugiau informacijos apie turta pateikiama turto vertinimo ataskaitos 2 skyriuje
HNEKILNOJAMOJO TURTO APRASYMAS®,

6. Ar uzsakovas informavo objekto savininka Taip Ne
apie objekto apzitirg ir turi objekto savininko
sutikima dél objekto apZiiiros (pazyméti) IZI O

7. Apziliroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uzsakovo arba ju jgalioty asmeny duomenys
(pavadinimas, teisiné forma, buveiné, kodas arba fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktiniai
duomenys):

Vertinimo uZsakovas: UAB , Elveda®, j.k. 300855600, atstovaujama direktoriaus Viktoro Cepo.
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre. Tel. Nr. 8608 37503,

/‘\ \ P Lélceleedy

Turto vertintojo asistenté Rasa Svirkiene

A (parasas) = (vertintojo vardas, pavardé)
, J P
/// /)/ / .
W{as) (savininko / uzsakovo / jgalyéto asmen
vardas, pavard
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ATASKAITOS
PRIEDAI
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Foto fiksacija nekilnojamojo turto, esan¢io adresu
Palanga, Vytauto g. 150

Apzitara 2021-04-14

Eil. Pavadinimas / Bendras Unikalus Nr./
Nr. Paskirtis plotas Kadastrinis Nr.
1 Zemés sklypas / Kita/ Komercinés 0,2125 4400-0553-5313/
" | paskirties objekty teritorijos ha 2501/0025:82 Palangos m. k.v.

Nekilnojamojo turto, esan¢io adresu Palanga, Vytauto g. 150, vertinimo ataskaita.

NERsLr

34



| UAB ,.Verslavita“ | KL-21-125
Eil. Pavadinimas / . Statybos
N Paskirtis Bendras plotas Unikalus Nr. baigtumas
2. | Pastatas - Poilsio pastatas 1K4p / Poilsio | 2.073,13 kv. m | 2596-8002-9019 100%

Pastato iSorés fragmentai

Nekilnojamojo turto, esan¢io adresu Palanga, Vytauto g. 150, vertinimo ataskaita.

RSt
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Pastato iSorés fragmentas

[

Pastato vidaus patalpy fragmentai

Pastato vidaus patalpy fragmentai
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Pastato vidaus patalpy fragmentai

Pastato vidaus patalpy fragmentai

Pastato vidaus patalpy fragmentai

37
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Pastato vidaus patalpu fragmentai

Pastato vidaus patalpy fragmentai

Pastato vidaus patalpy fragmentai

38
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Pastato vidaus patalpy fragmentai

Pastato vidaus patalpy fragmentai
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Pastato vidaus patalpy fragmentai

Pastato vidaus patalpy fragmentai
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Pastato vidaus patalpu fragmentai

Pastato vidaus patalpy fragmentas

Pastato vidaus patalpy fragmentai

41
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Pastato vidaus patalpu fragmentai

Pastato vidaus patalpy fragmentai

Pastato vidaus patalpy fragmentai
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Pastato vidaus patalpu fragmentai

Pastato vidaus patalpy fragmentai

Pastato vidaus patalpy fragmentai
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Eil. Pavadinimas / . Statybos
Nr. Paskirtis Unikalus Nr. baigtumas
Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai 0
3| (kiemo aikgtelé) 1b / Kiti inzineriniai statiniai | 2220 000279020 | 100%

Nekilnojamojo turto, esan¢io adresu Palanga, Vytauto g. 150, vertinimo ataskaita.
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7 "REGISTRY
M _CENTRAS

VALSTYBES IMONE REGISTRY CENTRAS

Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, el. p. info@registrucentras.lt
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENY BAZES ISRASAS

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas
Registro Nr.:
Registro tipas:
Sudarymo data:
Adresas:
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1.
Unikalus daikto numeris:
Zemeés sklypo kadastro numeris ir kadastro
vietovés pavadinimas:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zemeés sklypo naudojimo badas:
Zemeés sklypo plotas:
UzZstatyta teritorija:
Matavimy tipas:
Indeksuota Zemés sklypo verté:
Zemés sklypo verté:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.2.
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky Salinimas:
Dujos:
Sienos:
Stogo danga:
Auksty skaicius:
Bendras plotas:
Pagrindinis plotas:
Taris:
Uzstatytas plotas:
Koordinaté X:
Koordinaté Y:
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:
Vidutiné rinkos verté:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:
2.3. Priklausinys:
Priklausanti dalis:
Aprasymas / pastabos:
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:
Vidutiné rinkos verté:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2021-04-15 12:05:55

turtas:

44/376153

Zemés sklypas su statiniais
2005-03-25

Palanga, Vytauto g. 150

Zemés sklypas
4400-0553-5313

2501/0025:82 Palangos m. k.v.

Kita

Komercinés paskirties objekty teritorijos

0.2125 ha

0.2125 ha

Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
39290 Eur

24556 Eur

2005-01-25

Pastatas - Poilsio pastatas
2596-8002-9019

Poilsio

1K4p

1968

1968

100 %

Néra

Komunalinis vandentiekis
Komunalinis nuoteky Salinimas
Néra

Plytos

Ruberoidas

4

2073.13 kv. m

993.50 kv. m

7995 kub. m

812.00 kv. m

6202988.5

317031.73

570913 Eur

30 %

399639 Eur

439603 Eur

2002-05-23

1994-04-30

Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai
1/1 priklauso pastatui Nr. 2596-8002-9019, aprasytam p. 2.2.
(kiemo aikstelé)

2596-8002-9020

Kiti inZineriniai statiniai

1b

1968

1985

100 %

833 Eur

56 %

366 Eur

403 Eur

2002-05-23

1994-04-30

Nekilnojamojo turto, esan¢io adresu Palanga, Vytauto g. 150, vertinimo ataskaita.
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3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybeé:
4.1. Nuosavybés teisé
Savininkas: Silutés profesinio mokymo centras, a.k. 190965375
Daiktas: pastatas Nr. 2596-8002-9019, aprasSytas p. 2.2.
kiti statiniai Nr. 2596-8002-9020, aprasyti p. 2.3.
|registravimo pagrindas: 2020-10-14 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 1116
2020-10-27 Perdavimo - priéemimo aktas Nr. A-17
Jrasas galioja: Nuo 2020-11-25

4.2, Nuosavybés teisé
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-0553-5313, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2005-10-04 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 13.6-4321
|rasas galioja: Nuo 2005-11-28

5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé:
5.1. Valstybinés zemés patikéjimo teisé
Patikétinis: Nacionaliné zemés tarnyba prie Zemés kio ministerijos, a.k.
188704927
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-0553-5313, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: Zemés jstatymo pakeitimo ir papildymo jstatymas Nr. X1-912,
2010 m. birzelio 18 d.
Jradas galioja: Nuo 2010-07-01

6. Kitos daiktinés teisés :
Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines
6.1. komunikacijas (tarnaujantis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-0553-5313, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2005-10-04 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 13.6-4321
Aprasymas: Inzinierinius tinklus eksplaotuoajn¢ioms jmonéms teisé tiesti
pozemines ir antzemines komunikacijas,aptarnauti bei jomis
naudotis suderinus darbus su Zzemés savininkais.
Jradas galioja: Nuo 2005-11-28

6.2. Kelio servitutas (tarnaujantis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-0553-5313, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2005-10-04 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 13.6-4321
Aprasymas: Suteikiantis teise prieiti, privaziuoi prie transformatorinés
pastotés,jg aptarnauti.
Jrasas galioja: Nuo 2005-11-28

7. Juridiniai faktai:
7.1. Sudaryta panaudos sutartis
Panaudos gavéjas: Silutés profesinio mokymo centras, a.k. 190965375
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-0553-5313, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2021-02-02 Panaudos sutartis Nr. 19SUN-2-(14.16.56.)
Plotas: 0.2125 ha
Jrasas galioja: Nuo 2021-02-17
Terminas: Nuo 2021-02-02 iki 2064-02-02

7.2. Sudaryta nuomos sutartis
Nuomininkas: Telia Lietuva, AB, a.k. 121215434
Daiktas: pastatas Nr. 2596-8002-9019, apraSytas p. 2.2.
Jregistravimo pagrindas: 2016-01-29 Nuomos sutartis Nr. S-59
2016-01-29 Perdavimo - priemimo aktas Nr. A-59
Jrasas galioja: Nuo 2017-08-09
Terminas: Nuo 2016-01-29 iki 2021-02-01

8. Zymos: jrady néra

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius,
9.1. dvyliktasis skirsnis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-0553-5313, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiujy zemés naudojimo
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9.2

9.3.

9.4.

9.5.

Plotas:
|rasas galioja:

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Plotas:
|rasas galioja:

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Plotas:
Jrasas galioja:

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Plotas:
|raas galioja:

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Plotas:
Jrasas galioja:

salygy jstatymas Nr. Xl11-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zzemés (ikio ministro
jsakymas Nr. 3D-711

0.0347 ha

Nuo 2020-01-02

Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis
skirsnis)

zemeés sklypas Nr. 4400-0553-5313, aprasytas p. 2.1.
2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiujy zemés naudojimo
salygy jstatymas Nr. XI11-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro
jsakymas Nr. 3D-711

0.0092 ha

Nuo 2020-01-02

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis skirsnis)
zemeés sklypas Nr. 4400-0553-5313, aprasytas p. 2.1.

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiujy zemés naudojimo
salygy jstatymas Nr. XI11-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministro

jsakymas Nr. 3D-711

0.0916 ha

Nuo 2020-01-02

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)
zemeés sklypas Nr. 4400-0553-5313, aprasytas p. 2.1.

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiujy zemés naudojimo
salygy jstatymas Nr. XIlI-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministro
jsakymas Nr. 3D-711

0.0516 ha

Nuo 2020-01-02

Viesuyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos
zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

zemés sklypas Nr. 4400-0553-5313, aprasytas p. 2.1.

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymas Nr. XIlI-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zzemés tkio ministro
jsakymas Nr. 3D-711

0.0098 ha

Nuo 2020-01-02

10. Daikto registravimas ir kadastro zymos: jrasy néra

11. Registro pastabos ir nuorodos:
Buves adresas Palangos m. Vytauto g. 150 / Bangy g. 2

12. Kita informacija: jrady néra

13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

Dokumentg atspausdino
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Zemés ir kito nekilnojamojo turto Nekilnojamojo turto registre iregistruoto
kadastro ir registro valstybés Jmonés turto registro duomenys

Registro Nr., ] Versija | Versijos data Statusas Sudarymo data
o il | = = -
50/123336 | 8§ | 2002.05.27 11:08:34 Juridinis registras 1994.04.20

Adresas Palapga. Vylautd g 150 / Bangy g. 2 1

’ﬁuosavybés teisés

ek 2

. 2002 m. geguzés 27 d. | 2002.05.27
Juridinis pagrindas: 1294-06-04 Nr.: - Priémimo perdavimo aktas
Dokumenta iddave: . J Birzigkis
Juridinis pagrindas: 2002-05-22 Nr.: 4-78 Ministerijos sekretoriaus potvarkis
Dokumenta i$dave: . A.Magiulis
Valstybés nuosavybé valdoma patikéjimo teise

1K4p Statinio pavadinimas: Pollis_'iogaitags __Unikalus numeris  25/968-0029-01-9
{registruota 1 VieSoji jstaiga "VAIKY POILSIS" a’k 1006027 dalis 11 100,00%
20020527  Rima Dimidzionaits 100,00%

Ll§dhotas dokumentas

2001-02-05 Teisines registracijos pazyméjimas Nr. 50/123336-6 [3dave: Rita Stukiens

2002-05-27 Teisings registracijos pazymejimas Nr. 50/123336-8 I5dave: Rima DimidZinnaité
Priklausiniai
Paskirtis/ pavadinimas
 Kiti statiniai/Kiemo statiniai
Kiti duomenys:

Uniukalus Nr. Pa%. pl. |Plotas |Rinkos kn. | Dalis Jﬂotaj verts |
 25/968-0020-02.0 | | [ 1390 | ia | 1390 |

Registra spaudino: Rima Dimidzignaite

{ vardas pavards,ivedimo data,,
Registrg sudaré: Rima Dimidzitnaite
(pareigos vardas pavards,ivedimeo data, paradas)
Grupés vadovas: Alma Jagminieng
(vardas pavardé, parasss, data)

2002.05.27

Crancainen: 1N AE 97 44.4%.44 Lo BN B Y enidAnana Joanar 44
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Zemés ir kito nekilnojamojo turto Nekilnojamojo turto registre jregistruoto
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Nekilnojamojo turto kainy statistika (€)

Nekilnojamojo turto kainy statistika (€)

Objekto tipas Namai pardavimui v Pasirinkite v
Savivaldybé Palanga v Pasirinkite v
Gyvenviete Palangos m. e v
Mikrorajonas Mikrorajonas v v
Palyginti O

[l Namai pardavimui Palanga Mikrorajonas

- . nuo: 2018 v Balandis w
Statistikos laikota i
s i 2021 v Balandis | e

2,000
1,500
1,000

500

0
& Q L 13 0 VA A Q L A
@“Wme““%““n S o g @‘Ww’wﬁ“"’@@“‘*\ 9 mdf’nh @W@W"@@“”\ 5

Data Kaina uzZ kv. m .
2018-04 125113
2018-05 122058
2018-08 12326
201807 1267.08
201808 1293.21
2018-08 12911
2018-10 128922
2018-11 1304.94
201812 1323.57
2019-01 1070.63
201902 1389.14
2015803 1351.85
2019-04 13502
2019-05 1356.07
201906 1405.06
201807 1404.67
20158-08 14162
201908 1426.67
201910 1521
201911 1611.41
201812 1620.55
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2020-01 162598
2020-02 1662 68
2020-03 162113
2020-04 1636.69
2020-05 1608.75
2020-06 167515
2020-07 162474
2020-08 1631 61
2020-09 1457.83
2020-10 1202 41
2020-11 143851
202012 1633.28
2021-01 163224
2021-02 1630 46
2021-03 1686 .99

Svarbu: filtruojant pagal statybos metus, verta atkreipti démesj, kad neirengtas NT gali bati pigesnis, o toliau filirucjant pagal naujesnius metus, jo kaina jau gali biti didesng, pvz., kaip jrengto bisto.
Filtruodami skelbimus pagal tam tikrus kriterijus, gaunate rezultatus tik apie tuos skelbimus, kuriuose pasirinkti kriterijai buve nurodyti.

Saltinis: https://www.aruodas.lt/kainu-statistika/
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Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo
vertintojo civilinés atsakomybés privalomasis draudimas

Liudijimas/polisas

Droudimo rasis: Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomc turto arbo verslo vertintojo civilinés Nr. PCAD 047091
atsakomybés privalemasis draudimas

Draudimo grupé: Bendrosios civilinés atsakomybeés draudimas

DRAUDEJAS VERSLAVITA, UAB, Vilmaus g. 233, Siaulio, Lietuva, tel. 841 -524894, faks. 8-69974299 Grazing, el. pastas
info@verslavita.lt, monés kodas 145762127

DRAUDIKAS AAS "BTA Bcltic Insurance Company”, atstovaujame filialo Lietuvoje, Virsuliskiy skg. 34, LT-05132 Vilnius,
Lietuve, tel. +237052600600, faks. +370 52102664, el. pastas bta@btal, jmonés kodas 300665654, PYM
mokeétojo kedas LTIC0005808219

DRAUDIMO SUTARTIES Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba versio vertinteje civilinés atsakomybés

PAGRINDAS privalomoje creudimo taisyklés, potvirtintos Lietuvos banko valdybos 2012 m. birzelio 1 ¢, nutarimu Nr.
03-133, su vélesniais pakeitimais ir papildymais.

APDRAUSTA VEIKLA Turtc arba versto vertinime jmonés ir nepriklcusomo turto arba verslo vertintojo profesiné veikla

DRAUDIMO LAIKOTARPIS Galioja nuo 2020-10-29 iki 2021-10-28

Draudime sutartis jsigalioja nuo polise nurodytos draudimo laikotarpio pradzios, nepriklausomai nuo to, ar
yra sumokeétc pirma ar visa draudimo jmoka

DRAUDIMO OBUJEKTAS Draudimo objektas yra draudéjo turtiniai interesai, susije su draudéjo profesine civiline atsakomybe uz
zalg, padarytg nukentéjusiems tretiesiems asmenims, kuri atsirade draudimo sutarties galiojimo metu ir
$aliy droudimo sutartyje nustatytu loikotarpiu, ne trumpesniu negu 2 metai nuo draudimo sutarties
galiojimo pabaigos, dél droudimo sutarties galiojime metuy draudéjo netinkemai atlikty jsiparsigajimy
vertinant turtg arba verslg.

DRAUDIMO SUMA
Bendra droudime suma: 580 000,00 EUR [Penki simtai a5tuonicsdesimt tikstandiy EUR 00 ct)
Draudime suma vienam 580 000,00 EUR (Penki sSimtai astuoniosdesimt takstanciy EUR 00 ct)
draudiminiam jvykiui:

DRAUDIMO JMOKA 2 000,00 EUR (Du tdkstanéiai EUR 00 ct)

Imokos mokéjimo grafikas: 500,00 EUR jmckéti iki 2020-10-29
500,00 EUR jmoketi iki 2021-01-16

500,00 EUR jmokéti iki 2021-04-29
500,00 EUR jmokei iki 2021-07-29

ISSKAITA Besqlyginé - 2 900,00 EUR

DRAUDIMO LIUDIJIMO 2020-10-12
ISDAVIMO DATA IR VIETA

PASTABOS

Pagal LR PVM jstatymo 27str. - draudimo paslaugos PVYM neapmokestinamos.,

Droudéjui laiku nesumokéjus draudimo jmokes (-y), AAS “BTA BALTIC INSURANCE CCMPANY” FILIALAS LIETUVOJE turi teisg pateikti Draudéjo
duomenis UAB ,Creditinfo Lietuva” tvarkandiai jungtines skolininky duomeny rinkmenas mokume vertinime bei jsiskolinimo valdymo tikslu, taip
pot teikianciai tokius duomenis teisétq interesq turintiems tretiesiems asmenims (pvz. bankai, telekomunikacijy ar lizingo bendroves ir t.t.), kad
jie galéty jvertint ducmeny subjekto mokumg ir valdyti jsiskolinimg

Droudike darbuctojas ir/ar draudiko agentas rekomendacijos neteikia.

Draudike darbuotojas gauna kintamajq atlyginimo dalj, susijusig su draudimo sutarties sudarymu

Klienty skundy nagringjimo tvarka:

] ﬁ*\ 2

DRAUDEJAS ARBA JO ATSTOVAS: == DRABSIKO ATSTOVAS:

_AAS “BTA BALTIC INSURANCE COMPANY FquAufs LIEB ‘
14

KAD airektorius TASKUNAS KESTUTIS

_JUS APTARNAVO: ‘f';\ VIENNA INSURARCE GRQ)
VIGLETASAMULIONIENE v, @‘;f
Tel. 868895420, el. pcitas violeto.somuhanieneizbték% e

X% .y Kk
B 'nce Comp

—_——

/2

YaeBEfcbecacBeal5N4402cdA 15416

AAS “BTA Ealtic Insutonce Company” (LV40103840140, buveines adresas Spontciele 11, Riga, LV-1013, Letwijo) , Lietuvoje velkianti per AAS
“BTA Ecltic InsLrance Company” filiaiq . j. k. 300645854, PVM mokeéto)s kodas LTIO000S308219, Virdulitkiy skg. 34, Vilnius, Listuva

Tel +37052600500, faks. +370 52102668 SWEDBANK, 4B, A/s LT257300010000626711
VIENNA INSURANCE GROUP El. podtos brgabtalt, wwwbtc it SEB BANKAS, AB, A/s LTI37044060001749255
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Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo
vertintojo civilinés atsakomybés privalomasis draudimas

Liudijimas/polisas

Nr. PCAD 067091

asmuo, manantis, kad draudikas, agentas ar papildomos veiklos tarpininkas draugimo tsisinivose santykiuose pazeidé jo teises ar teisetus
interesus, turi radtu kreiptis | draudikg su skundu, nurodydamas ginco aplinkybes ir sovo reikclavimus. Vartotojas privalo kreiptis | draudika ne
veliou kaip per tris ménesius nuo tos dienos, kai suZinojo arba turéjo suzinoti apie savo teisiy paZeidimg (detalesnée informacija
www.bta.lt/aktucli-informacija-apie-draudima). Draudikas privalo poteikti klientui atsakymg ne véliau kaip per 15 darbo dieny nuo skundc
gavimo dienos.

Vartotojas, gaves jo netenkinant draudiko atsakymaq, turi teisg kieiplis j Lietuvos bankq (Zimany g. 151, LT-09128 Vilnius; www.Ib.It) rastu arba

elektroniniu budu per vienerius metus po kreipimosi | draudikq. Lietuvos bankas ne teismo tvarke nagringja ginéus su vartotojais ir skundus dél
draudiko veiklos.

Asmens duomeny apsouga

Slos sutarties sudaryme it vykdymo tiksiu Draucikas kaip asmens duomeny valcytojes tvarko Sios sutorties sqlygose nuredytus bei kitus su sutarties vykdymu
Draudéjc (Apdraustoje) asmens cuomenis (asmens cuomenys tvarkemi 10 mety). Duomenis pateikti batina tam, kad sudaryti ir vykdyti Siq sutort. Nepcteikus
asmens duomeny, sutartis gali boti nesudaryta,

Draudsjc (Apdraustojo) asmens duomenys gali bCti teikiami ducmeny tvarkytojoms {subrangovams), kurie atlieka tam tikius darbus ar teikia paslaugas ir tvarke
Draudejc duomenis Croudiko, kaip duomeny valdytojo, vardu (zcly administravimo partrernai, informaciniy tachnologijy bendrovés, perdreudimo bendrovés, tiek
kiek to reikia sutcrties administravimui it vykeymui). Taip pat ragal uzklauscs teikiami valstybés institucijoms, bankams ir finansinés nuomos bendrovems, skoly
administravimo bendrovems bei droudime tarpininkams bet tik tiek, kiek tai atitinka BTA reisétq interesg.

Draudejes {Apdrcustasis) turi teise prasyti susipaZinti su tvarkomais csmens cuomenimis, iStaisyti neteisingus, neidsamius, netikslius sava asmens duomenis,
teikalauti apribati ducmeny tvarkymo veiksmus (iSskyrus saucojmy) o sunaikinti cuomenis {kai tvarkomi pertekliriai csmens duomenys, tvarkomi asmens
duomenys surinkti neteisétai ar yra kiti teisés akluose nuredyti pagrindoi), teise nesutikti su duomeny tvcrkymu, teisg j ducmeny perkeliamumaq. jgyvendinant taise |
duomeny perkeliamumg, tvarkomi osmens duomenys gali buti el. bidu perducti Draudéjui (Apdraustajom) tesiogici arba perduoti Draucéjo {Apraustojo)
nurodytam cuomeny valdytojui.

Dreudeéjas informucjamas, kad dioudimo bendrove teiséto interesc pagrindu el poslougy tekime gali susisiekti su Draudéju el. pastu bei informuoja apie toi
Apdraustgji. Dioucgjos (Apcraustesis) turi teise bet kuriuc metu ctsisakyti tokiyy el pasto pronesimy, goute pranedimo opodioje paspcusdomas nuorodq
Jotsisakyti” arba kreipdamasis j draudimo bendrove nurcdytais kontaktais.

Turedemas nusiskundimy dél osmens duomeny tvarkyme, Draucéjos (Apdraustasis) gali kreiptis | Valstybing cuomeny cpsougos inspekijq. Valdytoje paskirto

Duomeny opsaugos pereigune kontaktinial duomerys: duomenuapsaugosabta lt. Detolesné informacija asmens duomeny kigusimais nurodyta ETA privatumo
poitikoje www.btalt.

Patvirtinu, kad prie§ sudarant draudimo sutartj, su draudimo liudijime nurodyty taisykliy sglygomis buvau supoZindintas, jas supratau ir
taisykliy kopijg gavau. P
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AAS “BTA Baltic Insurance Compony” (40103840140, buveines ceresas Sporta ila 11, Riga, LV-1013, Latvijc), Lietuvcje veikiont: per AAS

"BTA Baltic Insurance Compeny” filiolg , |. k. 300665654, PVM maketojo kodas LTIO0005808219, Virsuiskiy skg. 34, Vilnus, Lietuva

Tel. +37052600600, faks. +370 52102666 SWEDBANK, AB, A/5 LTZ57300010000624711
VIENNA INSURANCE GROUP El. pattos: btoabtalk, wwwbtalt SEB BANKAS, AB, A/s LT1370£4060001749259
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TVPT

TURTO VERTINIMO PRIEZIUROS TAENYBA

RASYMO | ISORES TURTO ARBA VERSLO VERTINIMO VEIKLA
TURINCI TEISE VERSTIS ASMENTU SARASA

PAZYMEJIMAS

Nr. 0001235

kuriuo jrodoma, kad UZdaroji akciné bendrové ,,Verslavita*

kodas 145762127

i I¥orés turto arba verslo vertinimo veikla turinfiy teisg verstis asmeny sqrada

ira¥yta 2012 m. rugpjiidio 1 d.

Turto vertinimo prieifiros tamybos direktoriaus
2012 m. liepos 31 d. jsakymu Nr. B1-38

Lina Lizinaité

s
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