Vilniaus miesto savivaldybés administracija
(iSduodancio subjekto pavadinimas)

SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

m. d. Nr.

Néra
(specialiyjy architekttiros reikalavimy nustatymo vieta (miestas / rajonas))

Duomenys apie statytoja

Juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveinés adresas
FARIS INVESTMENT COMPANY, 211787270, Néra
Kontaktiné informacija

El. p. mantas@sprik.lt, tel. +37061205051

Duomenys apie statinio projekta
Pavadinimas ADMINISTRACINIS PASTATAS. (SKLYPO UNIK. NR. 0101-0032-0345) KALVARIJU G.
VILNIAUS M. STATYBOS PROJEKTAS

Duomenys apie statinj:

Statybos ruisis Naujo statinio statyba

Atnaujinamas (modernizuojamas) Ne

Paskirtis Administraciniy Biisima paskirtis Néra

Kategorija Ypatingasis Blisima kategorija Néra

Zemeés sklypo (-y) kad. Nr. 0101/0032:345

Unikalus Nr. Néra

Adresas (-ai)(jei suteiktas) Vilnius, Kalvarijy g.

Saugoma teritorija Ne

Kultiiros paveldo objekto teritorija Ne

Kultiiros paveldo vietove Taip, Vilniaus senojo miesto ir priemies¢iy archeologiné vietove (25504)
Kultiiros paveldo statinys Ne

Kultiiros paveldo objekto apsaugos zona Ne

Kulttros paveldo vietovés apsaugos zona Taip, Vilniaus senamiestis (16073)

Kity statiniy apsaugos zona (-o0s) Ne

Kitos teritorijos, kuriose taikomi teisés aktuose nustatyti norminiai atstumai iki kity statiniy ir (ar) objekty arba kitokie
teisés aktuose nustatyti statiniy statybos ribojimai dél kity (esamy) statiniy Ne

STATINIUI NUSTATYTI SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

1. Zemés sklypo tvarkymas (apZeldinimo, aptvérimo, reljefo formavimo principai, zaidimy ir kitos aikstelés,
automobiliy stovéjimo vietos ir kita) Atlikti visy medziy, sklype ir uz jo riby (priartéja arciau kaip 5 m atstumu)
inventorizacija. Vadovautis ,,Grafinis/informacinis medziy zyméjimas plane ir inventorizacijos lentelés sudétis‘
pavyzdziu. Vadovautis 2023-06-07; 2023-06-28; 2023-10-25; 2024-11-27 VMS tarybos sprendimu Nr. 1-27.
Identifikuotus vertingus zeldinius, siekti i§saugoti ir integruoti j sklypo sprendinius. Saugoti medzius uz sklypo

riby. Atitraukti pozeminio ir antzeminio uzstatymo linija, ivertinus medziy lajas ir Sakny apsaugos zonose

nenumatyti nelaidziy dangy. Numatant medziy (iSskyrus invazinius augalus) kirtima, taikyti kompensavima.

Jvertinti pazeidZziamumo rizika medzio Saknynui, medziy augimvietés uztikrinimui atlikti arboristinj vertinima -

esamy medziy 8akny revizija, projektuojant vadovautis gautomis i§vadomis. Parengti Zemés sklypo sutvarkymo/
apzeldinimo sprendinius. Sklypo plane turi matytis esami, naujy medziy, krimy sodinimo vietos, krimyny, gélyny,
vejy plotai. Sklype taikomi Sie prioritetai: saugomi esami medziai, jy masyvai, projektuojami medziai (aukStatigés
rusys), projektuojami medeliai (zematgés rusys) ir kriimai bei zeme dengiantys krimy masyvai, projektuojami zoliniai
medingi augalai. Automobiliy stovéjimo vietas projektuoti pagal STR 2.06.04:2014 ,.Gatvés ir vietinés reik§més keliai.

Bendrieji reikalavimai‘, VMS tarybos 2017-12-20 sprendimg Nr. 1-1312 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
suskirstymo ] zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientus schemos, kompensavimo

uz papildomai jrengtas automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraSo ir sutarties formos tvirtinimo** bei 2021-07-14
sprendima Nr. 1-1083 ,.Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy




stovéjimo viety skai¢iaus koeficientus schemos tvirtinimo*‘. Planuojant antzeming automobiliy stovéjimo aikstele,
numatyti zeldiniy intarpus.Pagal VMS bendrajj plana (reg. Nr. T00086338), didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype

—40 %.

2. Statiniy statybos linijos nustatymas gatviy (keliy) raudonyjy linijuy atzvilgiu Vadovautis detaliojo plano (reg.
Nr. T00057627) sprendiniais. Formuoti perimetrinj arba artima jam uzstatyma. UZstatymo linija formuoti sutinkamai
su Kalvarijy g. 19 ir Lvivo g. 12 esanciy statiniy statybos linija Kalvarijy gatvés puséje, pietvakarinéje sklypo dalyje —

sulig raudonyjy linijy, Seimyniskiy g./Kalvarijy g. sankryzoje, riba, Lvivo gatvés puséje uzstatymo linija — ne arciau
esamos uzstatymo linijos (Lvivo g. 12 pastato uzstatymo linijos tesinyje), iki esamo Saligatvio. Formuojant uZstatymo

linija, atlikus inventorizacija, vertinti esamus vertingus medzius.

3. Pastate galimos Kitos nei ta, kuriai priskirtas pastatas, atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais
suformuoty patalpy paskirties grupés ((jeigu praSyme iSduoti specialiuosius reikalavimus nurodyta, kad pastatas
planuojamas misrus (polifunkcinis) ir nurodytos pastate pageidaujamos formuoti skirtingos nei pastato patalpy paskirties
grupés, i$ pageidaujamy suraSomos tik tos, kurios atitinka zemiausio teritorijai taikomo kompleksinio teritorijy
planavimo dokumento sprendiniuose suplanuoty (galimy) zemés naudojimo biidy turinj).) Komerciniy, gyvenamuyjy,
visuomeniniy.

4. Leistinas statiniy (pastatu) aukstis metrais nuo Zemés pavirsiaus, statiniy aukscio absoliutiné altitudé, auksty
skaicius Vadovaujantis detaliojo plano (reg. Nr. T00057627) sprendiniais maksimalus leistinas uzstatymo aukstis iki
pagrindinio karnizo — 16 m. Vertinant urbanistinj konteksta — statinio auks$ty skaicius iki 3 auksty, ta¢iau statinio aukstis
negali virSyti esamy Kalvarijy g. 19 ir Lvivo g. 12 statiniy aukscio.

5. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis Vadovaujantis detaliojo plano (reg. Nr. T00057627) sprendiniais leistinas
uzstatymo tankis — 90%.

6. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas ar uZstatymo tiirio rodiklis (pramonés ir sandéliavimo objekty
ir (ar) inzinerinés infrastruktiiros teritorijose) Vadovaujantis urbanistiniu kontekstu, leistinas uzstatymo intensyvumas —
24.

6. UZstatymo tipas Perimetrinis uzstatymas.

7. Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniuy dalys Zemés sklype (procentais) Vadovautis Priklausomyjy zeldyny ploty normy
apskaiciavimo tvarkos aprasu (patvirtintu 2007-12-21 LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694). Priklausomyjy
zeldyny ir zeldiniy teritorijos dalis sklype ne mazesné nei 10 %.

9. Statiniy iSdéstymas Zemés sklype gretimy sklypy atzvilgiu Parenkant pastato vieta ir tirinj sprendima, svarbu
atsizvelgi | gretimus pastatus Kalvarijy g. 19 ir Lvivo g. 12, jvertinti ir atsizvelgti ] esamus péséiyjy rySius. Formuoti

erimetrinj arba artima perimetriniam uzstatymo tipa. Ivertinti Kalvariju g. 19 ir Lvivo g. 12 pastaty Soniniuose

fasaduose esancius langus, duris, uztikrinti patekima bei insoliacijos reikalavimus, nepazeisti tre¢iyjy Saliy interesy.
Atsizvelgti ] gretimybes. Statinys turi buti iSdéstomas taip, kad nepazeisty gretimy skl savininky ar naudotoj

pagristy interesy. Atstumai iki sklypo ribuy nustatomi vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ..Visuomeninés paskirties

statiniai“. Nei§laikant norminio atstumo, teikiami gretimy zemés sklypuy/teritorijy savininky/valdytojy sutikimai ar
susitarimus. I$laikyti norminius atstumus nuo automobiliy stovéjimo aikstelés iki gretimy sklypy pagal STR ,.Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“. Vadovautis STR 1.05.01:2017 ,.Statybg leidziantys dokumentai.
Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai

iSduotg statyba leidziant] dokumenta padariniy Salinimas® nuostatomis. Atstumas tikslinamas priklausomai nuo statiniy
gaisrinés saugos reikalavimy (Prie§gaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07

jsakymas Nr. 1-338, ,.Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo

10. Savivaldybés tarybos sprendimu pripazZinty architektiiriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar vie§ojo intereso
pozitiriu reik§mingy objekty architektiriniy konkursy rengimo privalomumas Ieskant geriausios architekttirinés
1déjos, racionaliausiy funkciniy sprendimuy, estetiSkiausios architektirinés raiskos bei siekiant sukurti aukstos
architekturinés kokybés objekta, rekomenduojama rengti architektiiros konkursa.

11. Visuomenés informavimo apie numatomg statinio (statiniy grupés) projektavimg privalomumas Vadovautis
STR1.04.04:2017 ,.Statinio projektavimas, projekto ekspertizé“ VIlIskyriaus nuostatomis.




12. Savivaldybés architektiiros kokybés vertinimo metodikos taikymo gairiy, patvirtinty savivaldybés tarybos
sprendimu, Kkriterijai Néra

13. Kiti reikalavimai Pastatas savo turiu, fasado kompozicija privalo deréti prie konteksto, ta¢iau kartu turi bati

SiuolaikiSkas savo urbanistiniu sprendimu, architekttirine raiska bei technologiniais sprendimais, papildyti ir praturtinti
miestovaizdzio charakter]. Projektuoti moderny auks$tos kokybés architektiiros kiirinj, neimituoti istorinés architektiros.

Projektuojamas pastatas turi kompoziciSkai deréti prie esamo uzstatymo Kalvarijy g. iSklotinéje, formuodamas vieninga
estetinj vaizda. Identifikuotiiri§saugoti sklypo teritorijoje ir gretimybéje esancius péséiyjy rysius, uztikrint sprendiniy
integraluma. Atsizvelgti ir reaguoti | aplinkinio uZstatymo auks$tinguma, proporcijas ir masteli. Saugoti, neuzgozti,
neardyti ir architektlirinémis priemonémis pabrézti susiformavusj krastovaizdj — reljefa, zeldynus ir Zeldinius. Uztikrinti
reikalavimus keliamus Zzmonéms su negalia (STR2.03.01:2019 ,.Statiniy prieinamumas*). Pirmuosiuose pastaty,
esanciy palei C ir Zemesnés kategorijos gatves ir vie$gsias erdves, aukStuose negalimi gyvybe gatvése naikinantys aklini

fasadai, parkingai ir garazai. Cia turi buti jrengiamos universalios paskirties, ne mazesnés nei 3,5 m auks¢io patalpos
— tinkamos naudoti jvairioms komercinéms, socialinéms, visuomeninéms ir kitoms paslaugoms. | $ias patalpas privalu

irengti nejgaliesiems pritaikytus patekimus i§ gatvés. Pastate esant skirtingy paskiriy patalpoms, joms taikomi teisés
aktais nustatyti esminiai gaisrinés saugos, higienos, triukSmo ir kiti reikalavimai atsizvelgiant j kiekvienos konkrecios
patalpos paskirtj, o zemés sklypui reikalavimai (vaiky zaidimo, poilsio aikSteliy, automobiliy stovéjimo aiksteliy ir kt.)
taikomi proporcingai, atsizvelgiant j visy tokiame pastate esanciy paskirciy patalpas.Vadovautis detaliojo plano (reg. Nr.
T00057627), Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (TPDR registracija Nr. T00086338) sprendiniais,
LR Savivaldybiy infrastruktiiros plétros jstatymu, LR specialiyjy Zzemés naudojimo salygu jstatymu.

14. Jeigu konkretts specialieji architektiiros reikalavimai nenustatomi, tai jraSoma atitinkamuose 2 priede nurodytos
formos punktuose.

15. Sio priedo 4-9 papunk&iuose i§vardyti reikalavimai nustatomi, kai Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo
20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti detalieji planai arba vietovés lygmens bendrieji planai, kuriuose nustatomas
detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas, taip pat kai Sie teritorijy planavimo dokumentai parengti, bet juose
nenustatyti visi Sio priedo 4-9 punktuose nurodyti reikalavimai ($iuo atveju nustatomi tik triikstami ).

16. Pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 24 straipsnio nuostatas specialieji architektiiros reikalavimai galioja
5 metus nuo jy iSdavimo dienos, jeigu negautas statyba leidziantis dokumentas. Gavus statyba leidziant] dokumenta,
specialieji architektiiros reikalavimai galioja iki statybos procediiry uzbaigimo dienos.

Specialiuosius architektiiros reikalavimus isdavé

(iSdavusio asmens pareigos) (parasas, data) (vardas, pavardé)



