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PROJEKTINIAI PASIULYMAI

Eil. nr. Dokumento pavadinimas Lapy ské. |  Dokumento Zymuo
1 Titulinis 1
2 Dokumenty sudéties Ziniarastis 1 202306-01-PP-DSZ
3 Bendrieji statinio rodikliai 2 202306-01-PP-BSR
4 Aiskinamasis rastas 24 202306-01-PP-AR
5 Kauno AzZuolyno sporto statiniy komplekso ( KVR u.k. 24

31618) urbanistinés raidos analizé ir planuojamo naujo

uzstatymo Paslaugy paskirties pastato su viesbuciy,

prekybos, sporto ir gyvenamosiomis patalpomis Sporto

g.3,Kaune statybos projekto sprendiniy poveikio

Yertinimas Kauno miesto istorinés dalies, vad. Kauno

Zaliakalnio 1-oji (KVR u.k. 31280 ) teritorijos bei Kauno

Azuolyno sporto statiniy komplekso ( KVR u.k. 31618)

statiniy vertingosioms savybéms
6 Situacijos schema 1 202306-01-PPO1
7 Sklypo planas 1 202306-01-PP.02
8 -2 auksto planas 1 202306-01-PP.03
9 -1 auksto planas 1 202306-01-PP04
10 1 auksto planas 1 202306-01-PP.05
11 2 auksto planas 1 202306-01-PP.06
12 3 auksto planas 1 202306-01-PP.07
13 Stogo planas 1 202306-01-PP08
14 Pjavis 1-1 1 202306-01-PP9
15 Pjavis 2-2 1 202306-01-PP10
16 Pjavis 3-3 1 202306-01-PP11
17 Pietinis fasadas 1 202306-01-PP12
18 Vakarinis fasadas 1 202306-01-PP13
19 ISklotinés 1 202306-01-PP14
20 Vizualizacijos 15 202306-01-PP.15-29
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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Statytojas (uzsakovas): UAB ,Sporto 3“

Projektuotojas: UAB ,arches”, j. k. 125915850, Ateities g. 10, LT-08303 Vilnius
Statinio projekto pavadinimas: Paslaugy paskirties pastato su vieSbuéiy, prekybos, sporto ir gyvenamosiomis
patalpomis Sporto g. 3, Kaune statybos projektas

Etapas: projektiniai pasidlymai

. o Kiekis po statybos
Pavadinimas Mato vnt. | Kiekis esamas Pastabos
darby
|. SKLYPAS
1. sklypo plotas m? 12 101 12 101
(statytojo valdoma sklypo dalis) (8 700) (8 700)
2. sklypo uZstatymo intensyvumas % 35 64 100 pagal DP
(statytojo valdoma sklypo dalis) (40)
3. sklypo uZstatymo tankumas % 35 48 85 pagal DP
(statytojo valdoma sklypo dalis) (20)
[I. PASTATAI
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos
planuojamos dkinés veiklos, paslaugy apimtis,
buty, viety, lovy, aptarnaujamy Zmoniy
skaiCius, kiti rodikliai).
1.1 Paslaugy paskirties pastatas
1.2. Pastato uZstatymo plotas m? 1768.6
1.3. Pastato bendras plotas m? 9238.47 1% jo:
- negyvenamasis
6364.88 m’ (69%)
- gyvemamasis
2873.59 m” (31%)
1.4 Rasio plotas m? 5771.48
I$ jo: automobiliy saugyklai: m? 3888.54
1.5 Pastato naudingas plotas m? 2184.92
1.5 Pastato pagrindinis plotas m’ 1968.63 125 m’ prekybos
paskirties
237 m’  sporto
Statytojas Dokumento Zymuo Lapas Lapy Laida
UAB ,Sporto 3“ 202306-01-PP-BSR 3 0
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- o Kiekis po statybos
Pavadinimas Mato vnt. | Kiekis esamas darb Pastabos
arby

paskirties
704 m’ paslaugy
paskirties
903 m? viedbutiy
paskirties

1.6 Pastato tdris m3 46 617 21859 — antZeminis,
24758 — poZeminis

1.7 Auksty skaicius vnt. 3 + 2 poZeminiai
1.8 Pastato aukstis m 13 13 m pagal DP
1.9 Buty skaicius (gyvenamajame name), is jy: 18

1.9.1. 1 kambario vnt. 0

1.9.1. 2 ir daugiau kambariy vnt. 18

1.9 Numeriy skaicius vnt. 10

1.10 Energinio naudingumo klasé [5.41] A++

1.11 Pastato (patalpy) akustinio komforto C

sglygy klase [5.38]; [5.43]

1.10 Kiti specifiniai pastato rodiklai

1.10.1 Pastaty atsparumas ugniai (I, Il ar I11) I

2. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos 10 viesbucio

planuojamos Gkinés veiklos, paslaugy apimtis, numeriy

buty, viety, lovy, aptarnaujamy Zmoniy ~23 darbo viety

skaiCius, kiti rodikliai). ~85 lankytojy

V. KITI STATINIAI

Takai Nr.1 m’ 836.35 nesud. Il gr.

Takai Nr.2 m? 552.31 nesud. Il gr.

Takai Nr.3 m? 27.88 nesud. | gr.

Takai Nr.4 m? 36.28 nesud. | gr.

Takai Nr.5 m’ 34.39 nesud. | gr.
Statytojas Dokumento Zymuo Lapas Lapy Laida
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Kiekis po statybos

Pavadinimas Mato vnt. | Kiekis esamas darby Pastabos
Takai Nr.6 m? 158.02 nesud. Il gr.
Aik3tele Nr.1 m? 428.34 nesud. Il gr.
Aik3telé Nr.2 m’ 134.50 nesud. Il gr.
Terasa Trl m? 27.25 nesud. | gr.
Terasa Tr2 m? 25.17 nesud. | gr.
Terasa Tr3 m’ 24.00 nesud. | gr.
Terasa Tr4 m’ 32.38 nesud. | gr.
Terasa Tr5 m? 35.77 nesud. | gr.
Terasa Tr6 m? 19.29 nesud. | gr.
Terasa Tr7 m? 18.29 nesud. | gr.
Atraminé sienuté m Aukstis 1-1.5m |nesud. Il gr.
Atraminé sienuté m Aukstis 1-1.5m [nesud. Il gr.
Lauko spinta m Aukstis 2.2 nesud. | gr.
Lauko laiptai vnt. - 1 nesud. | gr.
PoZeminiai Siuksliy konteineriai vnt. - 4 nesud. | gr.
Griaunama lauko teniso aikstelé su tvora b2 m? 1958.38 - nesud. Il gr.
Griaunama lauko teniso aiktelé su tvora b3 m? 1950.66 - nesud. Il gr.
Griaunami takeliai b9 m? 629.86 - nesud. Il gr.
Griaunama atraminé sienuté b10 m llgis — 48.83 - nesud. | gr.
aukstis— 1.3
Griaunama atraminé sienuté b10 m llgis —5.4 - nesud. | gr.
aukstis — 0.94
Griaunama aikstelé b1 m? 2865.62 - nesud. Il gr.
Parengé: Projekto vadovas Edmundas Petrikaitis
Kval. atestato Nr. 32857
Statytojas Dokumento Zymuo Lapas Lapy Laida
UAB ,Sporto 3“ 202306-01-PP-BSR 3 0
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1. BENDRIEJI DUOMENYS

Statytojas (uzsakovas): UAB ,Sporto 3“

Projektuotojas: UAB ,arches”, j. k. 125915850, Ateities g. 10, LT-08303 Vilnius

Statinio projekto pavadinimas: Paslaugy paskirties pastato su vieSbuéiy, prekybos, sporto ir gyvenamosiomis
patalpomis Sporto g. 3, Kaune statybos projektas

Etapas: projektiniai pasidlymai

2. PROJEKTINIY PASIULYMY RENGIMO PAGRINDAS

Viesbucio su komercinémis, visuomeninémis ir gyvenamosiomis patalpomis Sporto g. 3, Kaune statybos
projekto projektiniai pasitlymai parengti vadovaujantis:
e Uzsakovo uzduotimi;
* Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Kauno miesto savivaldybés tarybos
2014-04-10 sprendimu Nr. T-209 ir pakoreguotu Kauno miesto savivaldybés tarybos 2019 m. geguzés
14 d. sprendimu Nr. T-196 ,Dél Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektiros
patvirtinimo";
e Aukstybiniy pastaty isdéstymo Kauno miesto savivaldybés teritorijoje specialiuoju planu (patvirtintu
2013 m. sausio 17 d. Nr. T-22)
* 2024 gurgpjacio 30 Kauno m. savivaldybés administracijos miesto palnavimo ir architektlros skyriaus
patvirtina Projektiniy pasiGlymy rengimo uzduotimi.
*  KVR duomenimis
e detaliuoju planu (Sporto g. 3, Kaune, detalusis planas patvirtintas 2021 06 23 Kauno miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A-2266 "DEL ZEMES SKLYPO SPORTO G. 3,
KAUNE, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMQ")
*  Galiojanciy normatyviniy dokumenty reikalavimais

2.1. Teritorijy planavimo sprendiniy jgyvendinimas

Sprendiniai atitinka Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keliamus reikalavimus. Kauno
miesto savivaldybés teritorijos Bendrasis planas (2019 m. korektlra) planuojamoje teritorijoje numato:
specializuoty kompleksy funkcine zong, kurioje dominuoja kompaktiSkai uZstatytos teritorijos, skirtos
visuomeneés poreikiams, specializuotai socialinei, aptarnavimo ir paslaugy veiklai (parody, sporto, turizmo,
pramogy, rekreacijos, mokslo, sveikatos apsaugos, religinei). Galimos Zzemés naudojimo paskirtys ir bldai:
kitos paskirties — visuomeninés paskirties, bendro naudojimo, atskiry Zeldyny, rekreacinés, susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy, teritorijos krasto apsaugos tikslams, konservacinés paskirties kultlros paveldo
objekty Zemés sklypai.

Projektiniai sprendiniai nepriestarauja Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrajam planui.

Sklypui galioja 2022-06-01 Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A-2124 "DEL
ZEMES SKLYPO SPORTO G. 3, KAUNE, DETALIOJO PLANO KOREKTUROS PATVIRTINIMO" patvirtintas detalusis
planas.

Statytojas Dokumento Zymuo Lapas Lapy Laida
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Vadovaujantis juo:
Rodiklis Pagal DP Esama situacija Projektuojamas Bendrieji sklypo
(jgyvendinta) pastatas rodikliai

Sklypo plotas 12101 12001 8700* 12101

Pagrindiné naudojimo Kita Kita Kita Kita

paskirtis

Naudojimo budas Komercinés paskirties Visuomeninés Komercinés paskirties | Komercinés paskirties
objekty paskirties pastatas** pastatas** objekty

teritorijos (60%), teritorijos (60%),
visuomenines visuomenines
paskirties teritorijos paskirties teritorijos

(40%)** (40%)**

Bendrasis plotas 4207,71 9238.47 13446.18

AntZeminis plotas 4207,71 3466.99 7674.7

Pozeminis plotas 0 5771.48 5771,48

UZstatytas plotas 2475 1768.6 4243.6

UZstatymo tankumas 85% 35% 20% 48%

UZstatymo 1.00 0,35 0,40 0,64

intensyvumas

Galimas statiniy| 10.00 m—13.00 m 10.62 m 13.00 m

aukstis

Pastaty auksty 4 3 3

skaicius

Minimalus 20% 20% 20% 20%

priklausomujy
Zeldyny plotas

Projektiniai sprendiniai nepriestarauja detaliajam planui.

Esamas teritorijos detalusis planas yra koreguojamas pagal LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 d. ir
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy VI skyriaus, 6 skirsnio, 318 punkto nuostatas
kei¢iant statybos zong, inZineriniy tinkly isdéstyma ir servituty konfiglracija
*- Statytojo valdoma sklypo ploto dalis, tenkanti pastatui ir jam tarnaujantiems statiniams

**_ sklype esami pastatai yra visuomeniniai ir jy uzZstatymo ir Zemés naudojimo kitiems jiems tarnaujantiems
statiniams (aikstelei ir pravaZiavimui) zona sudaro apie 40 proc. viso uZstatyto sklypo ploto; tuo tarpu
projektuojamas naujas komercinis statinys su priklausiniais uzims 60 proc. Sklypo.

Siekiant jgyvendinti Paslaugy paskirties pastato su viesbuciy, prekybos, sporto ir gyvenamosiomis patalpos
Sporto g. 3, Kaune, statybos projektas projektinius pasitlymus nereikés keisti Zzemés sklypo naudojimo bado,

nes Siame sklype leidZiama tokios paskirties statinio statyba.

Statytojas

Dokumento Zymuo

Lapas

Lapy Laida

UAB ,Sporto 3“
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Siekiant jgyvendinti projektinius pasillymus nereikés keisti galiojancio vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumento (toliau - TDP) sprendiniy. Projektiniuose pasitlymuose numatomi sprendiniai nevirSijantys TPD
numatyty parametry.

3. STATINIO TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI

Statinio ar jo dalies pagrindiné naudojimo paskirtis- paslaugy paskirties pastatas.
Statinio statybos rdsis- nauja statyba.
Statinio bendrieji rodikliai pateikti atskirai pries §j aiskinamajj rasta.

4. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI

4.1. Statinio statybos vieta

Adresas: Sporto g. 3, Kaunas
Zemeés sklypo kad. Nr. 1901/0156:71. Kauno m. k.v., unikalus Nr. 1901-0156-0071
Sklypo plotas — 1.2101 ha.
Statytojo valdoma (nuomojama) Zemés sklypo dalis kurioje bus vykdomi statybos darbai 0,8700 ha.
Sklypas nuosavybeés teise priklauso Lietuvos Respublikai
Sudaryta valstybinés Zemés nuomos sutartis su:
* UAB "AZuolyno sveikatingumo centras", a.k. 303292947,
* UAB,Sporto 3 a.k. 306712139;
*  Lietuvos futbolo federacijai, a.k. 190729624.
Pagrindiné Zemés sklypo naudojimo paskirtis:
- kita.
Zemes naudojimo bidai:
- komercinés paskirties objekty teritorijos

4.2. Statiniai

Pastatai sklype:

1. Sporto kompleksas (2U3g). Un. Nr. 1995-5027-4038. Paskirtis — sporto. UZstatymo plotas — 2475 m2.
Bendras plotas — 4204.71 m2. Terasa (Tr-1). Un. Nr. 1995-5027-4038. Plotas — 173.36 m2. Nuosavybé — UAB
,AZuolyno sveikatingumo centras”.

2. Kiti statiniai:

2.1. Kiti inZineriniai statiniai — Aikstelé (b1). Un. Nr. 4400-5264-8025. Naudojimo paskirtis — kiti inZineriniai
statiniai. Plotas — 2865.62 m2.

2.2. Kiti inZineriniai statiniai — Lauko teniso aikstelé su takeliais (b2;b3;b9;b10;b11). Un. Nr. 4400-6342-1370.
Naudojimo paskirtis — kiti inZineriniai statiniai. Plotas —4538.90 m2.

2.3. Kiti inZineriniai statiniai — Aikstelé su takais (b12). Un. Nr. 4400-6343-1381. Naudojimo paskirtis — kiti
inZineriniai statiniai. Plotas —520.98 m2.

2.4. Nuoteky Salinimo tinklai — Buitiniy nuoteky Salinimo tinklai (F). Un. Nr. 4400-5264-8047. Naudojimo
paskirtis — nuoteky Salinimo tinklai. llgis — 24.66 m.

Statytojas Dokumento Zymuo Lapas Lapy Laida
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Nuosavybé — UAB ,AZuolyno sveikatingumo centras®,

4.3. Esamos buklés analize

Sklypas patenka j Pastaty ir statiniy komplekso (u.k. 31618) su vertingais objektais (Kino kultiros rimai -
1149, Sporto halé- 15971, Stadionas- 31619, Kauno tvirtovés garazas- 31620, Stepono Dariaus ir Stasio
Giréno paminklas- 31621) vakarinéje AZzuolyno dalyje — teritorijg bei savivaldybés saugomos vietovés miesto
istorinés dalies, vadinamos Kauno Zaliakalnio 1-oji (unikalus kodas KVR 31280) teritorij, adr. Kauno miesto
sav., Kauno m.

4.4. Aplinkinis uzstatymas

Sklypas yra intensyviai urbanizuotoje teritorijoje — gretimi sklypai vakarinéje dalyje apstatyti pastatais. Sklypo
pavirSius yra salyginai lygus. Reljefas nezymiai kyla ryty kryptimi. Sklypo pavirSiaus vidutiné absoliutine
altitudé yra apie 75.00 m. Pastato statybos zonos pavirSiaus vidutiné altitudé — 74.85 m

Sklypas - trapecijos formos. Sklypg i$ vakary puseés riboja aplinkiniy pastaty sklypai, Sporto g. riboja Siaurinéje
sklypo dalyje, Azuolyno parkas rytinéje sklypo dalyje, Sporto g. aikste sklypo pietuose.

Gretimybése stovintys pastatai — 2-3 auksty su mansarda

Salia néra objekty, kurie tersty aplinkos ora, vandenj arba dirvofemj, gretimybése esantys pastatai, jy
paskirtys bei veiklos néra tarsios veiklos objektai

4.5. Infrastruktiiros tvarkymas uz sklypo riby

Jvadinés magistralinés trasos pasijungiamos nuo miesto tinkly pagal iSduotas technines salygas.
Detalizuojama TP metu. Projektuojant sklypo sutvarkymo sprendinius taip pat numatoma atskirais projektais
pagal Savivaldybés infrastruktros plétros sutartis tvarkyti sklypui artimas prieigas — prisijungima prie taky

AZuolyno parko ribose.

4.6. Patekimas j sklypa

Patekimas j sklypg projektuojamas Siaurinéje sklypo dalyje iS Vydino al., per esamus ir DP nurodytus
servitutus S1ir S2.

4.7. Automobiliy parkavimas

Naujo pastato automobiliy parkavimas projektucjamas poZzeminéje automobiliy saugykloje. JvaZiavimas j
poZzemine automobiliy saugyklg numatytas 5,5, m plocio rampa, dvipusis.
Lengvyjy automobiliy parkavimo poreikis skai¢iuojamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatveés ir vietinés

reikSmés keliais. Bendrieji reikalavimai“ 30 lentelés reikalavimais (taikant privalomg koeficienta

elektromobiliams):
Automobiliy stovéjimo viety poreikis esamam pastatui:

Parkavimo :
o Taikant
. . . Y o . poreikis/ .
Eil. Projektuojamos Skaiciavimas Pagrindinis | Kiti patalpy ) . mazinantj
i projektuojamas o
Nr. patalpos pagal STR plotas parametrai ) . koeficientg —
parkavimo  viety
0175***
skailius
Sporto ir gydymo | 1 vieta 30 m?
o o (esamas
1. paskirties pagrindinio 3724.33 124 vnt. 93 vnt.
pastatas)
patalpos ploto
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Automobiliy stovéjimo viety poreikis naujam projektuojamam pastatui:

Parkavimo )
o Taikant
. . . o R L poreikis/ .
Eil. Projektuojamos Skaiciavimas Pagrindinis | Kiti patalpy ) . mazinantj
. projektuojamas o
Nr. patalpos pagal STR plotas parametrai ) i koeficientg —
parkavimo viety
0,75***
skaicius
Prekybos 1 vieta 30 m?
1. paskirties prekybos salés | 125 m? 4,17 vnt.
patalpos ploto
Paslaugy 1 vieta 30 m?
2. paskirties pagrindinio 712 m? 23,73 vnt.
patalpos ploto
o 1 vieta 30 m?
Sporto paskirties o
2. pagrindinio 237 m? 7,9 vnt.
patalpos
ploto
Gyvenamieji 1 vieta 1 butui
3. ) 18 buty 18 vnt.
butai
Viesbucio 1 vieta 2 o
4, o . 10 numeriai 5vnt.
numeriai numeriams
Bendras poreikis naujam pastatui: 59 vnt. 45 vnt.
Naujai
Bendras - . J‘
. . Sklype  esamy | Naujai jrengiamy Bendras
Esamas projektuojamas | ) i ) .
) . jrengty jrengiamy stovéjimo viety | suprojektuotas
stovejimo viety | stovejimo viety . . . . .
o o . stovéjimo viety | stovéjimo viety | pozeminéje stovéjimo viety
poreikis poreikis abiems » . . -
L skaicius sklype skaicius saugykloje skaicius sklype
statiniams v
skaicius
93 138 26 2 149 177

**% _ \/adovaujantis Kauno miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-107 Zaliakalnis priklauso 3 zonai,
todél stovéjimo viety poreikis gali bati maZinamas pritaikant Zaliakalniui nustatytg koeficientg 0.75 bendro
automobiliy stovejimo viety poreikio.

Dviraciy stovéjimo viety poreikis uztikrinamas pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai“ sk. V, p. 178 43 lentelés reikalavimus. Automobiliy saugykloje projektuojamos
individualios ir bendro naudojimo dviradiy saugyklos, dviraciy krovimo stotelé. Lauke prie pagrindiniy jéjimoj
pastato patalpas planuojama jrengti dviraciy stovus (sprendiniai konkretizuojami TP stadijoje).

5. KULTUROS PAVELDO APSAUGA

Sklypas patenka j Pastaty ir statiniy komplekso (u.k. 31618) su vertingais objektais (Kino kultlros rimai -
1149, Sporto halé - 15971, Stadionas- 31619, Kauno tvirtovés garazas- 31620, Stepono Dariaus ir Stasio
Giréno paminklas- 31621) vakarinéje Azuolyno dalyje — teritorijg bei savivaldybés saugomos vietovés miesto
istorinés dalies, vadinamos Kauno Zaliakalnio 1-oji (unikalus kodas KVR 31280) teritorij, adr. Kauno miesto
sav., Kauno m. Artimiausios kultlros paveldo objekto teritorijos ar vietovés - Kauno Azuolyno
parkas (u.k. KVR 17381).
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Paslaugy pastato sprendiniy poveikis kultiros paveldo teritorijoms pateikiamas atskirai, priede ,Kauno
AZuolyno sporto statiniy komplekso ( KVR u.k. 31618) urbanistinés raidos analizé ir planuojamo naujo
uZstatymo Paslaugy paskirties pastato su viesbuciy, prekybos, sporto ir gyvenamosiomis patalpomis Sporto
g.3,Kaune statybos projekto sprendiniy poveikio vertinimas Kauno miesto istorinés dalies, vad. Kauno
Zaliakalnio 1-oji ( KVR u.k. 31280 ) teritorijos bei Kauno AZuolyno sporto statiniy komplekso ( KVR u.k.
31618) statiniy vertingosioms savybéms*“

6. STATINIO ARCHITEKTUROS SPRENDINIAI

6.1. Urbanistiné idéeja

Zaliakalnis — ry3ky identitetg turinti istoriné Kauno teritorija, Zavinti Zaluma, mdariniais bei mediniais
tarpukariniais pastatais, atspindinti tarpukario dvasig — naujo gyvenimo kirimag bei seno derinima su nauju.
Azuolyno parkas ir tarpukariu suformuoti ir iki $iol i$like sveikatingumo kompleksai yra svarbis Zaliakalnio
elementai, suklire moderniojo centro jvaizd;.

Nagrinéjant Kauno miestg sporto ir sveikatos jstaigy iSsidéstymo atzvilgiu pastebima, jog miestas turi gerai
iSvystytg jstaigy tinklg ir potencialg plétotis sveikatos, sporto, med.turizmo tema. Naujai projektuojamame
komplekse taip pat didelis démesys skiriamas sporto, sveikatinimosi funkcijoms, todél jis prisidéty prie Sio
jvaizdZio stiprinimo.
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Pav. nr. 1 Sporto ir gydymo jstaigy iSsidéstymas nagrinéjamos teritorijos atzvilgiu.

Atsakingas pozidris j architektlirg, modernistinés architektlros pastaty Kaune glaudi sgveika su egzistuojanciu
gamtiniu ir istoriniu miesto karkasu, unikali funkciné saveika bei vizualiniy rysiy visuma sudaro esminj verciy
sluoksnj ir iSskiria Kaung kaip moderny, tadiau tuo pat metu jautry istorinei ir gamtinei aplinkai miestg. Todél
projektuojant naujg kompleksg buvo ypatingas démesys skirtas architektdrinei kokybei, kuri galéty prisideti
prie arch. turizmo srauty generavimo Kauno mieste.
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Pav. nr. 2 Arch. turizmo srautus generuojanciy modernizmo bei Siuolaikinés architektlros objekty
iSsidéstymas Kaune
Projektiniy pasitlymy rengimo metu buvo didelis demesys skirtas Zaliakalnio identiteto pozymiams:
* urbanistinis
* integralumas miesto vieSujy erdviy sistemoje

*  uZstatymo morfologija ir masteliSkumas

*  uZstatymo ir erdvés santykis
* architektdrinis

* miesto vily uZstatymo linijos nereguliarumas

e miesto vily uzstatymo planiskumas formuojant gatvés iskloting
* socialinis
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* visuomeniskumas. Viesyjy, visuomeniniy jstaigy koncentracija
* artimas santykis su gamta

6.11. Integralumas viesyjy erdviy sistemoje

AZuolyno sporto kompleksas ir jo prieigos darniai jsijungia j pagrindine viesyjy erdviy sistema, apjungianciag
senamiestj, naujamiestj ir stoties rajong bei atskirus aplinkinius urbanistinius kompleksus. Unikalioje
urbanistingje situacijoje projektuojamas kompleksas turi atitikti visuomeninés funkcijos reikalavimus,
generuoti tam tikrg Zmoniy, lankytojy, gyventojy skaiciy tam, jog tapty integralia sistemos dalimi.
Projektuojamas statinys taip pat taps Sios sistemos dalimi, todél viesyjy rysiy atzvilgiu jam keliami isskirtiniai

reikalavimai — viesyjy erdviy formavimui, krimui ir jy kokybei.

Pav. nr. 3 Nagrinéjamos teritorijos padétis ir integracija j miesto vie$yjy erdviy sistema
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Atsizvelgiant j teritorijos padétj ir integracijg miesto susisiekimo sistemoje pastebima, jog teritorija yra gerai

pasiekiama, su itin gerai iSvystytais pésciyjy ir dviraCiy takais, todél iSnaudojant teritorijos teikiamus

privalumus projektuojamas paslaugy paskirties pastatas, kuri sukurs papildomag Zmoniy srautg bei darniai

jsilies j esamg sistema.

6.1.2. UZstatymo morfologija ir masteliskumas

Pav. nr. 5 Nagrinéjamos teritorijos integracija j miesto susisiekimo sistema

Zaliakalnio teritorijos charakterj kuria unikali miesto vily bei perimetriniy, atskirai stovin¢iy kompleksy

morfologija. Miesto vily masteliSkumas kuria artimg Zmogui, gyvenimui mastelj, tuo tarpu solidUs, atviroje

erdvéje idsidéste svarbls visuomeniniai kompleksai prisideda prie Zaliakalnio kaip miesto pocentrio jvaizdZio

formavimo.
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Projektuojamas kompleksas savo urbanistine morfologija siekia prisiderinti prie iSskirtinio komplekso,
interpretuoti miesto vily masteliSkuma islaikant visuomeniskumo jvaizdj.
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Pav. nr. 6 Zaliakalnio identitetg formuojanéios u¥statymo morfologijos gretimybés

6.1.3. Gatviy isklotinés

Analizuojant gatviy isklotines pastebima, jog esamas sklypo uZstatymas formuoja Sporto g. iSklotine, kartu su
Lietuvos sporto universiteto pastatu yra aikstés riby formantas. Zaliakalnio miesto vily kvartaly uZstatymas —
ne perimetrinis, nereguliarus, nekuriantis iStisos gatveés isklotinés, kuriantis dinamiskg uZstatymo linijg. Todél
projektuojamas naujas sklypo uzstatymas masteliu ir planine konfigracija koreliuoja su gamtiniu AZuolyno
parko kontekstu, Zaliakalnio vily gretimybémis.
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= ' PR
Pav. nr. 7 UZstatymu formuojamos gatvés iSklotinés

Pastebima, jog dinamiskg gatvés uZstatymo iSklotine formuoja atskiros pastaty dalys, tariskai atskirtos nuo
likusios pastato dalies gatvés kryptimi. DaZnu atveju tai — prieangiy tdriai, verandos, rizalitai, erkeriai, laiptinés
tariai, frontonéliai. Gyvenamuyjy namy fasaduose vengiama monotonijos, nelieka dominuojancios centrinés
namo dalies.
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Pav. nr. 7 Atskiry pastato daliy jtaka gatvés iSklotinés formavime
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A. Jokimo namo rizalitas A. Sodeikos namo E. Baronieneés ir P K. Griniaus namo
Minties rato g. 2 rizalitas Vysocko namas prienagis

P. Vaic¢aicio g. 2 . Spo .2 | Aukstaiciy q 3?

-

1

_________

el L R
AT

———, T X

V. Kreves-Mickeviciaus P. Brazai¢io namo J. Papeckio namo laiptiné J. Norkaus namo veranda
namo rizalitas veranda Vaizganto g. 23 Vydano al. 49
Vydyno al. 47 Vydano al. 3

Interpretuoti §j principg stengtasi naujajame projektuojamame komplekse — nekuriama monotoniska fasado
isklotiné, projektuojamy tariy dalys skaidomos j smulkesnes siekiant koreliacijos su miesto vily uZstatymu ir jy
masteliSkumu.

6.2. Architekturineé idéja

6.2.1. Tariné raiska

1. Siekiant kompleksg kuo labiau jlieti j esamg kompleksine situacijg, architektdrine inspiracija tampa
miesto vily mastelis, uzstatymo linijos nereguliarumas.

2. Norint atliepti grieztg esamg sklypo uZstatymo charakterj, ortogonalios linijos integruojamos
naujajame komplekse formuojant jgilintg kiemg, tarsi negatyvig esamy perimetriniy tariy projekcijg
komplekso pozeminiame lygmenyije.

3. Projektuojamas pastatas tampa dviejy skirtingy morfotipy sinergijos rezultatu.

4. Atskiras demesys skiriamas Azuolyno parko gretimybéms — projektucjamas pastatas jgauna plastiskas,
organiskas formas, interpretuodamas gamtinj konteksta, medziy lajy $esélius, ,,gyva organizma®

5. Galiausiai tiriai skaidomi atkartojant Zaliakalniui bidinga tariy skaidyma erkeriais, verandomis ir pan.
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Pav. nr. 8 Konteksto inspiracijos
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6.2.2. Uzstatymo ir eravés santykis

Didelé dalis naujojo komplekso patalpy projektuojama insoliuojamame-1 aukste, turinciam tiesioginj rysj su
vidiniu kiemu bei susisiekimg su parteriniu sklypo lygiu. Toks sprendimas leidZia numatyti kompaktikesnius
antZeminius tirius, taip i$laikant tinkamga uZstatymo ir erdvés santykj sklype. Siuo principu pasiekiamas tik
~21% uZstatymo tankumas sklype.

Pav. nr. 9 Vidinio kiemo formavimas

6.2.3. Santykis su AZuolyno parku

Projektuojant naujgjj kompleksg nenumatomas papildomas antZeminis automobiliy parkavimas,
minimalizuojamas kiety dangy kiekis sklype siekiant darnaus jsiliejimo j gamtinj konteksta.
Taip pat naudojamos gamtiskos, natlralios medZiagos tiek pastato struktlrai, tiek apdailai: betonas, varis,

anoduotas aliuminis.
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Pav. nr. 10 MedZiagiS8kumas

6.2.4. Socialumo aspektas

Zaliakalnio identitetg kuria ne tik savitas urbanistinis planavimas, architektdra, uzstatymo morfologija, taciau
ir aktyvus socialinis aspektas. Tai miesto dalis, kurioje gausu kasdieniy, epizodiniy ar periodiniy traukos
centry, generuojanciy didelj miesto gyventojy srauto judéjimg teritorijoje. Dél Sios prieZasties kompleksas
kuriamas atviras savo uzstatymo principu, kvieciantis uZeiti j kvartalo vidy. Formuojamos pésciyjy judéjimo
trasos ir jas papildantys traukos objektai — meninés instaliacijos ir skulptdros.
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Pav. nr. 10 Perspektyvinio skulptary iSdéstymo sklype schema
Naujojo komplekso architektlrine raiska, tikimasi, jog savo skulptriSkumu taip pat taps vienu i$ traukos

objekty, prisidésianciy prie Kauno miesto atsakingo poZilrio j kokybiskg architektirg formavima.
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Pav. nr. 10 Komplekso aksonometriné schema

6.3. Pastato funkcinis suplanavimas

Pastato funkcinj sprendinj lémé idéja padaryti pastatg integralia dalimi esamoje susiklosciusioje situacijoje.
Projektuojamas pastatas — visuomeninis, atliepiantis Azuolyno sporto komplekso pobddi.

Pastato antzeminé dalis sudalinta j du tarius — iaurinj ir rytinj. Siaurinio antZzeminio tdrio parteriniame aukste
numatytos komercinés patalpos. -1 aukste projektuojamos sporto ir paslaugy paskirties patalpos, j kurias
patenkama pro recepcijg antzeminiame Siauriniame tdryje arba landSaftiniu vidinio kiemo sprendiniu
nusileidZiant i$ gatves lygio.

Siauriniame antZzeminiame tdryje projektuojami viesbudio apartamentai 2 ir 3 aukstuose. Tikimasi, jog
viesbucio funkcija prisidés prie esamos AZuolyno sporto komplekso infrastruktros vystymo, skatinancio
anksciau minétg med.turizma bei sporto turizma Kauno mieste.

Statytojas Dokumento Zymuo Lapas Lapy Laida

UAB ,Sporto 3“ 202306-01-PP-AR 20 23 0




arches

PROJEKTINIAI PASIULYMAI

Rytinio antzeminio tdrio 1, 2 ir 3 auks$tuose projektuojami bastai ilgalaikiam gyvenimui.
Tokia multifunkcinio suplanavimo idéja uZtikrina, jog projektuojamas kompleksas bus visuomeniskas,

generuojantis Zmoniy srautus ne tik darbo valandomis, taciau ir visg para.

Pastato poZzeminé dalis projektuojama kaip trijy pusaukséiy sistema, sujungta vidinémis rampomis.
Projektuojamas tiesioginis patekimas i$ parkingo auksto j vidine kiemo erdve, kuri toliau sujungia su esamais

sklype pastatais.

1.

VIESBUTIS

SPORTO (ESAMA)
VIESBUTIS

SPORTO (ESAMA)

PASLAUGOS

SPORTO

Pav. nr. 10 Sklypo funkcinis suplanavimas

STATINIO KONSTRUKCINIAI SPRENDINIAI

Pastatui projektuojami greztiniai pamatai. Greztiniai pamatai projektuojami po kolonomis ir laikan¢ioms

sienomis. Poliy skersmuo 0,6 m ir 0,45 m. ISorinéms poZeminéms parkingo atraminéms sienoms
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projektuojami greZtiniai pamatai, kurie i$ vidinés pastato pusés apibetonuojami. Greztiniy pamaty skersmuo
0,45 m ir 0,35 m. GreZtiniai pamatai armuojami erdviniais armatlros strypynais i S500 klasés iSilginés
armatdros ir S500 klasés skersinés armatdros. GreZiniy monolitinimui naudojamas C20/25-XC2 klasés
betonas.

Ant greztiniy pamaty po kolonomis betonuojamos monolitinés g/b galvenos. Galvenos armuojamos
erdviniais armatdros strypynais iS S500 klasés iSilginés armatGros ir S500 klasés skersinés armatlros.
Galvenoms naudojamas C25/30-XC2 klasés betonas.

PoZeminés dalies kolonos- monolitinio gelzbetonio £500 skerspjlvio. VieSbucio | auksto kolonos kvadratinio
skerspjlvio 250x250 mm. Kolony betonas C30/37-XC2 klasés. Kolony armatdra S500 klasés (pagal LST EN
10080). Kolonos prie galveny jungiamos per jbetonuotus inkarinius armatdros karkasus.

Laikancios sienos poZeminéje dalyje projektuojamos monolitinio gelzebtonio 400 mm storio. Daugiabuciy ir
vie$bucio laikancios sienos projektuojamos monolitinio gelzebtonio 250 mm storio. G/b sieny armatdra S500
klasés (pagal LST EN 10080), betonas C30/37-XC2 klasés. Sienos prie greztiniy pamaty jungiamos per
jbetonuotus inkarinius armataros karkasus.

-6.75 lygio parkingo perdanga projetuojama monolitinio gelZbetonio besijiné 250 mm storio. -3.75 lygio
parkingo ir komerciniy patalpy perdanga projektuojama monolitinio gelZebtonio 250 mm storio su
monolitnio g/b 500x1000 mm, 500x800 mm ir 500x600 mm skerspjavio sijomis. Perdangos apacia lygi, sijos
iSkeliamos j virsy.-3.75 lygio parkingo ir komerciniy patalpy perdanga eksploatuojama, su pesciyjy takais,
poilsio aikstelémis. Dalis perdangos numatyta kaip apZeldintas stogas. G/b perdangos ir sijy armatdra S500
klasés (pagal LST EN 10080), betonas C30/37-XC2 klasés.

Daugiabudiy ir vieSbulio perdanga projektuojama i$ surenkamy g/b ploksciy su monolitinio gelZbetonio
ruozais.

Daugiabuciy ir vieSbucio stogai suprojektuoti sutapdintas su parapetais. Stogo konstrukcija susideda i$ garo,
Silumos ir hidroizoliacinio sluoksniy.

8. NUOTEKY TVARKYMO PASIULYMAI

Pastato buitines nuotekas numatoma surinkti ir iSleisti j miesto nuoteky tinklg esantj Salia projektuojamo
sklypo.

9. ATLIEKY TVARKYMO PASIULYMAI

Pastate susidarancios atliekoms surinkti projektuojami poZeminiai konteineriai sklypo Siauringje dalyje, prie
jvaZiavimo | poZeminj parkinga. Projektuojami atlieky konteineriai nutole daugiau nei 10m nuo varstomy
langy tiek nuo esamy sklype pastaty, tiek nuo naujai projektuojamy. Prie atlieky konteineriy bus patogu
privaziuoti ir juos aptarnauti specialiajam transportui. Aplink atlieky konteinerius projektuojama kiety dangy
aikstele, pritaikyta Zmonéms su judéjimo negalia. Numatomas atlieky risiavimas:

* 1100L konteineris misrioms komunalinéms atliekoms

*  1100L konteineris popieriaus/plastiko atliekoms

e 240L konteineris stiklo atliekoms
Konteineriy aptarnavimo daznumas- 2 kartai per savaite. Projektiniais sprendiniais uztikrinama, kad pastato
eksploatavimo metu nesusidaryty aplinkai ir sveikatai kenksmingos medziagos.

Statytojas Dokumento Zymuo Lapas Lapy Laida
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PROJEKTINIAI PASIULYMAI

10. ZELDINIY TVARKYMAS

10.1. Esama padétis ir projektiniai pasitlymai

Pagal Zeldyny inventorizacija, atliktg UAB ,Zeldyny vizijos“ Zeldyny eksperto Juliaus Backai¢io 2024-08-02,
inventorizuoti 50 medziy (96 kamienai). Vadovaujantis ,,Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne
misky Gkio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems" 2 punktu bei Kriterijy 1 priedo 6 punktu, saugotini 48
medziai (93 kamienai). Auganciy medziy risys: didZialapés liepos, uosiai paprastieji, gZuolai paprastieji.

Visi nesaugotini medziai gali blti kertami be apribojimy bet kuriuo mety laiku. Nesaugotiny medziy Salinimui
Leidimas néra reikalingas.

10.2. Naujy zeldyny planavimas

Detaliajame plane nurodyta, jog sklypo apzeldinta dalis turi siekti bent 20% sklypo ploto. Siam rodikliui
pasiekti, sklype yra minimalizuojamas kiety dangy kiekis. Kadangi projektuojami nauji Zeldynai, kuriy didZioji
dalis numatoma ant statinio konstrukcijy (poZeminés automobiliy saugyklos, pastato stogo), atitinkamai
parenkami konstrukciniai bei Zeldyny jrengimui ir kokybiskam gyvavimui pritaikyti sprendiniai: pakankamas
augalinio grunto storis, laistymo sistemos. Parengus projektinius pasitlymus, tesiant projektavimo darbus
techninio projekto ir darbo projekty stadijose, detalizuojant, bus taip pat nurodomi konkrediy zony specialGs
priezidros reikalavimai.

Nusileidimui | vidinj kiemg formuojamas landsaftinis slaito sprendinys. Kadangi $i sklypo ir pastato
architektlros vieta yra ypatingai reikSminga, yra gerai matoma i§ Sporto g. perspektyvy ir iS jos yra
projektuojami patekimai j komercines patalpas, tai projektuojant Zeldynus pabréziama Sios zonos svarba. Tuo
tikslu, prisiderinant prie ryskios architektlrinés iSraiskos, projektuojami Zoliniai augalai santykyje su viszZaliais
augalais. Parinkty Zoliniy augaly dekoratyvumas yra salyginai ilgalaikis jvairiais sezonais, net Ziemos periodu.
Parinkty Zoliniy augaly aukstis vidutinis, apie 0,75 m. Miesto krastovaizdZio architektlros prasme svarbu tai,
kad parinktas augalas natdraliai keiCia spalvg, keiiantis sezonams bei esant bent menkam veéjui sukuria
dinaminj Zeldyno masyvo judesj, todél papildo ir pagyvina statiSkus pastaty tdrius.

Statytojas Dokumento Zymuo Lapas Lapy Laida
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Kauno Azuolyno sporto statiniy komplekso ( KVR u.k. 31618) urbanistinés raidos
analizeé ir planuojamo naujo uzstatymo Paslaugy paskirties pastato su vieSbuciy,
prekybos, sporto ir gyvenamosiomis patalpomis Sporto g.3,Kaune statybos projekto
sprendiniy poveikio vertinimas Kauno miesto istorinés dalies, vad. Kauno
Zaliakalnio 1-oji ( KVR u.k. 31280 ) teritorijos bei Kauno Azuolyno sporto statiniy
komplekso ( KVR u.k. 31618) statiniy vertingosioms savybéms
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Kauno Azuolyno sporto statiniy komplekso ( KVR u.k. 31618) urbanistinés raidos analizé ir planuojamo naujo
uzstatymo Paslaugy paskirties pastato su vieSbuciy, prekybos, sporto ir gyvenamosiomis patalpomis Sporto

3,Kaune statybos projekto sprendiniy poveikio vertinimas Kauno miesto istorinés dalies, vad. Kauno
Zaliakalnio 1-0ji ( KVR u.k. 31280 ) teritorijos bei Kauno Azuolyno sporto statiniy komplekso ( KVR u.k.

31618) statiniy vertingosioms savybéms
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Rengiant Paslaugy paskirties pastato su viesbuciy, prekybos, sporto ir gyvenamosiomis patalpomis
Sporto g. 3, Kaune statybos projekta, atliekama Kauno miesto istorinés dalies, vad. Kauno Zaliakalnio



1-0ji (U. K. KVR 31280) bei Kauno AZuolyno sporto statiniy komplekso (U. K. KVR 31618) bei
artimiausios urbanistinés aplinkos bei Paslaugy paskirties pastato su vieSbuciu, prekybos, sporto ir
gyvenamosiomis patalpomis Sporto g. 3, Kaune projekto sprendiniy poveikio Kauno miesto istorinés
dalies Zaliakalnio 1-oji (u.k.31280) ) bei Kauno Azuolyno sporto statiniy komplekso (U. K. KVR 31618)
vertingosioms savybéms analizé.

URBANISTINES-ARCHITEKTURINES ANALIZES TIKSLAI

|vertinti planuojamg sklype Sporto g.3, Kaune naujo uzstatymo koncepsijg bei objekto vizijg ir objekto
poveikj Kauno AzZuolyno sporto statiniy komplekso (U. K. KVR 31618) ir Paslaugy paskirties pastato
su viesbuciu, prekybos, sporto ir gyvenamosiomis patalpomis Sporto g. 3, Kaune vertingosioms
savybéms: uzstatymo struktdrai, masteliui, siluetui, vietos atminties ZzenkliSkumui, kradtovaizdziui
Susipazinus su sukaupta tyrimy bei publikacijy medziaga, istoriniu-kultdriniu palikimu bei paveldosauginiais
reikalavimais, apzvelgti .Zalaikalnio 1-osios pietinés teritorijos istorinés raidos etapus, aplinkos vertingasias
savybes, {vertinti projektuojamo objekto architektdrine-urbanistine idéja, sprendiniy jtakg susiklosCiusiai
urbanistinei struktarai, vertinant dominuojanti uzstatymo tipa, saugant autentiSkumo pozymius, pratesiant
Kauno miesto istorinés dalies Zaliakalnio 1-gjai badingus erdviy formavimo principus, architektiros raiska,
apzvalgos galimybes.Atliekamu tyrimu iSnagrinéta UAB ,arches®, pateikti konceptualus vertybés teritorijos
apstatymo pasidlymai, jvertinant juos paveldosauginiu, teritorijos urbanistinés raidos, [skaitant
uzstatymo tipy, erdvinés tarinés sandaros, planines struktaros kompozicijos testinumo, aspektais. Tikslui
pasiekti naudoti natdriniai, ikonografiniai, istoriniai, moksliniai tyrimai.

Vertinama naujai planuojama urbanistiné erdviné struktdra ir architektdros raiska, jos
dermé su aplinkos istoriniu urbanistiniu audiniu,charakteringy erdviy struktary iSsaugojimo
siekiamybé,siekiant iSrySkinti Kauno AZuolyno sporto statiniy komplekso (U. K. KVR
31618) autentiSkumo pozymius, architektlros savituma. Vertinta, kaip projektuojamo
pastato Sporto g.3,Kaunas mastelis ,tdrio,architektdros,silueto sprendiniai keicia erdvine-
tirine aplinkos struktlira, kaip dera su gretimomis Kultdros paveldo vertybémis bei
uztikrina juy apzvelgiamuma.

Vertinamas objekto sprendiniy poveikis kultiros paveldo vietovés Kauno miesto
istorinés dalies, vad. Kauno Zaliakalnio 1-oji (U. K. KVR 31280) , vertingosioms
savybéms, tirinei-erdvinei,planinei struktirai, erdvéms, panoramoms, siluetui .ir
krastovaizdziui

PAZINTINIAI DUOMENYS

Statinio projekto pavadinimas: Paslaugy paskirties pastato su viesbuciu, prekybos, sporto ir
gyvenamosiomis patalpomis Sporto g. 3, Kaune statybos projektas.

Statytojas (uzsakovas): UAB ,Sporto 3“. Projektuotojas: UAB ,arches®, PV E. Petrikaitis ,architektas

E. Neniskis.

Adresas: Sporto g. 3, Kaunas. Zemés sklypo kad. Nr. 1901/0156:71. Kauno m. k.v., Sklypo plotas — 1.2101
ha .Sklypas nuosavybés teise priklauso Lietuvos Respublikai .Sudaryta valstybinés zemés nuomos sutartis
su UAB "AZuolyno sveikatingumo centras", UAB ,Sporto 3“ ir Lietuvos futbolo federacija.

Pagrindiné Zemés sklypo naudojimo paskirtis - kita,Zemés naudojimo badai - komercinés paskirties objekty
teritorijos. Sklype esantys statiniai

- sporto kompleksas su priestatu grozio chirurgijos klinikos pastatu (2U3g, un. nr. 1995-5027-4038)

- aikstelé (b1, un. nr. 4400-5264-8025)

- lauko teniso aikstelés su takeliais (b2;b3;b9;b, un. nr. 1995-5027-4027)

Statiniy nuosavybé - UAB "Azuolyno sporto ir sveikatingumo centras”, a.k. 303292947.



Sklypas - trapecijos formos. Sklypo pavirSius yra salyginai lygus. Reljefas nezymiai kyla ryty kryptimi.
Sklypas yra intensyviai urbanizuotoje teritorijoje — gretimi sklypai vakarinéje dalyje apstatyti pastatais.
Gretimybése stovintys pastatai — 2-3 auksty su mansarda.

Vaizdas nuo K.Petrausko gatvés

Vaizdas nuo Sporto gatvés



|vaziavimas | sklypg i§ Vdﬂo al. Galauni namas arch. Funkas

Sklypg i$ vakary pusés riboja aplinkiniy pastaty sklypai, su Sporto gatve tiesiogiai neriboja, skiria sporto
centro priestatas-groZio chirurgijos klinikos pastatas .Siaurinéje ir rytinéje sklypo dalyje AZuolyno parkas,
Sporto g. aik$té sklypo pietuose.
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TERITORIJY PLANAVIMO SPRENDINIAI

Paslaugy paskirties pastato su vieSbu€iu, prekybos, sporto ir gyvenamosiomis patalpomis Sporto g.
3, Kaune projekto sprendiniai atitinka Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keliamus
reikalavimus. Kauno miesto savivaldybés teritorijos Bendrasis planas (2019 m. korektira) planuojamoje
teritorijoje numato: specializuoty kompleksy funkcing zona, kurioje dominuoja kompaktiskai uzstatytos
teritorijos, skirtos visuomenés poreikiams, specializuotai socialinei, aptarnavimo ir paslaugy veiklai (parody,
sporto, turizmo, pramogy, rekreacijos, mokslo, sveikatos apsaugos, religinei). Galimos Zzemés naudojimo
paskirtys ir badai: kitos paskirties — visuomeninés paskirties, bendro naudojimo, atskiry Zeldyny, rekreacinés,
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy, teritorijos krasto apsaugos tikslams, konservacines paskirties
kultdros paveldo objekty zemés sklypai.

Projektiniai sprendiniai neprieStarauja Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrajam planui.

Sklypui galioja 2022-06-01 Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A-2124 "DEL
ZEMES SKLYPO SPORTO G. 3, KAUNE, DETALIOJO PLANO KOREKTUROS PATVIRTINIMO" patvirtintas
detalusis planas. Esamas teritorijos detalusis planas yra pakoreguotas keiciant statybos zona, inZineriniy
tinkly iSdéstyma ir servituty konfigdracijg. Siekiant [gyvendinti projektinius pasitlymus nereikés keisti
galiojancio vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento (toliau - TDP) sprendiniy. Projektiniuose
pasitlymuose numatomi sprendiniai nevirSijantys TPD numatyty parametruy.

.Paslaugy paskirties pastatas su viesbuciy, prekybos, sporto ir gyvenamosiomis patalpomis Sporto g. 3,
Kaune projektuojamias Kauno miesto istorinés dalies, vad. Kauno Zaliakalnio 1-oji (un. k. 31280) teritorijoje.
Pastatai yra Kauno miesto savivaldybés 1-oji kultrinio draustinio specialiojo plano (toliau ,Specialusis
planas‘) morfozonos Mz2 laisvo planavimo sklype su istorinio apstatymo stambaus tdrio visuomeninés
paskirties kultliros paveldo pastatais savo uzstatymo tankumu ,intensyvumu atitinkantis arba mazai pakite.
Sklypuose galima reglamentuota kokybiSka nauja statyba ,Siy darby planavimas ir projektavimas,
nepazeidziant vertingujy teritorijos savybiu.

Teritorijos uzstatymo tipas (morfotipas) yra svarbiausias uzstatymo struktirg apibadinantis ir jo identitetg
iSreSkiantis bruoZas, nustatantis uzstatymo strukttros santyk| su aplinka (gatve, aikSte ir pan.), vieSaja erdve,
gatvés uzstatymo linija, sklypo (valdos) ribomis, jos aukscio, tankio sklype (kvartale) santyk|. ISnagrinéjus
Zaliakalnio istoring uzstatymo raida, akivaizdu, jog pagrindinis, istorinis dominuojantis Sioje miesto dalyje
uzstatymo tipas yra ,miesto vilu®, tipas, kuriam priskiriama ir nagrinéjamas Paslaugy paskirties pastato su
viesbuciy, prekybos, sporto ir gyvenamosiomis patalpomis . Sis uZstatymo formavimo principas buvo
badingas sanatorijy, poilsio namy statyboms, taciau pokaryje §| uzstatymo struktlra pasipildé ir kitais
uzstatymo tipais — sodybiniu, laisvo planavimo, dalinai blokuotos statybos uzstatymo tipais. Visoms Sioms
morfostruktdroms yra budingas nedidelis uZzstatymo aukstis (aukStingumas),uzstatymo tankis ir
intensyvumas, iSlaikant dominuojancius Zeldynus bei istorinio misko parko identiteta.

Esminiu Zaliakalnio 1-sios uzstatymo strukttros bruozu laikytinas jos ekstensyvumas, harmoningas santykis
su gamta,gamtiniy elementy joje dominavimas.Nekilnojamojo kultdros paveldo vertinimo tarybos akto formos
pildymo apraso, patvirtinto Kultdros paveldo departamento prie Kultaros ministerijos direktoriaus 2011 m.
liepos 11 d. jsakymu Nr. |-230 ,Dél Nekilnojamojo kultros paveldo vertinimo tarybos akto formos pildymo
apraso patvirtinimo“3 priede Nr. 3 ,Pavyzdiniai urbanistiniy kultiros paveldo vietoviy uZstatymo tipai
(morfotipai)* pateikiamas uZstatymo tipo ,Miesto vilos* ir potipio ,Miesto vilos laisvas (MVL)* apibGdinimas ir
aprasymas:

.Miesto vily uzstatymo tipai: Ekstensyvus uZstatymas, kur{ sudarantys statiniai, paprastai yra
artimo kvadratui plano, didesnio nei sodybinio uZstatymo gyvenamo pastato tdrio, prabangesnés
architektaros, stovi atitraukti bent nuo trijy istorinés valdos riby, be didesniy dkiniy statiniy
istorinéje  valdoje, paprastai yra gausiai apZeldintas ir raiSkioje gamtos  aplinkoje”.
,Miesto vilos laisvas (MVL) - Ekstensyvus uzstatymas, kurio paprastai iSraiSkingesne architekttra



iSsiskiriantys statiniai stovi atitraukti bent nuo trijy istorinés valdos riby, atokiau nuo gatves,
paprastai be didesniy dkiniy statiniy istoringje valdoje, kuris daznai bina apZeldintas ir raiSkioje
gamtos aplinkoje. Auk$tingumas - iki 3 a. su pastoge. Istorinés valdos istorinis (autentiSkas)
uzstatymo tankis — 10-50%".Pagrindiné kultdros paveldo apsaugos nuostata yra planuojamy pokycCiy
atitikimas Nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos statymu (toliau NKPA|) ir Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymu (toliau tekste — SZNS|) keliamus paveldosaugos reikalavimus. Konkretus kultiiros paveldo
objekto pveldosaugos reikalavimai nustatomi apsaugos reglamentu,o
SZNS| 60 str. byloja- Viesajam pazinimui ir naudojimui saugomo kultdros paveldo objekto teritorijoje,
vietovéje ir (ar) jy apsaugos zonose draudziama:

1) saugomo objekto teritorijoje, vietovéje — naikinti ar kitaip Zaloti nekilnojamujy kultdros vertybiy
ir jy aplinkos autentiSkumg bei jy vertinggsias savybes, registruotas Kultliros vertybiy registre;

2) saugomo objekto teritorijoje, vietovéje ir iy apsaugos Zonose:
a) statyti statinius, kurie dél savo aukSCio, apimties ar iSraiSkos bddo arba formos nustelbty
nekilnojamasias kulttros vertybes arba trukdyty jas apzvelgti;

b) naikinti ar kitaip zaloti paminklines lentas, nekilnojamosios kultiros vertybés informacinius
stendus arba kultros paveldo objekty ar vietoviy teritorijos ir jy apsaugos zonos riboZenklius ir
kitus statinius ir (ar) daiktus, skirtus vertingosioms savybéms pazyméti ar parodancius, kad
teritorija yra saugoma kaip nekilnojamoji kultdros vertybé. Sie statiniai ir (ar) daiktai gali bdti
keiCiami ar statomi nauji tik gavus uz kultdros paveldo apsaugg atsakingos institucijos pritarimg
projektui ar numatomai veiklai Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos statyme, Statybos
|statyme ar kultdros ministro nustatyta tvarka.

Planuojami sprendiniai atitinka principines paveldosaugos nuostatas, atkuriamo ir papildomo uzstatymo
dydziai nevirSija nustatyto uzstatymo tipo parametry , architektdriniai, tdriniai erdviniai sprendiniai atitinka
ekstensyvios statybos gamtoje parametrus, nustatytus Kauno miesto teritorijos bendruoju planu bei istorinius
sporto, poilsio paslaugy architekttros karimo kanonus.

Sklypo vieta






Sklypo vaizdas aplinkoje

TRUMPA ISTORINES IR URBANISTINES RAIDOS APZVALGA

ISnagrinéta Kauno miesto istorinés dalies ,vad. Kauno Zaliakalnio 1-oji (u. k. 31280) bei) bei Kauno Azuolyno
sporto statiniy komplekso (U. K. KVR 31618) istoriné raida, tyrinéti istoriniai Saltiniai — zemeélapiai, planai ir
tt. Analizuoti anksGiau atlikti tyrimai ir projektai, Kauno miesto savivaldybés 1-ojo Zaliakalnio kultdrinio
draustinio specialiojo plano sprendiniai, galiojantys teisés aktai ir teritorijy planavimo dokumentai, turintys
[takos objektui.

Zaliakalnis XIX a. viduryje buvo menkai apgyvendinta miesto dalis,tuometing miesto riba &jo dabartine
Zemaitiy gatve, abipus Savanoriy pr. (kelio | Sankt-Peterburga) kur jau kirési pavienés sodybos.Didele
reikSme rajono urbanizacijai turéjo 1879 m. Kauno paskelbimas Rusijos pasienio tvirtove.Sklypas iki 1889
m.,buvo uz miesto riby, SV stovéjo Kauno tvirtovés statiniai, buvo nutiesti jai aptarnauti kariniai plentai,véliau
virte miesto gatvémis.1922 m.,nutarus plésti miestg pagal parengtg dany inZinieriaus Frandseno ir lietuvio
A.Jokymo plétros projekta teritorija su naujai suplanuotomis Zemuogiy, Dziky, Rty, Lelijy, Tulpiy gatvémis
teritorija buvo suskirstyta sklypais ir pradéta apstatyti pastatais.1929 m. Kauno miesto matininkas
J.Salenekas sudaré Kauno miesto Zaliojo kalno sklypy plana. Realiai gatviy ir sklypy nuzyméjimo darbai
prasidéjo 1926 — 1927 metais. 1927 — 1928 metais vyko gatviy tiesimo darbai. 1932 m. visos gatvés pradétos
gristi lauko akmenuy grindiniu. 1933 m. E. Frykas iSdalino savo dvaro zemes privaciom valdom, tuomet iSvesta
Fryko gatvé. 1928 -1930 metais pradétos gyvenamujy namy statybos. Intensyviausios statybos vyko 1936 —
1940 m. 1924-1925 m. Azuolyne jrengtas pirmasis Lietuvos stadionas. 1934 m. pagal architekto V.
Landsbergio- Zemkalnio projekta pastatyti Kano kultdros rimy pagrindiné dalis su didziaja sale ir auditorijy
korpusu. 1939 m. pastatyta sporto halé uzbaigé prieskarinj sporto kompleksg



Sklypas patenka | Pastaty ir statiniy komplekso (u.k. 31618) su vertingais objektais (Kano kultdros rimai -
1149, Sporto halé- 15971, Stadionas- 31619, Kauno tvirtovés garazas- 31620, Stepono Dariaus ir Stasio
Giréno paminklas- 31621) vakarinéje Azuolyno dalyje — teritorijg bei savivaldybés saugomos vietovés miesto
istorinés dalies, vadinamos Kauno Zaliakalnio 1-0ji (unikalus kodas KVR 31280) teritorija, Artimiausios
kultdros paveldo objekto teritorijos ar vietoves — Kauno Azuolyno parkas (u.k. KVR 173181).

KAUNO AZUOLYNO PARKAS

APIBREZTU TERITORIJOS RIBU PLANAS

Radasty g., Vydiino al., Radvilény pl., Tunelio g., Sporto g.,
K. Petrausko g., Parodos g., Kaunas, Kauno m., Kauno aps.

Azuolynas —-Kauno miesto teritorija ir parkas Zaliakalnyje. Tai didZiausias miesto teritorijoje esantis azuolynas
visoje Europoje (apie 770 gzuoly). Plotas 84,42 ha. Parko valdytojas Kauno miesto savivaldybé. Jj sudaro:
Parodos kalno, Vytauto parko, Dainy slénio, Adomo MickeviCiaus slénio, Lietuvos Zoologijos sodo, S.
Dariaus ir S. Giréno sporto centro, KTU, televizijos retransliacijos centro jrenginiy teritorijos ir Zaliakalnio bei



Aukstujy Sanciy zalieji plotai. 1$ vakary j rytus per parka eina pagrindiné aléja (Sporto g. tesinys). Antraeiliai
takai daugiausia vingiuoti, sudaro jvairaus dydzio ziedinius marsrutus pasivaikSciojimui ir poilsiui.
Artimiausios kultiros paveldo objekto teritorijos ar vietovés — Kauno Azuolyno parkas (u.k. KVR 17381).
Unikalus objekto kodas

17381

Pilnas pavadinimas

Kauno Azuolyno objekty komplekso parkas

Adresas

Kauno miesto sav., Zaliakalnio sen., Kauno m., Vydano al.
Iregistravimo registre data

2006-05-16
Statusas
Registrinis
Objekto reikSmingumo lygmuo yra
Nacionalinis

Rasis

Nekilnojamas
Vertybé pagal sandarg

| kompleksa jeinantis

Priklauso kompleksui
Kauno AZuolyno objekty kompleksas

1

Amzius pradétas kurti XX a. 4-ame deSimtmetyje natdralioje istorinéje gzuoly augimvietéje,
perplanuotas 1955 m., tvarkytas 1976 m., 1967 m. jrengtas Dainy slénis; 1935 m. projekto autorius
architektas Jonas Kova-Kovalskis (1906-1977), 1955 m. projekto autoriai architektas Vladimiras
Zubovas (1909-2007) ir dendrologas Bronius Matulionis, 1976 m. parko tvarkymo projekto autoré
architekté Tekle Sedelgiené (1925-1982), 1967 m. Dainy slénio jrengimo projekto autorius
Vladimiras Zubovas

Vertingujy savybiy pobudis

)

)

)

)

)

Architektarinis (lemiantis reikSminguma retas);
Dailés (lemiantis reikSminguma svarbus);
Istorinis (lemiantis reikSminguma retas);
Krastovaizdzio;

Zeldyny (lemiantis reik§minguma unikalus);

Vertingosios savybés

)

7.1.3.1. planavimo sprendiniai - peizazinis parkas susidedantis i$ trijy, gatvémis atskirty
daliy: centrinéje dalyje esanéio Didziojo azuolyno, kurio S dalyje yra sodininkystés
sklypas, P dalyje - Dainy slénis, Mazojo azuolyno V dalyje ir Adomo MickeviCiaus
slénio R dalyje (Mazojo gzuolyno dalis tarpukariu buvo praminta Parodos kalnu, ten 1922-
1936 m veiké Zemés dkio ir pramonés parodos; MaZojo azuolyno plano struktira pakitusi,
Didziojo gzuolyno ir Adomo MickeviCiaus slénio - iS dalies pakitusi;

7.1.3.2. buvusiy komplekso daliy (statiniy) liekanos ar jy vietos - oranzerijos su Siltnamiais
vieta teritorijos S dalyje (1930 m. pastatyta centriné oranZerija buvo 15 m aukgio; po karo
sodininkystés statiniai sunyko, XX a. 10 deSimtmetyje buvo nugriauti;

7.1.3.3. |vairis mazosios krastovaizdZio architektdros statiniai ir vaizduojamojo meno
formos - betoniné skulptira ,Suktinis“ teritorijos P dalyje, Dainy slényje (autoré



skulptoré Dalia Zubovaité-Palukaitiené, skulptira sukurta 1979 m. ir pastatyta Sporto
aikstéje, 1992 m. perkelta | Dainy slénj; baklé patenkinama;; bronziné skulptira
»otumbras"(autoré skulptoré Daliuté Ona Matulaité, architektas A. Sasnauskas, skulptara
sukurta 1979 m.; biuklé patenkinama;; granitiné skulptiriné grupé "Poilsis" (autorius
skulptorius Leonardas Strioga, skulptdra sukurta 1968 m.; biklé patenkinama;; betoniné
skulptira ,,Sédintis vyras“ (skulptiirg sukdré skulptorius Viktoras Palys 1938 m., pozavo
Kauno krepSininkas Petras Jankus JankeviCius, pirmosios Lietuvos tautinés olimpiados
atidaryme neSes olimpine ugnj; skulptdra restauruota 2014 m., baklé gera;

o 7.1.3.4.Zemés ir jos pavirSiaus elementai - Dainy slénis - natiralus amfiteatras Girstupio
slényje su aukstuose Slaituose jrengtomis tribiinomis, supanéiomis elipsés formos
estradg (iSskyrus suolus, choro dirigentas ir kompozitorius K. Griauzdé 1937 m. Cia suruo$é
Joniniy iSkilmes, po sékmingo bandymo kompozitorius pasidlé Sig skambig vietg vadinti
,Dainy_sléniu®, nuo 1938 m. slényje vyko regioninés, moksleiviy ir jvairiy organizacijy
Sventeés, kurios pratesé Lietuvos valstybiniy dainy Svenciy tradicijas; amfiteatras ir elipsés
formos estrada buvo jrengta 1967 m. pagal archit. V. Zubovo projektg, nuo to laiko kelis
kartus remontuotas, buklé bloga;
7.1.3.5. takai, keliai ar jy dalys, dangos - Didziojo gzuolyno taky tinklo trasos
7.1.3.6. Zeldynai ir Zeldiniai - paprastieji azuolai ir jy masyvai (miSko parkas jkurtas
natdralioje istorinéje gzuoly augimvietéje, egzistavusioje Nemuno ir Neries santakoje
tikstanCius mety, Kauno AZuolynas yra Europos Sajungos svarbos ekologinio tinklo
sistemos Natura 2000 saugomos teritorijoms priskirtas natliralus misko parkas su beveik
800 vienety ypatingg apsauga turin¢iy senoliy paprastujy gzuoly, tarp parko gzuoly vyrauja
seni 100-320 m. medZiai, kuriy kamieno skersmuo 100-160 cm., liepy amzius 70-145 m.;
vyrauja vietinés medziy ir krimy, risys - gZzuolas paprastasis, liepa mazalapé, berzas
karpotasis, uosis paprastasis, eglé paprastoji, gluosnis trapusis, pusis paprastoji, gudobelé
grauzeling, drebulé, vinkSna paprastoji, ieva paprastoji, Sermuksnis paprastasis, baklé
patenkinama;

o 1.1.3.7. upés, natdralls vandens telkiniai ir hidrotechniniai jrenginiai - Girstupio upelio
vaga (-; vaga i$ dalies pakitusi; kiidra teritorijos S dalyje (jrengta XX a. 4 d-metyje; kudros
forma i$ dalies pakitusi, baklé patenkinama;

Projektuojamas pastatas yra centrinéje miesto dalyje, patenka | Kauno miesto istorinés dalies, vad. Zaliakalnio
1-0Jl teritorijg, vieng rySkiausiu XIXa .vidurio miesto planavimo pavyzdzio Lietuvoje, teritorijg, kur svarbu
vaidmenj atlieka aukstos kokybés architektdra ir inovatyvus sprendimai Zaliakalnio urbanistinés strukttiros
susiklostymui didZiausig poveikj turéjo pirminis planas ir XXa. Ill-IV deSimtmecCiuose jvykdytos modifikacijos ir
inovacijos. Kauno Zaliakalnyje prioritetas teikiamas susiklostiusios urbanistings strukttros ir vertingos
architektaros, ypac tarpukario modernizmo statiniy iSsaugojimui, saugant autentiskus statinius, jy tarius ,fasady
architektarinio sprendimo visumg ,medziagiSkuma ,kvartaly suplanavimo principus ,gamtine aplinka. Situacijos
ypatuma lemia ir gamtiné aplinka- AZuolynas ir Zaliakalnio $laitai, todél projektuojant bitina atsizvelgti |
susiformavusig urbanisting terpe bei krastovaizdj iSrySkinant unikalios vietos privalumus.

Kauno miesto savivaldybés 1-ojo Zaliakalnio kultdrinis draustinis uzima apie 71 ha ploto teritorijg. 1-ojo
Zaliakalnio kultdrinio draustinio teritorijoje yra 780 mariniy ir mediniy statiniy. Kulttros paveldo pozidriu statiniai
néra lygiaverciai. Viso kultGros paveldo objekty teritorijoje yra 170 tai sudaro 22 proc. visy statiniy. 20 kultdros
paveldo objekty jrasyta | Nekilnojamuyjy kultdros vertybiy registra. IS jy - 7 kultdros paveldo objektai, sudarantys
Vandentiekio ir kanalizacijos stoties pastaty kompleksg (unikalus k. 28279), paskelbtg valstybés saugomu ir 3
pastatai — sudétiniai Kauno Azuolyno sporto statiniy komplekso (unikalus k. 31618) elementai. Paminklu Sioje
teritorijoje néra paskelbtas nei vienas kultiros paveldo objektas. Teritorijoje yra 2 statiniy kompleksai, tai jau



minétas, Vandentiekio ir kanalizacijos stoties pastaty kompleksas ir Kauno AZuolyno sporto statiniy kompleksas,
taip pat 1-na memorialiné vieta, t.y. P. VileiSio aiksté (unikalus k. 10721). Kauno miesto Nekilnojamojo kultdros
paveldo vertinimo tarybos 2007-01-18 aktu Nr. KPD-M-02 Kauno miesto istoriné dalis, vadinama Kauno
Zaliakalnio 1-oji, {ra$yta | Kultdros vertybiy registra (registrinis numeris MC 31280). Nekilnojamosios kultdros

v

planavimo teoriniy ir metodiniy priemoniy, visuma, t. y. paradigma, kurios principais, nuostatomis ir kriterijais
grindziama Kauno miesto savivaldybés 1-ojo Zaliakalnio kultdriniame draustinyje esanéiy vertybiy priezidros,
naudojimo, tvarkymo ir apsaugos veikla. Kauno miesto savivaldybés 1-ojo Zaliakalnio kultdrinio draustinio
specialiojo plano — paveldotvarkos projekio pagrindg sudaré tokios esminés nuostatos:

1) Kauno miesto savivaldybés 1-ojo Zaliakalnio kultdrinio draustinio sociokultdriniy ir socioekonominiy
(visuomenés plétrai ir raidai ir poreikiams batinas ekonomikos vystimas) funkcijy jvertinimo ir atgaivinimo
uztikrinimas;

2) Kauno miesto savivaldybés 1-ojo Zaliakalnio kultdrinio draustinio krastovaizdinés, urbanistinés,
architektarinés bei istorinés vertés iSsaugojimas;

3) Kauno gubernijos ir Nepriklausomos Lietuvos Respublikos, taip pat po Il-ojo pasaulinio karo laikmeciy
palikimo, kaip Kauno miesto savivaldybés 1-ojo Zaliakalnio kultdrinio draustinio urbomorfostrukttiros
(urbanistiniy formy sandara, junginys, darinys) identiteto (tapatybé, atitikimas) ir miesto jvaizdzio reikSmingiausio
komponento, prioritetinis respektavimas.

e Unikalus objekto kodas
31280
o Pilnas pavadinimas
Miesto istoriné dalis, vad. Kauno Zaliakalnio 1-0ji
e Adresas
Kauno miesto sav., Kauno m.,
o |registravimo registre data
2007-07-23
o Statusas
Savivaldybés saugomas
o Rusis
Nekilnojamas
e Teritorijos
o KVR objektas: 602232.00 kv. m
o KVR objektas: 197087.00 kv. m
o Vertybé pagal sandarg
Vietové

o Vertingujy savybiy pobidis



)

@)

Architektarinis (lemiantis reikSminguma svarbus);
Dailés (lemiantis reikSminguma retas);
InZinerinis (lemiantis reikSminguma svarbus);
Istorinis (lemiantis reikSminguma svarbus);
Krastovaizdzio;

Urbanistinis (lemiantis reikSminguma svarbus);

Zeldyny (lemiantis reiksminguma retas);

« Vertingosios savybés

@)

7.- Kauno miesto savivaldybés 1-ojo Zaliakalnio kultiirinio draustinio teritorija dalijasi |
dvi salygines dalis - pietine (schema ZD-1a) ir $iauring (schema ZD-1b). Teritorijos
pietinés dalies Siauriné ir rytiné ribos sutampa su AZzuolyno parko ribomis, pietrytinés
teritorijos riba eina $laitu lygiagre€iai su Tunelio gatve, vakariné teritorijos riba eina
kalno $laitu tarp apatinés (Naujamiescio) ir virSutinés (Zaliakalnio) terasos ir sutampa
su virSutinés terasos sklypy vakarinémis ribomis; Siaurinés draustinio teritorijos
dalies pietiné riba sutampa su AZuolyno parko ribomis, rytiné riba - su Kauno miesto
istorinés dalies vadinamos Zaliakalniu (U31), riba, $iaurés vakaruose riba eina sklypu,
esanciy prie Kauko laipty, vakarine riba iki Aukstaiciy g., P. VileiSio gatve, UAB
»Kauno vandenys*“ teritorijos Siaurine riba iki P. VileiSio aiksStés ir per P. VileiSio aikste
iki K. Petrausko gatves.

7.1.3.1. planavimo sprendiniai - gatviy tinklas priderintas prie reljefo ir Kauno tvirtovés
komunikacinés sistemos; savitumg formuoja midriniai ir mediniai sodybinio ir vily
pobiidZio namai, atstovaujantys kaunietiS§kojo modernizmo mokykla - Perkiino aléjos,
Vaizganto, Fryko; Lelijy, Radasty, Tulpiy, Margio, Paparciy ir kity gatviy
iSklotinése ,Perkiino aléjos rytinéje atSakoje specialiai suformuota SeSiakampio
formos Perkino aiksté. Gatviy erdvés parametrai bidingi gyvenamajai teritorijai.
Dalis pastaty projektuoti Zymiy architekty - kotedzy tipa atstovauja Stasio Kudoko
namas (V. Mykolai¢io-Putino g. 11),. Tarp gyvenamy namy iSdéstyti keli
visuomeniniai objektai - Kuno kultiros akademijos rumai (V. Landsbergis-
Zemkalnis) , Sporto halé , Neo-Lithuania korporacijos rimai (E. Frykas)), buv. J.
Tubelio vila, prieskarinis radiocentro pastatas vandentiekio ir kanalizacijos stoties
pastaty kompleksas pastatytas prie Kauno tvirtoves sprogmeny sandélio
panaudojant jy elementus.

7.1.3.2. buvusiy komplekso daliy liekanos ar jy vietos - Kauno tvirtovés elementai (-; -; du
raudony plyty kareiviniy pastatai, Vytauto kalno $laite esantis Kauno tvirtovés komendanto
blindaZas

7.1.3.3. |vairios iSraiskos formos - techniniai elementai: televizijos retransliavimo stoties
bokstai granito bloky Vinco Mykolaiio Putino laiptai bei Kauko laiptai); dailes
elementai: paminklas skirtas Dariaus ir Giréno skrydZiui per Atlantg
atminti ), skulptiiros - B. Pundziaus ,Vandens neséja“, B. Zalenso ,,Gulinti moteris*,
memorialinis akmuo Stepono Dariaus sportinei veiklai atminti;



7.1.3.4. zemés ir jos pavirSiaus elementai - Vytauto kalnas;
7.1.3.5. takai, keliai ar jy dalys, dangos - natiraliai susiklostes gatviy tinklas;

7.1.3.6. Zeldynai ir Zeldiniai - i$ vakary pusés - Vytauto kalno $laitai, rytiné pusé ribojasi
su Azuolynu; patenka Vytauto parkas;

7.3. pirminé istoriskai susiklosciusi paskirtis - gyvenamoji vietové;

7.5. Faktai apie svarbias visuomenés, kultdros ir valstybés istorijos asmenybes - gyveno
literatai Juozas Tumas - VaiZzgantas, Vincas Mykolaitis Putinas, menotyrininkas
Paulius Galauné, muzikas Nikodemas Martinonis, dailininkas Liudas Truikys,
architektai - Stasys Kudokas, Edmundas Frykas, Feliksas Bielinskis, visuomenés ir
politikos veikéjai - Juozas Tibelis, Juozas Purickis, Juozas Papeckys, Juozas
Tonkiinas, Petras Klimas. Veiké Japonijos ambasados, Svedijos konsulatas.

Kauno miesto savivaldybés 1-ojo Zaliakalnio kultiirinio draustinio specialusis planas

g g
=, 06883 |

Kauno miesto savivaldybés 1-ojo Zaliakalnio kultdrinio draustinio
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IKONOGR Nr. 2. Kauno AZuolyno sporto statiniy kompleksas. I$trauka i§ 1935 m. Kauno miesto plano.
I$ http://www.maps4u.lt/It/viewpage.php?page_id=62 —zr. 2019 01 31.

DARIAUE (R GIRENO AZUOLYNG SPORTO KOMLEKSO HIBU PLANAS M) 1000
Skiypo  plotar 128808m"
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1924m krepSinio propaguotojo Lietuvoje, véliau “Lituanikos" lakiino Stepono Dariaus iniciatyva Vytauto kalne
prie AZuolyno buvo jrengtas pirmasis stadionas. 1934m Sioje vietoje pagal architekto Vytauto Lansbergio
(Zemkalnio) projekta pastatyti Kino Kulttiros ramai (1939 vir$ Soniniy spamy iskeltas antras aukstas; dab.
Kdno kultiros akademija, Sporto g.6) ir pagal architekto Felikso Bielinskio iSplanavimg jruoStas sporto
aikstynas- krepsinio, teniso, mazojo ir didZiojo futbolo aikStes- pavadintas Valstybiniu stadionu.

1939m treCiosioms Europos krepSinio pirmenybéms pagal inzinieriaus Anatolijaus Rozenbliumo projekta,
pastatyta Sporto hale. 1958m prie Kano kultdros rimy pristaytas baseinas (archit. J. Putna), 1985m -
laboratorinis korpusas .(Arch. J.Cemius). 1979m didZiosios futbolo aik$tés vietoje pastatytas kapitaliai
irengtas stadionas (archit. J.Putna, B. Zabulionis ir kiti). Tuo paciu pertvarkyta ir visa komplekso aplinka:
Sporto gatvé paversta | pésciyjy aléja, jos pradzioje prie K. Petrausko gatves atsirado mariniai prekybos
pavilionai (architektas H. Zukauskas).2004 m buvusiy korty (XX a Sestame- a$tuntame deSimtmegiais -
krepSinio ir rankinio aikStelés) vietoje pastatytas ,Azuolyno sporto centro kompleksas (archit. V.
Adomavi¢ius, V.Vy$niauskiené, D. Ciuta).2019 m. pastatybas ,Azuolyno® sporto centro priestatas — paslaugy
paskirties (grozio chirurgijos klinika) pastatas (archit. V. Adomavigius, G. Ciukauskiené)

Kauno Azuolyno sporto statiniy kompleksas

Unikalus objekto kodas 31618

Pilnas pavadinimas Kauno Azuolyno sporto statiniy kompleksas
Adresas Kauno miesto sav., Kauno m., Sporto g. 6
Iregistravimo registre data 2007-05-24

Statusas Registrinis

Objekto reikSmingumo lygmuo yra Nacionalinis

Rusis Nekilnojamas

Vertybé pagal sandarg Kompleksas

Amzius XX a. pr., 1925-1939, 1993 m.

Kompleksa sudaro

o 1. Kauno Azuolyno sporto statiniy komplekso kiino kultdros rimai (1149);




2. Kauno AZuolyno sporto statiniy komplekso sporto halé (15971);

o 3. Kauno Azuolyno sporto statiniy komplekso Stepono Dariaus ir Stasio Giréno stadionas
(31619);

o 4. Kauno Azuolyno sporto statiniy komplekso Kauno tvirtovés Sarvuogiy bataliono dirbtuviy
pastatas (31620);

o 5. Kauno AZzuolyno sporto statiniy komplekso Stepono Dariaus ir Stasio Giréno paminklas

(31621);

o Teritorijos
o KVR objektas: 128243.00 kv. m

» Vertingyjy savybiy pobidis
o Architektarinis (lemiantis reikSminguma svarbus);
o Dailés (lemiantis reikSminguma svarbus);



Inzinerinis (lemiantis reikSminguma unikalus);
Istorinis (lemiantis reikSminguma svarbus);
KraStovaizdzio;
Memorialinis (lemiantis reikSminguma svarbus);
Urbanistinis (lemiantis reikSminguma retas);
o Zeldyny (lemiantis reik$minguma svarbus);
« Vertingosios savybés
o 7.1.3.1. planavimo sprendiniai - planiné struktira, tiriné erdviné kompozicija, sudaryta
i$ teritorijos centrinéje dalyje stovin€iy kino kultiros rimy, PR dalyje esanciy sporto
halés bei Stepono Dariaus ir Stasio Giréno stadiono, SR dalyje - Stepono Dariaus ir
Stasio Giréno paminklo, V dalyje - Kauno tvirtovés Sarvuoéiy bataliono dirbtuviy,
pastato
o T1.1.3.4. Zemés ir jos pavirSiaus elementai - staciakampio plano teniso kortai I, II
teritorijos S ir R dalyse .
7.1.3.5. takai, keliai ar jy dalys - V-R krypties Sporto gatves trasa teritorijos S dalyje
7.1.3.6. Zeldynai ir Zeldiniai -aZuoly grupé teritorijos P  dalyje
pavieniai aZuolai
o T.4. Artimiausios kultdros paveldo objekto teritorijg ar vietove supancios aplinkos kultarinio
kraStovaizdzio vertingosios savybés - patenka | Miesto istorinés dalies, vad. Kauno
Zaliakalnio 1-oji teritorijg
o 1.5. Faktai apie svarbias visuomenés, kultliros ir valstybeés istorijos asmenybes, {vykius
- Kuno kultaros rimuose 1934 m. spalio 10 d. atidaryta pirmoji aukstoji sporto
mokykla Lietuvoje, rengusi kiino kultiiros specialistus - Aukstieji kino kultiros
kursai. Stepono Dariaus ir Stasio Giréno stadionas - pirmasis sporto stadionas
Lietuvoje, jrengtas Lietuvos fizinio lavinimosi sajungos (LFLS) pirmininko Stepono
Dariaus (1896-1933) iniciatyva. Sporto halé pastatyta treciajam Europos krepsinio
¢empionatui, vykusiam 1939 m. geguzés 21-28 d., kuriame Lietuvos vyry krepsinio
rinktiné tapo Europos ¢empionais. 1993 m. liepos 17 d. atidengtas paminklas, skirtas
jamzinti 1933 m. Stepono Dariaus ir Stasio Giréno skrydij per Atlanto vandenyna.

O O O O O

O
PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

Projektuojamo statinio tikslas -saugoti ,neuzgosti aplinkos, atskleisti vietos indentitetg ir
savituma ,iSlaikyti saugomus vizualinius rySius papildant nauja architekttrine kokybe.

*AZuolyno"” kompleksas jkurtas vertingoje kultdrineje vietoveje - unikalioje gamtinéje aplinkoje, tarpukario
laikotarpio architektdrinio paveldo apsuptyje. 12300M? sklypas yra teritorijoje tarp Vydino aléjos (U31),
K.Petrausko ir Sporto gatiy, rytinéje puséje tiesiogiai susisiekia su AZuolynu. Kompleksg_ sudaro Sporto
centro korpusas, lauko teniso aiksteles - kortai bei korty pagalbineés patalpos (laikino pobudZio statinys).
Sporto centras - pailgas neaukstas staciakampis (126m X 12m X 5m) stikJo turis, 3 metrus nuo Zemes
pakeltas ant plieniniy kolony. Jis driekiasi bemaz lygiagreciai K. Petrausko gatvei, nuo kurios atskirtas
sodybomis su XX a ketvirtajame desimtmetyje Statytais dviaukSCiais ‘kaunietisko tipo" kotedZais (K.
Petrausko g. 37 - 34). IS gatvés Sporto centro tdris praktiSkai nematomas, jj uZstoja namai ir medZiai.

Nuo Vyddno aléjos komplekso teritorija nutolusi, jg_ riboja jstrizas parko takas (tarpukaryje jam ketinta
Suteikti MaumedzZiy aléjos pavadinimg). Prie jvaziavimo j teritorijig stovi kulttros paveldo objektas —
menotyrininko Pauliaus Galaunés namas, turintis istoriniy ir architektariniy vertingyjy savybiy (Vyddno al.2;
1932, archit A. Funkas).



Antrame plane esantis, parko Zeldiniy dengiamas Sporto centro pastatas matomas tik i$ kai kuriy pavieniy
rakursy, geriausiai - nuo ivaZiavimo tako.

Pietineje puséje komplekso sklypas glaudZiasi prie Sporto gatvés - alejos. | jg, kaip ir j Viyddno al. , pastatas
orentuotas galu —siaurgja kraStine, taCiau lieka uzstotas prekybiniy paviljony bloko. Tarpukario laikotarpio
architektiros paveldo objektai iSdestyti kitoje (pietineje) Sporto gatvés pusé€je. Tai gyvenamieji namai
Sporto g. Nr. 2 (1932; archit B. Elsbergas), Nr. 4 (1931; archit S.Kudokas) bei gatvés - aléjos viduryje
esantys Kdno kultdros rdmai — nacionalinio lygmens kultiiros paveldo objektas (simetrinis, 3 daliy,
viduriné akcentuota vertikaliy angy iSdéstymu ir portalu) - svarbiausias Sios teritorijos architektirinis
monumentas.

Sporto centro pastatas - tai profesionalios architektdros karinys. Akivaizdu, jog architektdrini sprendinj
padiktavo aplinka. Skaidrus, nuo Zemes pakeltas stiklo tdris yra gery proporcijy, tinkamo mastelio,
apibendrintos formos, ir to déka organiSkai jsijungia j gamtine aplinkg ir nedisonuoja su atokiau esanciais
pastatais.’™ iStrauka i$ J.KanCienés 2005 m. specialiosios paminklosauginés ekspertizés.

Projektuojamas pastatas — visuomeninis, atliepiantis Azuolyno sporto komplekso pobudi.

Pastatas Sporto g.2 ,Kaune yra sudétingoje vietoje, iSskirtiniame urbanistiniame kraStovaizdyje
sudaranCiame vieng iS svarbiausiyjy Kauno urbanistinés savasties zymiy. Situacijos ypatuma lemia ir
gamtiné aplinka - AZuolynas ir aplinkinis uzstatymas. Atsakingas poZidris | architektirg, modernistinés
architektdros pastaty Kaune glaudi sgveika su gamtiniu ir istoriniu miesto karkasu, unikali funkciné sgveika
bei vizualiniy rysiy visuma sudaro esminj verciy sluoksnj ir iSskiria Kaung kaip moderny, taciau tuo pat metu
jautry_istorinei ir gamtinei aplinkai miesta. Todél projektuojant naujg kompleksg buvo ypatingas démesys
skirtas architektdrinei kokybei, kuri galeéty prisidéti prie arch. turizmo srauty generavimo Kauno mieste.
Unikalioje urbanistinéje situacijoje projektuojamas kompleksas turi atitikti visuomeninés funkcijos
reikalavimus, generuoti tam tikrg zmoniy, lankytojy, gyventojy skaiCiy tam, jog tapty integralia sistemos
dalimi.

Zaliakalnio teritorijos charakterj kuria unikali miesto vily bei perimetriniy, atskirai stovin¢iy kompleksy
morfologija. Miesto vily masteliSkumas kuria artimg zmogui, gyvenimui mastel|, tuo tarpu solidds, atviroje
erdvéje iSsidéste svarbis visuomeniniai kompleksai prisideda prie Zaliakalnio kaip miesto pocentrio jvaizdzio
formavimo.

Projektuojamas kompleksas savo urbanistine morfologija siekia prisiderinti prie iSskirtinio komplekso,
interpretuoti miesto vily masteliSkuma iSlaikant visuomeniskumo jvaizdj

Nauji pastatai planuojami sklypo, kuris neapzvelgiamas nei iS Vydlino gatvés, nei iS Sporto gatves Siaurés
vakary dalyje, formuojant {gilintg kiema, tarsi negatyvig esamy perimetriniy, tdriy projekcijg komplekso
pozeminiame lygmenyje. Atskiras démesys skiriamas Azuolyno parko gretimybéms — projektuojamas
pastatas [gauna plastiSkas, organisSkas formas, interpretuodamas gamtinj konteksta, medziy lajy Sesélius,
gyva organizma ,inspiruojant] gzuolo lapy plastika, naudotg ir Sporto gatvés ir aikStés grindinio piesSinyje.
Pastaty tdriai skaidomi atkartojant Zaliakalniui bidingg tariy skaidyma erkeriais rizalitais,
piliastrais ,traukémis ir apvadais. Taip pat naudojamos gamtiSkos, natliralios medziagos tiek pastato
struktarai, tiek apdailai. Naujojo komplekso architektdrine raiska, tikimasi, jog savo skulptdriSkumu taip pat
taps vienu i$ traukos objektu, prisidésianciy prie Kauno miesto atsakingo pozitrio | kokybiskg architektarg
formavima. Pastatai gan natdraliai jauga | planinés struktaros tinkla, iSlaikydamas vietovei badingg laisvo
planavimo uzstatymg iSlaiko architektdros raiskos sprendiniy kontekstualumg ,artima aplinkai
medziagisSkumu ir fasady apdailos detalizacija neagresyviai isilieja | aplinkinj uzstatyma.

Funkciniu pozidriu pasirinkta vieta paslaugy objekto statybai priimtina, iSlaiko mas laisvo planavimo
uzstatymo tipas, badingg aplinkai, Pastato funkcinj sprendin| Iémé idéja padaryti pastatqg integralia dalimi
esamoje susiklosciusioje situacijoje.

Pastato antzeminé dalis sudalinta | du tdrius — Siaurin| ir rytin. Abiejy tariy parteriniame aukste numatytos
komercinés patalpos. -1 aukste projektuojamos sporto ir komercinés funkcijos patalpos, | kurias patenkama



pro recepcijg antzeminiame Siauriniame tlryje arba landSaftiniu vidinio kiemo sprendiniu nusileidziant i$
gatvés lygio.Siauriniame antzeminiame tdryje projektuojami viebugio apartamentai 2 ir 3 aukstuose.
Tikimasi, jog viesbucio funkcija prisides prie esamos Azuolyno sporto komplekso infrastruktiiros vystymo,
skatinanio anksCiau minétg med. turizmg bei sporto turizmg Kauno mieste.Rytinio antzeminio tario 2 ir 3
aukstuose projektuojami bastai ilgalaikiam gyvenimui.

Tokia multifunkcinio suplanavimo idéja uztikrina, jog projektuojamas kompleksas bus visuomeniskas,
generuojantis Zmoniy srautus ne tik darbo valandomis, taciau ir visg para.

Objekto teritorijoje nekilnojamuyjy kultdros vertybiy, vertingy savybiy pozymiu turinCiu objekty néra.

Naujg pastatg apzvelgti i$ artimy tasky galima tik properSose, matomose i Vydino gatvés. Nuo Sporto
gatvés naujai statomg statinj uzstoja Sporto centro pastatas su priestatu-grozio klinika. . Vertinant
statybos poveikj aplinkai ,apzvelgiant statybos teritorijg i$ virSutinése slénio terasose esanciy stebésenos
tasky, galime konstatuoti, kad numatoma statyba pastebimos takos vaizdams is Siy regykly neturés

Projektiniai sprendiniai iSsaugo ir modernizuoja istoring miesto dalj — Kauno miesto savivaldybés 1-ojo
Zaliakalnio kultdrinj draustinj, atitinka Zaliakalnio kultarinio draustinio specialiojo plano pagrindinius principus.
Paslaugy namai projektuojami isskirtinés, kokybiskos architekttros akcentai. Tario mastelio ir detalizacijos
sprendiniai sukuria vizualy komfortg zidrint | pastatg i$ |vairiy tasky ir distanciju, pastatas nedominuoja siluete,
bet darniai jj papildo ir nepazeidzia istorinio miesto silueto bei vertybiy apzvelgiamumo, Pastaty architektara
projektuojama iSskirtiné, kokybiska, savo kompozicija, tdriu ir architektarine iSraiSka iSpildanti iSskirtinei
Kauno vietai keliamus reikalavimus.
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STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS L.
PATVIR. uab arches PASLAUGY PASKIRTIES PASTATO SU VIESBUCIY, PREKYBOS, SPORTO
DOK. NR. IR GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS SPORTO G. 3, KAUNE

STATYBOS PROJEKTAS
Edmundas Petrikaitis DOKUMENTO PAVADINIMAS

info@arches.lt tel.:+370 5271 1808

Edgaras Neniskis

Situacijos schema

Greta Vasiliauskaité ]

Tomas Vaiciulis

Arlnas Liola _

DOKUMENTO ZYMUO
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

E - j Sklypo riba
V/-// Projektuojamo pastato statybos zona
- Sklype esami pastatai

Gatves / asfalbetonio danga

@ Pésciyjy takai / betoniniy trinkeliy danga

L]
— o o Statiniy antzeminés dalies (iki 13m) statybos riba pagal DP
==9
J4 nZineriniy statiniy statybos riba pagal DP
% Esamos kietos dangos sklype

0
LAIDA

2024-09-13

(¢p]

SKLYPO SPORTO G. 3, KAUNE, UZSTATYMO
TECHNOEKONOMINIAI RODIKLIAI

SKLYPO RODIKLIAI
SKLYPO PLOTAS

12101 m?
8700 m?
4243.6 m?
35%
63 %
3196.96 m?

STATYTOJO VALDOMOS SKLYPO DALIES PLOTAS
UZSTATYMO PLOTAS

UZSTATYMO TANKIS

UZSTATYMO INTENSYVUMAS
PRIKLAUSOMUJY ZELDYNY PLOTAS
PASLAUGY PASKIRTIES PASTATO RODIKLIAI
9238.47m? | BENDRASIS PLOTAS

3466.99m2 | ANTZEMINES DALIES PLOTAS

1968.63 m* | PAGRINDINIS PLOTAS
46617 m? TURIS

3

AUKSTY SKAICIUS
13 m AUKSTIS

PASTATY SARASAS
PAVADINIMAS

3
=
c
o

PASLAUGU PASKIRTIES PASTATAS (nauja statyba)

STATINIY SARASAS
PAVADINIMAS

o

TAKAI NR.1 (836.35 m?) nesud. Il gr.
TAKAI NR.2 (552.31 m?) nesud. Il gr.
TAKAINR.3 (27.88 m?) nesud. | gr.
TAKAI NR.4 (36.28 m?) nesud. | gr.
TAKAI NR.5 (34.39 m?) nesud. | gr.
TAKAI NR.6 (158.02 m?) nesud. Il gr.
AIKSTELE NR.1 (428.34 m2) nesud. Il gr.
AIKSTELE NR.2 (134.50 m2) nesud. Il gr.
TERASA Tr1 (27.25 m2) nesud. | gr.
TERASA Tr2 (25.17 m?) nesud. | gr.

TERASA Tr3 (24.00 m?) nesud. | gr.

TERASA Tr4 (32.38 m?) nesud. | gr.

TERASA Tr5 (35.77 m2) nesud. | gr.

TERASA Tr6 (19.29 m?) nesud. | gr.

TERASA Tr7 (18.29 m?) nesud. | gr.

ATRAMINE SIENUTE Nr.1 (ilgis 69 m, aukstis 0.4-1.5m) nesud. Il gr.

ATRAMINE SIENUTE Nr.2 (ilgis 10m, aukétis 1.5m) nesud. Il gr.

LAUKO SPINTA nesud. | gr.

LAUKO LAIPTAI (pakopos H-0.12m, P-0.42m)

POZEMINIAI SIUKSLIY KONTEINERIAI (4vnt.) nesud. | gr.

GRIAUNAMA LAUKO TENISO AIKSTELE SU TVORA

GRIAUNAMA LAUKO TENISO AIKSTELE SU TVORA

ESAMI TAKELIAI

GRIAUNAMA ATRAMINE SIENUTE

GRIAUNAMA ATRAMINE SIENUTE

GRIAUNAMA AIKSTELE

4334333 aE3133 36313133339 3

ESAMA AIKSTELE SU TAKAIS (520.98 m?) nesud. Il gr.

- Projektuojamas statinys

r- -

KVALIF.

ISLEIDIMO DATA

LA|

L _ _ _j Projektuojamas poZzeminis uzstatymas

A
A

Pagrindiniai jéjimai j pastatg

JvaZiavimas j pozeminj parkingg

B Griaunami inZineriai statiniai
% Lauko terasos / mediniy lenty danga m Statytojo valdomos sklypo dalies riba

Zalieji plotai / veja

Zalieji plotai / land3aftinis sprendinys

Vaiky Zaidimy aikstelé

PATVIR.

uab

DOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

DOK. NR.

32857

arches

info@arches.lt

PV

tel.:+370 5271 1808

Edmundas Petrikaitis G’

PASLAUGY PASKIRTIES PASTATO SU VIESBUCIY, PREKYBOS, SPORTO
IR GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS SPORTO G. 3, KAUNE
STATYBOS PROJEKTAS

A1319

PDV

Edgaras Nenigkis vl

DOKUMENTO PAVADINIMAS

A1624

arch

arch

STATYTOIAS

Ariinas Liola

Greta Vasiliauskaité

LAIDA

Sklypo planas M1:500

DOKUMENTO 2YMUO

PP

UAB ,SPORTO 3

LAPAS | LAPY
202306-01-PP.02
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-2 auksto patalpy

Patalpos Nr. Pavadinimas Plotas
112 Tambiras 16,28
113 Tambiras 9,17
L14 Tambiras 2,70
L15 Tambiras 2,34
L16 Tambiras 523
P3 Parkingas alt.-6.75 167344
S5 Dviratiy saugykla 10,67
s6 Dviratiy saugykla 21,38
21 Techniné patalpa 347,78
22 Gaisrinis rezervuaras 7533

2164,32 m?

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI PASTABOS 0 2024-09-10 l
Gyvenamosios paskirties patalpos: Negyvenamosios paskirties patalpos: +0.000=75.100 LAIDA ISLEIDIMO DATA ‘ LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
KVALIF STATINIO PROJEKTO PAVADINIVIAS
Gyvenamosios paskirties naudingas plotas Viesbutiy paskirties pagrindinis plotas Sporto paskirties pagrindinis plotas PATVIR wab arches PASLAUGY PASKIRTIES PASTATO SU VIESBUCIY, PREKYBOS, SPORTO
DOK. NR Tt it ST LTI IR GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS SPORTO G. 3, KAUNE
Gyvenamosios paskirties pagalbinis plotas Viesbugiy paskirties pagalbinis plotas Sporto paskirties pagalbinis plotas STATYBOS PROJEKTAS
. X 32857 PV Edmundas Petrikaitis (.| PORUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
Prekybos paskirties pagrindinis plotas = —
A1319 PDV Edgaras Neniskis -2 auksto planas M1:200 o
Prekybos paskirties pagalbinis plotas A1624 arch Ariinas Liola
/ DOKUMENTO ZYMUO.
Paslaugy paskirties pagrindinis plotas arch Greta . LAPAS | LAPY
[ B 202306-01-PPO3
Paslaugy paskirties pagalbinis plotas UAB ,SPORTO 3 1 1
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‘ Frag klinika

-1 auksto patalpy
Patalpos Nr. Pavadinimas Plotas
1.1 Koridorius 17,34
13 Skalbiniy zona 10,94
-1.4 Elektros jvado patalpa 11,49
-1.4a Ry3iy patalpa 3,88
-15 Vandens apskaitos mazgas 16,20
16 Silumos punktas 29,50
1.7 Valytojos patalpa 376
-1.8 Koridorius 9,58
-1.9 Motery WC 2,70
-1.10 Motery persirengimai 40,81
111 Vyry WC 2,70
112 Vyry persirengimai 45,67
113 Grozio paslaugos 9,20
114 Grozio paslaugos 9,21
1.15 Grozio paslaugos 11,50
-1.16 Grotio paslaugos 16,24
117 Vyry WC ZN 4,56
118 Motey WC 7N 3,96
-1.19 Groio procedary kabinetas 8,97
1.20 Grofio procedury kabinetas 14,92
-1.21 SPA zona 439,16
1.22 Poilsio zona 27,74
-1.23 Techniné patalpa 58,77
1.24 Koridorius 73,97
-1.25 Virtuvele 15,08
1.26 Persirengimo patalpa 9,74
-1.27 San. mazgas 3,74
1.28 Grozio kabinetai 13,29
129 Grotio kabinetai 12,95
-1.30 Grotio kabinetai 13,22
-131 Grotio kabinetai 13,00
-1.32 Grotio kabinetai 13,57
-1.33 WCIN 7,07
-1.34 Koridorius 33,67
-1.35 Sporto sale 236,86
-1.36 Inventoriaus patalpa 22,10
-1.37 Treneriy patalpa 831
-1.38 Ventkamera 17,55
-1.39 we 5,18
-1.40 Koridorius 25,62
L1 Tambiiras 28,12
13 Tambiras 13,24
L4 Tambiiras 9,17
L5 Lifty holas 11,45
L6 Tamburas 6,90
L7 Tambaras 5,63
L8 Lifty holas 12,60
19 Lifty holas 12,86
L10 Tambaras 3,07
L1 Tambiiras 4,25
Pl Parkingas alt.-3.75 1449,77
P2-1 Parkingas alt.-5.25 343,68
P22 Parkingas alt.-5.25 (priedanga) 301,76
s1 Dviratiy saugykla 11,50
s2 Dviratiy saugykla 10,86
S2a Elektros apskaitos skydine 4,59
s3 Dviratiy saugykla 19,95
S3a Gaisriné siurbliné 29,98
s4 Dviraciy saugykla 4,06
3607,16 m?

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

PASTABOS

0 2024-09-16 |
Gyvenamosios paskirties patalpos: Negyvenamosios paskirties patalpos: +0.000=75.100 P T LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA
KVALIF. STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
Gyvenamosios paskirties naudingas plotas Viesbutiy paskirties pagrindinis plotas Sporto paskirties pagrindinis plotas PATVIR. uab arches PASLAUGY PASKIRTIES PASTATO SU VIESBUCIY, PREKYBOS, SPORTO
DOK. NR T r—— T TN T IR GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS SPORTO G. 3, KAUNE
Gyvenamosios paskirties pagalbinis plotas Viesbugiy paskirties pagalbinis plotas Sporto paskirties pagalbinis plotas STATYBOS PROJEKTAS
32857 PV Edmundas Petrikaitis (572 _| POKIMENTO PRVADINIVAS LAIDA
Prekybos paskirties pagrindinis plotas Gyvenamosios paskirties (daugiabutio) " — )
parkavimo plotas (atskirtas a%arine pertvara) A1319 | Pov Edgaras Neniskis -1 aukéto planas M1:200 o
Prekybos paskirties pagalbinis plotas A1624 | arch Aranas Liola 7
. SOKUMENTO 2YMUO
Paslaugy paskirties pagrindinis plotas arch Greta : LAPAS | LAPY
[ B 202306-01-PPO4
Paslaugy paskirties pagalbinis plotas UAB ,SPORTO 3 1 1
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1 auksto patalpy i

Patalpos Nr. Pavadinimas Plotas
01 3 k. butas 91,55
02 3k. butas 98,34
03 2k. butas 72,99
04 3 k. butas 104,89
05 3 k. butas 89,16
06 4 k. butas 142,09
07 4 k. butas 124,97
A Bendro jimo patalpos 24,90
Al Viegbutio patalpos 121,32
A2 Komercines patalpos 62,59
A3 Komercines patalpos 71,65
A4 Komercines patalpos 7,49
B Bendro imo patalpos 62,87

1074,81 m?

SUTARTINIAT ZYMEJIMAT PASTABOS o 20240910 |
Gyvenamosios paskirties patalpos: Negyvenamosios paskirties patalpos: +0.000=75.100 LAIDA SEDMo DA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA
KVALIF. STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
Gyvenamosios paskirties naudingas plotas Viesbutiy paskirties pagrindinis plotas Sporto paskirties pagrindinis plotas PATVIR. uab arches PASLAUGY PASKIRTIES PASTATO SU VIESBUCIY, PREKYBOS, SPORTO
DOK. NR Tt it ST LTI IR GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS SPORTO G. 3, KAUNE
Gyvenamosios paskirties pagalbinis plotas Viesbuéiy paskirties pagalbinis plotas Sporto paskirties pagalbinis plotas STATYBOS PROJEKTAS
- o 32857 PV Edmundas Petrikaitis (o2 | POKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
Prekybos paskirties pagrindinis plotas == i
A1319 POV Edgaras Neniskis 1 auksto planas M1:200 0
Prekybos paskirties pagalbinis plotas A1624 | arch Ariinas Liola Lot
ite DOKUMENTO 2YMUO
Paslaugy paskirties pagrindinis plotas arch Greta LAPAS | LAPY
op [T 202306-01-PPOS
Paslaugy paskirties pagalbinis plotas UAB ,SPORTO 3“ 1 1




7 auksto patalpy eksplikacija
Patalpos Nr. Pavadinimas Plotas
08 3 k. butas 89,30
09 3 k. butas 109,26
10 3 k. butas 90,84
11 3 k. butas 105,10
12 3 k. butas 85,61
13 4 k. butas 127,85
14 4 k. butas 133,93
A Bendro naudojimo patalpos 30,44
A201 3 k. apartamentai ZN 85,67
A202 3 k. apartamentai 111,19
A203 2 k. apartamentai 46,65
A204 2 k. apartamentai 74,49
A205 3 k. apartamentai 78,27
B Bendro naudojimo patalpos 40,85
1209,45 m*
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI PASTABOS 0 2024-09-10 |
Gyvenamosios paskirties patalpos: Negyvenamosios paskirties patalpos: +0.000=75.100 LAIDA SEDMoDATA | LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA) |
KVALIF. STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
Gyvenamosios paskirties naudingas plotas Viesbutiy paskirties pagrindinis plotas Sporto paskirties pagrindinis plotas PATVIR. wab arches PASLAUGY PASKIRTIES PASTATO SU VIESBUCIY, PREKYBOS, SPORTO
DOK. NR. YT STy IR GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS SPORTO G, 3, KAUNE
Gyvenamosios paskirties pagalbinis plotas Viesbuciy paskirties pagalbinis plotas Sporto paskirties pagalbinis plotas STATYBOS PROJEKTAS
- . 32857 PV Edmundas Petrikaitis (5| PORUMENTO PAVADINIVAS LAIDA
Prekybos paskirties pagrindinis plotas = 1
A1319 POV Edgaras Nenizkis 2 aukéto planas M1:200 0
Prekybos paskirties pagalbinis plotas A1624 arch Ardinas Liola i
- o - . arch Greta Vasiliauskaité 7 DOKUMENTO 2YMUO LAPAS | LAPY
aslaugy paskirties pagrindinis plotas
op [T 202306-01-PP.06
Paslaugy paskirties pagalbinis plotas UAB ,SPORTO 3 1 1
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3 auksto patalpy eksplikacija
Patalpos Nr. Pavadinimas Plotas
15 5 k. butas 283,58
16 3 k. butas 111,76
17 3 k. butas 74,38
18 4 k. butas 249,35
A Bendro naudojimo patalpos 30,44
A301 3 k. apartamentai ZN 84,54
A302 3 k. apartamentai 110,16
A303 2 k. apartamentai 45,57
A304 2 k. apartamentai 73,77
A305 3 k. apartamentai 77,26
B Bendro naudojimo patalpos 41,95
1182,76 m*

PASTABOS 0 20240910 |
Gyvenamosios paskirties patalpos: Negyvenamosios paskirties patalpos: +0.000=75.100 P T LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA
KVALIF. STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
Gyvenamosios paskirties naudingas plotas Viesbutiy paskirties pagrindinis plotas Sporto paskirties pagrindinis plotas PATVIR. uab arches PASLAUGY PASKIRTIES PASTATO SU VIESBUCIY, PREKYBOS, SPORTO
DOK. NR T r—— T TN T IR GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS SPORTO G. 3, KAUNE
Gyvenamosios paskirties pagalbinis plotas Viesbugiy paskirties pagalbinis plotas Sporto paskirties pagalbinis plotas STATYBOS PROJEKTAS
- . 32857 PV Edmundas Petrikaitis (5. | POKUMENTO PAVADINIVAS LAIDA
Prekybos paskirties pagrindinis plotas =
A1319 | Pov Edgaras Neniskis 3 aukéto planas M1:200 o
Prekybos paskirties pagalbinis plotas A1624 | arch Ardnas Liola
- . SOKUMENTO 2YMUO
Paslaugy paskirties pagrindinis plotas arch Greta X LAPAS | LAPY
o | 202306-01-PRO7
Paslaugy paskirties pagalbinis plotas UAB ,SPORTO 3 1 1




SUTARTINIAT ZYMEJIMAT PASTAEOS o 20240510 |
Gyvenamasios paskirties patalpos: Negyvenamosios paskirties patalpos: £0.000=75.100 P LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
KVALIF. STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
Gyvenamosios paskirties naudingas plotas Viesbutiy paskirties pagrindinis plotas Sporto paskirties pagrindinis plotas PATVIR .. arches PASLAUGY PASKIRTIES PASTATO SU VIESBUCIY, PREKYBOS, SPORTO
DOK. NR R — T TN T IR GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS SPORTO 6. 3, KAUNE
Gyvenamosios paskirties pagalbinis plotas Viesbugiy paskirties pagalbinis plotas Sporto paskirties pagalbinis plotas STATYBOS PROJEKTAS
oy BORUNENTO PRVADINIVAS
prekybos paskirties pagrindinis plotas P Edmundas Petrikaits | LAIDA}
a1319 | pov Edgaras Nenigkis > Stogo planas M1:200
Prekybos paskirties pagalbinis plotas A1624 | arch Artinas Liola °
DOKUMENTO 2YMUO
Paslaugy paskirties pagrindinis plotas arch Greta LAPAS | LAPY
STATYTOIAS 202306-01-PPO8
PP P

Paslaugy paskirties pagalbinis plotas

UAB ,SPORTO 3"
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI PASTABOS 0 2024-09-10 l
Gyvenamosios paskirties patalpos: Negyvenamosios paskirties patalpos: +0.000=75.100 LAIDA SEDMo DA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA
KVALIF. STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
Gyvenamosios paskirties naudingas plotas Viesbutiy paskirties pagrindinis plotas Sporto paskirties pagrindinis plotas PATVIR. uab arches PASLAUGY PASKIRTIES PASTATO SU VIESBUCIY, PREKYBOS, SPORTO
DOK. NR. FPTPPe— S pET T T IR GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS SPORTO G, 3, KAUNE
Gyvenamosios paskirties pagalbinis plotas Viesbugiy paskirties pagalbinis plotas Sporto paskirties pagalbinis plotas STATYBOS PROJEKTAS
32857 PV Edmundas Petrikaitis (id#”_| PORUMENTO PRVADINIMAS LAIDA
Prekybos paskirties pagrindinis plotas S
A1319 POV Edgaras Nenizkis Pjavis 1-1 0
Prekybos paskirties pagalbinis plotas A1624 arch Ariinas Liola
- i DOKUMENTO 2YMUO
Paslaugy paskirties pagrindinis plotas arch Greta i LAPAS | LAPY
op [T 202306-01-PP.0S
Paslaugy paskirties pagalbinis plotas UAB ,SPORTO 3 1 1




SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

PASTABOS 0 20240910 |
+0.000=75.100 P T LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA
KVALIF. STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
PATVIR . arches PASLAUGY PASKIRTIES PASTATO SU VIESBUCIY, PREKYBOS, SPORTO
DOK. NR FPTPPe— LT LT IR GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS SPORTO 6. 3, KAUNE
STATYBOS PROJEKTAS
32857 PV Edmundas Petrikaitis (o2 | POKUMENTO PVADINIVAS LAIDA
A1319 | Pov Edgaras Neniskis = Pjavis 2-2 o
A1624 | arch Aranas Liola
arch Greta Zi DOKUMENTO 2YMUO LAPAS | LAPY
[ B 202306-01-PP.10
UAB ,SPORTO 3“ 1 1
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SUTARTINIAT ZYMEJIMAT PASTABOS o 20240910 |
- Vario apdaila +0.000=75.100 P T LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA
KVALIF. STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
PATVIR . arches PASLAUGY PASKIRTIES PASTATO SU VIESBUCIY, PREKYBOS, SPORTO
DOK. NR. Tt it LT IR GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS SPORTO G. 3, KAUNE
STATYBOS PROJEKTAS
32857 PV Edmundas Petrikaitis (o2 | POKUMENTO PVADINIVAS LAIDA
A1319 | pDV Edgaras Neniskis 7 Pjavis 3-3 0
A1624 | arch Aranas Liola
arch Greta Vasiliauskaite Gl | POKUMENTOZYMUO LAPAS | LAPY
pp [ 202306-01-PP.11
UAB ,SPORTO 3“ 1 1




+12.730

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI PASTABOS 0 2024-09-10
- Vario apdaila +0.000=75.100 LAIDA ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
KVALIF. STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS L.
PATVIR. vab arches PASLAUGY PASKIRTIES PASTATO SU VIESBUCIY, PREKYBOS, SPORTO
DOK. NR. P Ty o BT TR o IR GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS SPORTO G. 3, KAUNE
STATYBOS PROJEKTAS
32857 PV Edmundas Petrikaitis Fd” | POXUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
A1319 PDV Edgaras Neniskis i Pietinis fasadas M1:200 0
A1624 arch Ariinas Liola
arch Greta Vasiliauskaité DOKUMENTO 2YMUO LAPAS | LAPY
STATYTOJAS 202306-01-PP.12
PP 1 1

UAB ,SPORTO 3“




SUTARTINIAI ZYMEJIMAI PASTABOS 0 2024-09-16
- Vario apdaila +0.000=75.100 LAIDA ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
KVALIF. STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS L.
PATVIR. vab arches PASLAUGY PASKIRTIES PASTATO SU VIESBUCIY, PREKYBOS, SPORTO
DOK. NR. IR — o BT TR o IR GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS SPORTO G. 3, KAUNE
STATYBOS PROJEKTAS
32857 PV Edmundas Petrikaitis (52| POKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
A1319 PDV Edgaras Neniskis - Vakarinis fasadas M1:200 0
A1624 arch Ariinas Liola
arch Greta Vasiliauskaitée DOKUMENTO 2YMUO LAPAS | LAPY
STATYTOJAS 202306-01-PP.13
PP 1 1

UAB ,SPORTO 3




Siaurinis fasadas- A7uolyno tako isklotiné
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Rytinis fasadas- AZuolyno tako iSklotiné pp 1:200
SUTARTINIAI ZYMEJIMAT PASTABOS o 2024090 |
- Vario apdaila £0,000=75.100 P T LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA
KVALIF. STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
PATVIR . arches PASLAUGY PASKIRTIES PASTATO SU VIESBUEIY, PREKYBOS, SPORTO
DOK. NR FPTPPe— LT LT IR GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS SPORTO 6. 3, KAUNE
STATYBOS PROJEKTAS
32857 PV Edmundas Petrikaitis (5| POUMENTO PRVADINIMAS LAIDA
A1319 | pov Edgaras Neniskis 3klotins M1:200 o
A1624 | arch Ardnas Liola
arch Greta Vesiliauskaite Jiugl, | DOKUMENTOZYMUD LAPAS | LAPY
[ BT 202306-01-PP.14
UAB,SPORTO 3 1 1




